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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wsgpne

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru délkaeego uchwat Nr VII/59/07 Rady
Miejskiej w Czaplinku 27 kwietnia 2007 r. w sprawiprzystpienia do zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmagssta Czaplinek. Przedmiotem

uchwaly jest obszar, patony w centrum miasta Czaplinka,azctnej powierzchni 3,38 ha.

1.2. Podstawa prawna opracowania prognozy

1. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczego6towych warunkow, jakim powinna odpowiageognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczca projektow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérgdowiska (Dz. U. 08. Nr 259,
poz. 150 tekst jednolity).

3. Ustawa z dnia. 27 marca 2003 r. o planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 03. Nr 80, poz. 717).

1.3. Metoda i zakres opracowania

Sporadzenie prognozy poprzedzita wizja terenu. Przestudhie materiatow
wymienionych w rozdziale 1.4. niniejszego opracolaa take badania terenowe pozwolity
rozpozna stan srodowiska, jego izytkowanie, podatri@ na degradagj oraz maliwosci
podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalngraegenie srodowiska oraz wpltyw
zapisow ustale projektu planu na jego funkcjonowanie. W opracowarstosunkowano si
do projektu ww. planu, zwlaszcza w praych w nim zalgen ochrony srodowiska.
Zwrécono uwag na ewentualne niepgdane konsekwencije i zagenia, proponujc sposoby
ich minimalizowania.

Prognoza obejmuje tereny eotg projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z obszararostagcymi w zas¢gu oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustalgego planu.

Niniejsze opracowanie spadzane bylo réwnolegle z projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.



Prognoza zawiera ¢& tekstows i zakczniki graficzne, w skali odpowiedniej do skali,
w jakiej sporadzony jest rysunek projektu miejscowego planu zpgdarowania

przestrzennego.

1.4. Rodzaj dokumentdw, z ktérych informacje uwzgidniono w prognozie

Podczas spogglzania niniejszej prognozy wykorzystano gpgface materiaty

a) akty prawne

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrémgowiska (Dz. U. 08. Nr 259, poz.
150 tekst jednolity);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dzi&2, poz. 628, ze zm.);

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz20%J Nr 239, poz. 2019, ze zm.);

- Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004z. U. 04. Nr 92, poz. 880);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag@srowaniu przestrzennym (Dz. U.
03. Nr 80, poz. 717);

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdivwych i lenych (Dz. U. 04. Nr 121, poz.
1266, ze zm.);

- Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débiukyl(Dz. U. 1999, nr 98 poz. 1150);

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 28 wrgmia 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystpujacych zwierat objetych ochrom (Dz. U. Nr 220, poz. 2237);

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadarognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczca projektéw miejscowych plandéw zagospodarowarizagirzennego
(Dz. U. Nr 197, poz. 1667);

- Rozporadzenie 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z d2®amarca 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Whj. Zach., Nr 25, poz. 497);

- Rozporadzenie 15/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z difalipca 2005 r.
w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Wypj. Zach., Nr 64, poz. 1378);

- Uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej w Czaplinku 2Kwietnia 2007 r. w sprawie
przystpienia do zmiany w miejscowym planie zagospodaraavarzestrzennego miasta

Czaplinek.



b) zasoby kartograficzne, dokumenty i literatura ima

Mapa ewidencji gruntéw, skala 1: 5 000;

Mapa sytuacyjno-wysokeciowa, skala 1:10 000, 1: 1 000;

Mapa topograficzna, skala 1:50 000, 1:10 000;

Mapy glebowo-rolnicze 1: 5 000;

Opracowanie ekofizjograficzne, wykonane naytek przedmiotowego mpzp, przez
autorke prognozy, 2008 r.;

Plan Gospodarki Odpadami Gminy Czaplinek na la@22011, Szczecin, 2004 r.;

Plan ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego”, Awishtenberg, projekt, Koszalin,
1998 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwachadaiopomorskiego,
RBGPWZ w Szczecinie, 2002 r.;

Program Ochrongrodowiska Gminy Czaplinek na lata 2004-2011, Szoz@004 r.;
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowardasprzennego miasta Czaplinek
(projekt uchwaty wraz z majp Integra Sp. z 0. 0., 2008 r.;

Raport o staniérodowiska w woj. zachodniopomorskim w latach 20002 Inspekcja
Ochrony Srodowiska — Wojewédzki Inspektorat Ochrosyodowiska w Szczecinie,
2007 r.;

Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagpainy
Czaplinek z dnia 28 wrzeia 2001 r. INVEST PLAN Sp. z 0.0. Pozna Czaplinek.

2. Polazenie i obecne funkcje terenu oraz jego powzania z obszarami gsiednimi

Wedtug podziatu na krainy fizyczno-geograficznedRobbszar olejty projektem planu

lezy na Pojezierzu Drahimskim (mikroregion 314.455kddoym czscia Pojezierza

Drawskiego (mezoregion nr 314.45).

Obejmuje on centrain czs¢ miasta Czaplinka, do ktorego zaliczagie kwartaty

otoczone ulicami: Diugg Dabrowskiego, Moniuszki, Jagieliska i Rzeczna (ryc. 1, zadcznik

graf. 1).



Yo S

€ 45/ (R RE e A< TS K ofopre
i ==t

LY
WS/
gl
O Nt
e

eded o T
i

{ .. ‘3-3:':“'-'- T

[ '- =) n
B, ﬁérﬂz’m T
B

o

-,
iR A
’ = [l e
L N S
%,

23

graxica obszari
opracowaria

Rycina 1. Obszar oftly opracowaniem, pofmny w centralnej cgci miasta Czaplinka.

Teren ten jest @Z&cia srodmiegcia i obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej, w tyrdeptak” i rynek miejski. Rynek okatgj
kamienice, bdace czscia czaplineckiego kompleksu staromiejskiego z XIX Wtory
figuruje w rejestrze polskich zabytkéw. Przy rynknajduje s} takze zabytkowy ratusz,
kosciot Podwyszenia Krzga Sw. (wybudowany w latach 1829-1830, w stylu
neoromaskim), a take budynek Poczty Polskiej i kamienice mieszkalnogmsve
o walorach zabytkowych ¢dace w ewidencji konserwatorskiej). Od potudniowegsetwodu
bezpdrednio z rynkiem ssiaduje teren kiwiota p.w.sw. Trojcy z przetomu XIV/IXV w.,
przebudowany w XVIII w. Jego wirze kryje przemikny barokowy, baldachimowy oftarz
z XVIII w. i klasycystyczrm ambor z | pot. XIX w. Obok kdciota stoi drewniana dzwonnica
z dzwonem z 1730r.

Glowna 0§ tego kwartatu miasta stanowi ul. Sikorskiego, &drzs$¢ jest wyhczona
z ruchu i stanowi tzw. ,deptak”. Prowadzi ona od Dhbrowskiego do rynku, a dalej do
ul. Jagiellaiskiej. Jest to ulica, przy ktorej skupionggdwnie funkcje ustugowe, handlowe
I mieszkaniowe.

Zachodni granie terenu srédmiecia” stanowi ul. Dluga, przy ktérej zlokalizowana



jest zabudowa mieszkaniowa, gtdwnie wielorodzincegsto o walorach zabytkowych, ale
takze tzw. ,bloki”) oraz rGnego rodzaju ustugi. Potudniowy kraniec uliggay sk z ulica
Dabrowskiego, stanowca z kolei potudniowy granie opisywanego obszaru.

Poinocra, czs¢ terenu srodmiescia” stanowa natomiast tereny przydomowych

ogrédkow dziatkowych, polmne na potudnie od rzeczki Czaplinecka Struga.

3. Projekt planu
Ze wzgkdu na zmiaa potrzeb spotecznych i wniosek gminy projekt mpzp giownie
charakter poralkujacy i regulupcy dotychczasowe zagospodarowanie pdranie tej cgsci
miasta.
Zgodnie z uchwat Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej w Czaplinku 27 kwietn 2007 r.

w sprawie przyspienia do zmiany w miejscowym planie zagospodardavarzestrzennego
miasta Czaplinek, w projekcie planu proponuje wiznaczenie obszarow o ngsatijacych
mozliwosciach wytkowania:

- MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegrerstug;

- Kp,ZP - teren parkingow, teren zieleni adzonej (parki, skwery, ziehee);

- Ut,U- teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowygmvej;

-  MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegtezrabudowy ustugowej;

- MW,U,Uk - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereabudowy

ustugowej, teren zabudowy ustug kultury;

- U —teren zabudowy ustugowej;

- UMW - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy midsekaielorodzinnej;

- Ua-teren zabudowy ustug administracji;

- Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

- KP —teren placu publicznego;

- KDd - teren ulic publicznych dojazdowych;

- KDW - teren ulic wewetrznych;

- KDWp - teren ulic wewegtrznych (cagi piesze).

Projekt ten jest zgodny ze studium uwarunkodwakierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek.
Szczegotowy zakres ustélplanu zawiera:
- przeznaczenie terendw,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,



- zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

- wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

- szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenow ogmaniczenia w ich
uzytkowaniu,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw waikacji i infrastruktury
technicznej,

- szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchoméci,

- sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowanigkowania terenow,

- ustalenia szczegOlowe przeznaczenia terendéw, peostech parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz stawkigotogvej optaty pobieranej
od wzrostu wartsci nieruchomeci,

- ustalenia kacowe.

4. Ocena skutkow dlasrodowiska powodowanych wprowadzaniem do niego sulestcji
lub energii, mogacych wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
Na terenie okjtym projektem planu nie przewiduje¢sinacacych oddziatywa,
mogcych powodowé zanieczyszczeniesrodowiska wynikajcych z projektowanego
przeznaczenia terenu. W wyniku zmiany przeznacz@renow objtych projektem mpzp
zaklada si, ze obcazenia dla srodowiska kda zgodne z obowkzujacymi normami
I przepisami odipbnymi. Wszystko jednak cozie zalealo od rodzaju i sposobu

zagospodarowania poszczegodlnych terendw.

Budowa, zagospodarowanie i eksploatacja terenow aitych projektem planu
powodowa bedzie emisg nasigpujacych ucizliwosci:

sciekow bytowych i odpadéw komunalnych;

- gazow, powstatych w wyniku spalania — ich rodzi&pé¢ zaleze¢ beda od rodzaju
zastosowanego systemu grzewczego do ogrzewanialkddy
— spalin i pytdw — emisja tymczasowa zg@ana z budowi realizacjy inwestyciji;
— halasu - zwgzanego z budoavi realizacy inwestycji.
W wyniku projektowanego przeznaczenia terenu niewipoo nasipic do
zanieczyszczenigciekami wod lub ziemi, poniewaustalenia projektu planu nakazuj
odprowadzenie ich do sieci kanalizacyjnej w prziely ulicach. Bezwzgldny obowazek

dostosowania i do zapisOw i nakazow przepiséw egoinych, przede wszystkim



wynikajacych zPrawa ochronyrodowiska, Ustawy o odpadach oraz Prawa wodndgary
wprowadzag ustalenia projektu planu, wykluczgpkze: zanieczyszczenie gleb, niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terpreekroczenie norm emitowanego hatasu
oraz wprowadzanych gazow lub pytéw do powietrza.

Charakter projektowanych funkcji tego terenu wykla takke zagraenie wysipienia
emisji pol elektromagnetycznych oraz ryzyko vapé¢nia powanych awarii.

5. Ocena skutkéw realizacji ustalé projektu planu na powietrze, powierzchng ziemi,

glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimatzwierzgta i rosliny oraz

na ekosystemy i krajobraz

Zaktlada s, iz realizacja ustafe projektu planu nie spowoduje degradagpdowiska
przyrodniczego terendw ¢blacych jego przedmiotem. W poszczeg6inych komponéntac
srodowiska realizacja proponowanych zmian zaznaegywsmniej lub bardziej widoczny
sposob. Rodzaj i skala zmian $sodowisku lgdzie zaleée¢ od sposobu realizacji ustéle
projektu planu, jak rowniewrazliwosci srodowiska przyrodniczego.

Projekt planu pod wzgtlem skutkéw dlasrodowiska istotne zmiany wprowadza
w obrebie obszaru 1 MN,U - przylegamego do rzeczki Czaplinecka Struga (obecnie teren
zabudowy jednorodzinnej wraz z nie atrakcyjnie zpgalarowanymi ogrodkami
przydomowymi), gdzie w wyniku zwkszenia powierzchni zabudowy usggiu maze ulec

e

czesc istniepcej raslinnosci, a degradacji ulegnie €& gleb tego terenu (fot. 1).

e gl U T e T G TR o, e
Fotografia 1. Teren zabudowy jednorodzinnej nadzie Czaplinecka Struga, stanaey
péinocry granie terenu srodmiescia”.



W wyniku intensyfikacji zabudowy tak przy ul. Gornej degradacji ulegniecéz gleb,
(teren 20 MW,U). W miejscu planowanej lokalizacjidynkéw obecnie istnieje ogrodek
przydomowy, gdzie e#¢é roslinnosci zostanie zlikwidowana. Z terenem tymsigduje
niezagospodarowany plac z odstgaigleln, na ktorym brak jest jakiejkolwiek §tinnosci
(fot. 2).

Fotografia 2. Po lewej tereny przeznaczone pod dmalg wielorodzinm i ustugowa,
potozone przy ul. Gornej (obecny plac parkingowy i teregrodka
przydomowego).

Przeznaczenie pozostatych terendéw, tejz juzurbanizowanej i intensywnie
zagospodarowanej i miasta, nie ulegnie znagz/m zmianom, a ponievigplan na tych
obszarach peini funkgj poradkujaca i wprowadzajca tad przestrzenny, poszczegolne
elementysrodowiska nie ucierpi W ramach kwartatow miasta @bjch projektem planu
ogolna powierzchnia zabudowy nie ulegnie zmianiestalénia projektu planu
przyporadkowup jedynie poszczegolnym terenom dodatkowe funkcjeamvach istniejcej
zabudowy, ktére niedola miaty wptywu na stadrodowiska.

W wyniku realizacji i funkcjonowania przedsizicc moze nastpowa
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznega skutek emisjigazow powstagcych
w wyniku ogrzewania budynkéw (dopuszczenie wszgstkirodzajow systemow
grzewczych).

Na pozostate sktadow&odowiska przyrodniczego (wody powierzchniowe, pedme

- wgkbne, zwiergta oraz klimat i ekosystemy) realizacja projektiamul nie kdzie
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oddziatywata negatywnie, a wymienione elemefrydowiska przyrodniczego nie powinny
ulec degradacji, ji zastosowane zostamvszystkie zaleceniasrodki ostraznaosci.

Realizacja ustafe projektu planu powinna natomiast przyczynsic do zmian
krajobrazowo — estetycznych tejeéei miasta, mgdzy innymi poprzez wskazanie budynkow
do wyburzenia i wprowadzenie nowych zasad ochrdasgiattowania tadu przestrzennego.

Nalezy stwierdzé, ze gdy realizacja i eksploatacja inwestycji, w @ie planowanych

funkcji terenu, nagpi po zastosowaniu wszelkich gdzen i zabezpieczetechnicznych oraz
dostosowaniu si do wskaza istniepcych w przepisach szczegétowych i uweglieniu

ustalés zawartych w projekcie uchwaty w sprawie planu, tekulla srodowiska, mogce

wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu i jegozagli zaznacz sie w nieduwym

stopniu i nie bda powodowa zanieczyszczeni@odowiska oraz zagrac zasobom przyrody

ozywionej i nie@ywionej oraz zdrowiu yciu cztowieka.

6. Ocena stanu i funkcjonowania&rodowiska naturalnego wynikajacych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym

6.1. Ocena zasobdéwrodowiska naturalnego

Obszar olijty planem potaony jest na tereni®bszaru Natura 2000 Ostoja Drawska
PLB320019 hedacego obszarem specjalnej ochrony ptakéw, otullmawskiego Parku
Krajobrazowego orazw Obszarze Chronionego Krajobrazu “Pojezierze Drawsle”.

Omawiany obszar charakteryzujee siopoklimatem, gdzie ciepto wyzwalane jest
sztucznie przy procesach spalania. Rage tu przegtnha wymiana ciepta pomrtlzy
powierzchna graniczra a atmosfexr w skutek turbulencji. Przy niesprzydaych warunkach
synoptycznych zanieczyszczenie atmosfery w warspwzgziemne] mge by stosunkowo
znaczne. Jest to obszar, gdzie pogoda korzystnamagiéédem biometeorologicznym (dni
Z pogod ciepta, komfortow i chtodra bez standw parsoi i opadéw codziennych) panuje tu
przez wekszy czes¢ roku @rednia wieloletnia 283,6 dni). Najade] dni o optymalnych
warunkach pojawia siw czerwcu, najmniej - w lutym. Pogoda niekorzys{oatodzienne
opady i zamglenia) wygpuje ok. 46 dni w roku, najrzadziej w czerwacuefinio 1,5 dnia),
najwiccej w listopadzie, grudniu i marcusrednio 5 dni w miegcu. Liczba dni garcych
wynosi 18-22 w roku (temperatura pawy 25°C).Srednia roczna temperatura to 7,0°C;
w okresie wegetacyjnym wynosi 12,7°Gradnia w okresie maj-lipiec 14,4°C. Roczna suma
opadow w roku przeeginym osaga warté¢ 713 mm. Najmniej opadow notujegsiv lutym
I marcu, a najwicej w lipcu. Przewaaja tu wiatry zachodnie, domimge w okresie lata

i jesieni. Zimy najczsciej wyskpuja wiatry potudniowo-zachodniérednia pedkosé wiatru
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w roku wynosi od 3,5 do 4 m/s (mierzona na wysck@0 m n.p.m.). Poziom ustonecznienia
wynosi ok. 1515 h/rok (4,5 h/dzig Poziom promieniowania catkowitego dochodzi do
3700 MJ/mi na rok.

Pod wzgtdem geomorfologicznymobszar opracowania paiony w obszarze moreny
dennej pagorkowatej i falistej, zbudowanej z plejstocéskich glin zwatowych i piaskow
fluwioglacjalnych. Miazsza¢ utworédw czwartorgdowych w okolicy Czaplinka dochodzi do
223 m. Teren okjy opracowaniem lgy pomidzy dwiema rynnami subglacjalnymi, ktére
zagte s przez jez. Czaplino i jez. Drawskie.

Rzedne wysokéci terenu przedstawiajnastpujace wart@ci: od ok. 132 m n.p.m
(w dolinie Czaplineckiej Strugi) do ok. 145 m n.p.nfprzy ul. Dtugiej). Jest to teren
zabudowany, w cZci srodkowe] ptaski, wznoszy sk z potnocy i zachodu w kierunku
potudniowego-wschodu. Raice wysokgci terenu dochodgzdo 13 m, jednak dziejegsio na
przestrzeni 390 m. Najwgzym wzniesieniem, tego kwartalu miasta, jest teren ktorej
usytuowany jest kaiot p.w. Sw. Trojcy, gdzie wysokei dochodz do 145,8 m n.p.m.

Z utworéw powierzchniowych wysoczyzny denno-moreapw glin zwatowych
i piaskéw lodowcowych, wyksztalcity igleby brunatne wylugowane i brunatne
wylugowane kwane, ktére zalegaj na piaskach gliniastych lekkich, piaskach
stabogliniastych i piaskach 4aych. Gleby mineralno-organicznegteby mutowo-torfowe
(zalegajce na piaskach stabogliniastych) weystja w dolinie rzeczki Czaplinecka Strugay S
one glebami pochodzenia hydrogenicznego.

Jest to teren natecy dozlewni rzeki Drawy i jez. Drawskiega Jezioro Drawsko jest
najwickszym (1871,5 ha) i najghszym (79,7 m) jeziorem Pojezierza Drawskiego. Pod
wzgledem gkbokasci Drawsko zajmuje drugie miejsce w kraju. Jezioharakteryzuje si
bardzo rozbudowanlinia brzegow, ktérej dluga¢ wynosi 76 km. Posiada kilka potwyspow
oraz 14 zatok. Omawiany teren podoy jest w gsiedztwie trzech z nich: Zatoki ¢eiu
Pomostow, Zatoki Pfa oraz Zatoki Basen. Przez teren opracowania nliemieodcinkiem
przeptywa Rzeczka Czaplinecka Struga Jest to ona na catej diugdo uregulowana
i taczy jezioro Drawsko z jeziorem Czaplino. Obszare¢tybjopracowaniem lgy poza
obrebem Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP).

Roslinnosé rzeczywisth obszaru opracowania stanawigtownie tereny zieleni
urzadzonej (wokot placéw, posesiji i instytucji), ziglaieuradzona (rélinnos¢ synantropijna
i ruderalna), szpalery i pojedyncze drzewa, azdakxlinnos¢ przydomowych ogrodkéw.
Zbiorowiska synantropijne i ruderalne rozpowszechai & na calym obszarze przy

zabudowaniach i ogrodzeniach oraz w przydomowycehdigach.
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Na faung tego terenu, skladagsjedynie ornitofauna bytaga w ogrodkach i w pobiu
niektérych zabudowa Mozna spotké tu gatunki takie jak: kruk, gawron, sikora bogatka

wrobel, szpak i sroka. Wszystkie wymienione peg\ptaki obgte s ochrory gatunkow.

6.2. Ocena odpornéci na degradacg i zdolnosci do regeneracji oraz tendencje do zmian
przy braku realizacji ustalen projektowanego przeznaczenia terenu w projekcie

mpzp
Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania niejgtorodne, w zvgzku z tym nie

jednakowa jest odpor§é na degradagj poszczegolnych obszarow. Analiza potencjatu
samoregulacyjno-odporsciowego srodowiska przyrodniczego, ktora migisty zwiazek
z jednostkami przyrodniczymi wykazata, obszar opracowania paiony na wysoczinie
morenowej, w podizu z piaskami gliniastymi, charakteryzuje ¢ siumiarkowanym
potencjalem samoregulacyjno-odpafciowym. Spowodowane jest to umiarkowan

odporndcia podtaza, zyzndscia siedliska i stabilngcia uktadow biotycznych.

Obszar opracowania jest w c&to terenem zantropogenizowanym i pozbawionym
naturalnej szaty ginnej. To teren zurbanizowany, ktory jest matdodtee, wykazugcy mah
odpornad¢ na degradagji nieduwa zdolna¢ do regeneracii.

Pozostawienie przedmiotowego terenu bez ohmowycego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowodige,nie ledzie maliwe okrelenie zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu gostvania w sprawach przeznaczania
terend6w na okrdone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowashudowy (zgodnie
z art.lustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemnyonadto, sytuacja taka
utrudni ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz @mehrsrodowiska. Wszelkie obiekty
o niskich walorach architektonicznych, przeznaczoieewyburzenia, pozostana uktad
urbanistyczny zostanie niezmieniony. Spowoduje togfigbianie s¢ dysharmonii
krajobrazowej miasta, a walory estetyczne poszdngglh kwartatow ohjtych planem maog

ulega pogorszeniu.

7. Ocena rozwjzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalé@ zawartych
w projekcie mpzp

7.1. Ocena zgodn&xi z opracowaniem ekofizjograficznym

Generalnie ustalenia projektu plana 2godnie z uwarunkowaniamsrodowiska
przyrodniczego istnigcymi na terenie, ktére wskazanea sw opracowaniu

ekofizjograficznym. Plan uwzglinit zarowno wytyczne przyrodnicze, jak i potrzeby
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spoteczne, ktére przede wszystkim decydoj zmianach, nagbpujacych w srodowisku
naturalnym.

Propozycje wprowadzenia nowych funkcji terenu wfografii ograniczono jedynie
do zagospodarowania ,pustych” przestrzeni miastdgzpnych przy ul. Gornej, zielemi
urzadzorn. Niezgodné¢ w projektowanych funkcjach obszaru istnieje dmi@ na tych
obszarach. W opracowaniu ekofizjograficznymeséz terenu 16 MW,U, 17 UMW
i 20 MW,U zaproponowano aby przeznaczyod zielé& urzadzoms. W projekcie planu
proponuje si tereny te przeznaczyod zabudow, co pocagnie za sod zniszczenie GZCi
srodowiska glebowego i szaty dmnej (gtownie raélinnosci ogrodka przydomowego
i trawnikow).

Aby antropogenizacja i urbanizacja nowych adotnie zainwestowanych obszaréw
przebiegata z jak najmniejszymi ujemnymi skutkatai @dlodowiska naturalnego w projekcie
planu uwzgtdniono zapisy odrimie ochronyrodowiska i krajobrazu.

Projekt planu, w jak najwkszym stopniu staractakze zrekompensowastraty jakie
wyrzadza w przyrodzie, przede wszystkim patkujac przestrzeé, wprowadzac tad
przestrzenny poprzez uzyskanie kompozycyjnie sg@neukladu architektoniczno-
urbanistycznego, zgodnie z zasadzrownowaonego rozwoju. Rekompensatdla
przeksztatcé srodowiska zwazanych z powstaniem nowej zabudowydhbe wiksza troska
O istniepca oraz wprowadzan zieler. Niezledne ledzie jednak przestrzeganie zapisanych
ustalé, polkczone z odpowiedaikontroh poszczegolnych etapdw ich realizacji. Wéwczas

oddziatywanie n@rodowisko nie hdzie negatywne.

7.2. Ocena zgodn&i z prawem dotycacym ochrony srodowiska, a takze zawartymi
w aktach o utworzeniu obszarow i obiektow chroniongh oraz w planach ochrony

Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa deiyyni ochrony srodowiska,
w szczegOlnéci uwzgkdnia on zapisy i zakazy ustaddrawa ochronyrodowiska(Dz. U.
06. Nr 129, poz. 902) ustawy o ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz
Rozporzdzenia Wojewody Zachodniopomorskiegd?005 z dnia 22 marca 2005 r.

w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Waj. Zach., Nr 25, poz. 49).

Zgodnie z ustawPrawo ochronyrodowiskaw miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalg zapewné warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i ratitn
gospodark zasobamsérodowiska, mgdzy innymi poprzez:

- ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania paehni ziemi,
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zapewnianie kompleksowego roawania problemoéw zabudowy miast i wsi, ze
szczegOlnym uwzgtinieniem gospodarki wodnej, odprowadzanigiekéw,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i kukacji publicznej oraz
urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni,

uwzgkdnianie konieczriei ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszceani
w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

zapewnianie ochrony walorow krajobrazowyclrodowiska i warunkow
klimatycznych,

uwzgkdnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietméad, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elekt@agmetycznymi.

Ustawa wskazuje na zakres zagadnigore naley w planie uwzgidni¢. Ocenia s, ze

opiniowany projekt planu, odpowiednio do zakresproblemow, ktore reguluje, spetnia

warunki ustawowe. §&w nim ustalone proporcje gdzy terenami przeznaczonymi pod

zabudow a terenami zieleni. Praye w projekcie planu proporcje zaktagiaj w kontekcie

potozenia terenu w przestrzeni miasta i jego obecnegowestowania — racjonalne

wykorzystanie powierzchni ziemi. Zagwarantowane jegwiazanie problemow dotygzych

gospodarki wodndgeiekowej, a take gospodarki odpadami. Ochrona waloréw

krajobrazowych srodowiska zostata zapewniona poprzez dostosowantensywnéci

gabarytow zabudowy do asiednich budynkow. Uwzgtinione g, istotne dla

zagospodarowania przestrzennego, takie rgzamia przestrzenne oraz sformutowania

ustalé planu w zakresie ksztaltowania wdavej, jakie odpowiadaj warunkomsrodowiska,

struktury funkcjonalno-przestrzenne,.

Zgodnie z ustaw; o ochronie przyrody w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego muszby¢ uwzgkdnione cele ochrony przyrody, swd ktérych do

najbardziej istotnych nate:

- utrzymanie proceséw ekologicznych i stabéicicekosystemow,

- zachowanie rinorodndci biologicznej,

- zapewnienie agtosci istnienia gatunkéw €hin, zwierzt i grzybow, wraz
z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przgwanie do wisciwego
stanu ochrony,

- ochrona walorow krajobrazowych, zieleni oraz zadieg.

Zapisy projektu planu nieassprzeczne z powgzymi celami ochrony przyrody.

Utrzymanie procesow ekologicznych i stabdcioekosysteméw gwarantugapisy ustalage

znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej wazystkich terenach, z watkiem
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terendw przeznaczonych pod komunikacjtereny parkingéw. Ponadto, plan gwarantuje
ochrorg istniepcych terendw zielonych.

Zasady gospodarki wodnmiekowej 8 zgodne z ustaavPrawo wodnez dnia 18 lipca
2001.

Zapisy projektu planu as takze zgodne zustawy z dnia 15 lutego 1962 r.
o0 ochronie débr kultury(Dz. U. 1999, nr 98 poz. 1150), uwgdhiajac strefy ochrony
konserwatorskiej “A” (stanowcej jednoczénie streé ,WIII" nr 30) oraz wpisane do rejestru
zabytkébw woj. Zachodniopomorskiego pod nr: 438 rStdiasto), 439 (Ratusz), 191

(Kosciot Sw. Trojey i dzwonnica oraz Cmentarz przykelny) z 19.031965 r.

7.3. Ocena skuteczrii ochrony réznorodnosci biologicznej

W granicach terenu odipgo planem, ktory jest obszarem intensywnie zudoavanym
I zabudowanym, nie wygbuja cenne zbiorowiska gbnne i stanowiska chronionych
gatunkow zwierat ani tez roslin. Przewaajaca czs¢ terenu zajta jest przez budynki
mieszkalne, ustugowe, gospodarcze oraz place,, dtoedniki i parkingi. Niewiellk czgs¢
tego terenu stanowibgrodki przydomowe, trawniki oraz ziélerzadzona. Mimo to,4 nie &
to tereny biorénorodne, rozmait@ form zycia kgdzie chroniona i regulowana poprzez
wytyczorg powierzchng biologicznie czyna. Wedtug zapiséw uchwaty do planu tereny
1 MN,U mog, zost& zagospodarowane zielgnirzadzora w ok. 30 %. Narzucony procent
powierzchni udziatu zieleni na tych dziatkach powem wiaza¢ sig z zachowaniem
bioréznorodndci organizmowzywych zasiedlajcych opisywany teren. Powinno to zapegvni
takze maliwos¢ migracji fauny lokalnym korytarzem ekologicznymiegpacym wzdhe
rzeczki Czaplinecka Struga.

Na pozostatym obszarze ehjm projektem planu wszagrze udziat powierzchni
biologicznie czynnej jest niewielki, zazwyczaj abeje 5% powierzchni dziatki, ale pozwoli
ona na zachowanie dotychczasowych powierzchnirzyelo.

Istotne jest, aby wprowadzana zteleharakteryzowata siodpowiednim doborem
I zréznicowaniem gatunkowym orazgfcicia nasadze. Wowczas bdzie nie tylko wptywa
na wzrost ranorodndci biologicznej, ale tate podniesie walory krajobrazowe terenu.
Efektywnie] Ixdzie peiné role izolacji przed zanieczyszczeniami i aidiwosciami
akustycznymi. Zapisy planu sprzgjabeda zatem nalgytej ochronie rénorodndgci

biologicznej przedmiotowego terenu.
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7.4. Ocena wiaciwych proporcji pomiedzy terenami o r&nych formach uzytkowania

a pozostatymi terenami

Podstawowym celem projektu miejscowego planu zagge@wania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru jest wprowadzenie nowéggdu przestrzennego oraz
uregulowanie przeznaczenia niektérych terenéw. Naabudow starano s harmonijnie
wkomponowa w krajobraz, ktéra w midiwie najmniejszym stopniu spowoduje negatywne
skutki dlasrodowiska przyrodniczego zaréwno terenu, jak i jegeczenia. Teren ten peni
gtéwnie funkcg mieszkaniow (jedno i wielorodzingm) i ustugowa (m.in. administracji i kultu
religijnego). Proporcje porgizy terenami o rfych formach aytkowania a pozostatymi
terenami w projekcie planu wydsagic by¢ zachowane.

Zabudowa ma tu charakter&adntensywny, jednak trzeba néi@ma uwadze faktzijest
to centrum miasta. Dla poszczegolnych terendw fgtojglanu wyznacza obowzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnych, kiéehap sic od 5% do 30%.

Projektowana zabudowa pod wgdgm przewidzianych dla niej funkcji, parametréw
I intensywndci, uwzgkdnia warunki wynikace z potaenia oraz ssiedztwa i nie powinna
stanowé zrodta ucizliwosci oraz stanowd bariery przestrzennej w krajobrazie tych terenow

oraz w ich przewietrzaniu.

8. Ocena okrdlonych w projekcie mpzp warunkédw zagospodarowania erenu,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lénych

Warunki zagospodarowania terenu, dloee w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zostaty ustabiaby w jak najwikszym stopniu:
- zrealizowa potrzeby ochronyrodowiska,
- speint prawidtowdci gospodarowania zasobami przyrody oraz
- zapewné ochrorg gruntow.

Tak jak juz wielokrotnie wspominano wcgeiej omawiany obszar jest €fointensywnie
zagospodarowany i méwd o zasobach przyrody mma mi€ na myli jedynie niewielkie
powierzchnie z odstosia glels lub tez tereny zagospodarowane zielearzadzom. Ochrona
srodowiska natomiast sprowadzasie bedzie tu do ochrony powietrza, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchnnziegleb.

Do ustal@, ktdre mimo proponowanego zagospodarowania pogabtzgch terenow
projektu planu maj przyczynt sig do ochrony zasobow przyrody i wynikag potrzeb

ochronysrodowiska nalgs:
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» zakaz lokalizacji na terenach zabudowy mieszkanjowsstug zwazanych
z zabudow mieszkaniow oraz ustug turystyki nowych przedeaizicc mogcych
znacaco oddzialywé na srodowisko, okrélonych w Prawie ochronysrodowiska
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

« zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchpizeday powyzej 400n;

e zakaz lokalizacji nowych przedsiziecc w zakresie handlu hurtowego, skupu
i sktadowania surowcéw wtdrnych, obstugi pojazdow ¢ym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), aweliwych obiektow rozrywkowych, piekarni;

» ustalenie powierzchni biologicznie czynnych;

e nakaz gromadzenia odpaddéw w pojemnikach na temanieel i odprowadzania ich
zgodnie z polityk odpadows miasta na sktadowisko odpadow;

* nakaz doprowadzenigiekOw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

* nakaz doprowadzenia wéd opadowych do sieci kargilidaszczowej.

Zaproponowane warunki zagospodarowania terendw w mjekcie mpzp % zgodne
z przepisami odrbnymi i wynikaja z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grurw.

Na terenie olgtym projektem planu nie wygtuja grunty rolne i léne, ani te gleby

chronione w rozumieniu ustawy o ochronie gruntoimyoh i lesnych.

9. Ocena zagreen dla srodowiska i zdrowia ludzi, mogicych powst& na terenie obgtym
projektem planu i terenach pozostagcych w zasggu oddziatywania, wynikajacego
zZ realizacji ustalen projektu mpzp

Realizacja ustale projektu planu, na terenie obfym projektem i terenach pozostajch
w ssiedztwie, wykonana rzetelnie, zgodnie z wszystkinziapisami projektu
iz uwzgkdnieniem przepiséw ogdbnych, nie spowoduje zagmh dla $rodowiska

i zdrowia cztowiekaW przypadku j&li jednak powstasm jakiekolwiek zaniedbania na etapie
budowy i zagospodarowania terenu, m@gwsta zagraenia dlasrodowiska i zdrowia ludzi
w postaci oberzen i zanieczyszcze klimatu akustycznego, powietrza gazami i pytami,
odorami, gleby i wod gruntowych (opisanych w roz4lg.

Zastosowanie wszelkickrodkdéw ostranosci oraz najnowszych technologii budowy,
urzadzania i eksploatacji sprawize, ryzyko wysipienia tych zanieczyszczebedzie

niewielkie.
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W wyniku realizacji projektu planu generalnie oddywanie projektowanej funkcji terenu
ogranicza si¢c bedzie do przedmiotowego terenu.

10. Ocena skutkow dla istniegcych form ochrony przyrody oraz innych obszarow
chronionych

Proces realizacji projektu planu nie powinien wpalynegatywnie na obszary i obiekty
chronione, na terenie ktorych znajglsje obszary ohjte projektem, tj.:

- 0Obszar Natura 2000 ,Ostoja Drawska” PLH 320019,
- 0obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”
- obszar otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Brak negatywnych oddziatywiaw wyniku realizacji ustale projektu planu dla
wymienionych form ochrony wynika gtdwnie z charaktevprowadzanych funkcji terenu
I proponowanego zagospodarowania (brak inwestyggacych znacgzco oddziatywdé na
srodowisko). Negatywne skutki projektu planu, ktgmeedstawiono w rozdziale 4 i 5 nie
beda miaty wplywu na stan i jakd istniepcych obszaréw chronionych, ktére obejmuj
opisywany obszar.

Przy zachowaniu przepiséw projektu planu nie prdeye s¢ takze negatywnego
oddziatywania na strefy ochrony konserwatorskiej’,”
SWIN™ 1“B”.

Atanowice] jednoczénie streé

11. Ocena w zakresie rozvgzan eliminujacych Ilub ograniczapcych negatywne
oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz, ktére moga wynikaé
z realizacji ustalen projektowanego mpzp

Aby wyeliminowa lub ograniczy negatywne oddziatywania rfeodowisko, przyrod
ozywiong i nieazywiona oraz krajobraz, w projekcie miejscowego planuospgdarowania

przestrzennego proponuje siastpujace rozwizania i zalecenia:

1) ze wzgkdu lokalizacg na terenieObszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska” PLB 320019
I Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Draefskhakazano, aby realizacja
inwestycji uwzgédniata zasady zagospodarowaniazythowania terenu oraz zakazy
okreslone w przepisach oglonych, w szczegdlr$ai o ochronie przyrody,

2) nakazano odpowiednie pgginowanie zieleni miejskiej,

3) ustalono zakaz obetonowywania drzew przyulicznych,
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4) narzucono wykonanie petnego uzbrojenia w podstawsiet infrastruktury technicznej,
powiazary z istniepcymi systemami gminnymi, oraz padkenie do niej terendw
w zakresie: wodoggu, sieci energetycznej oraz gazggi,

5) nakazano doprowadzeriieiekOw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

6) nakaz doprowadzenia wod opadowych do sieci kargilidaszczowej,

7) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach na terpareel i odprowadzania ich
zgodnie z polityk odpadows miasta na sktadowisko odpadow;

8) zakaz |lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowestug zwazanych
z zabudow mieszkaniow oraz ustug turystyki nowych przedsiziecc mogcych
znacaco oddziatywa na srodowisko, okrélonych w Prawie ochronysrodowiska
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

9) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchpizeday powyzej 400nf;

10)zakaz lokalizacji nowych przedsiziecc w zakresie handlu hurtowego, skupu
i skladowania surowcOw wtornych, obstugi pojazdowv (tym warsztatéw
samochodowych, lakierni, myjni), aweliwych obiektow rozrywkowych, piekarni;

11)przy projektowaniu obiektéow budowlanych nakazangemaniad ochrore ludndsci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej ofli@ymi przepisami ocsdbnymi,

12)dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- ustalono obowizek zachowania skali zabudowy i gabarytow budynkéw, dotyczy
zarowno wysokéci budynkéw jak i szerokai frontdw budynkow; skala i gabaryty
budynkow nie mog przekraczé& parametrow zabudowy historycznej w begpdnim
sasiedztwie lub w ramach danego terenu; zapis ten dayczy akcentéw
architektonicznych (np. wigczek);

- dla nowej zabudowy i zabudowy podlegagj przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie
ustalono obowizek zachowania tradycyjnej geometrii dachéw — dgoighyte dwu- lub
wielospadowe, w tym mansardowe;

- nakazano nadbudawo dodatkow kondygnagi (w ramach poddaszazytkowego)
budynku o niskich walorach przestrzennych oznacgoma terenie 3Ut,U;

- dopuszczono realizacj dachéw pochytych dwu lub  wielospadowych oraz
rozcztonkowanie elewacji budynkéw o niskich watdrgrzestrzennych oznaczonych na
terenie 5MW,U; 7MW,U i 18U,MN (podziat elewacji nszerokdci, zr&nicowanie
wysokaci  gornej krawdzi elewacji i dachéw) =z dostosowaniem detalu

przebudowywanych budynkéw do otacgajj zabudowy o walorach zabytkowych;
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geometria dachow i nachylenie potaci dachowych $ém® w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegolnych terendéw przy czym:
» dopuszczono stosowanie dachow ptaskich lub pochyljednospadowych dla
budynkow garzowych,
» dopuszczono przekroczenie maksymalnegga kpochylenia potaci dachowych
w przypadku realizacji dachéw mansardowych d9 70
dopuszczono lokalizagjbudynkoéw wyhcznie garaowych o wysokéci 1 kondygnacii,
nie wyzszej ng 5 m;
nakazano, aby budynki gamawe realizowane w gbi dziatek przy ich wspdlnych
granicach bocznych i tylnych, mialy jednakowe pastim zabudowy (wysok@ gornej
krawedzi elewaciji, ksztatt i wysoléé dachow, rozwjzania materiatowe);
ustalono likwidagj zabudowy gospodarcze] oraz substandardowych i zgsowych
pawilonéw ustugowych (oznaczonych na rysunku zmiaapu);
zakazano budowy gamablaszanych;
nakazano lokalizowa nows zabudow, rozbudowywane &#ci budynkow wg
obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy, ctomych na rysunku zmiany
planu;
dopuszczono wysugtia poza nieprzekraczalne i obawrijace linie zabudowy:
* okapow i gzymsow na wysoka powyzej parteru: do 1,0 m,
» schoddw zewgtrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
* innych elementow tj. daszkow nad w@ami, studzienek dwvietlajacych piwnice:
do 1,0 m,
» linia zabudowy nie ogranicza sytuowaniayinieryjnych uradzen sieciowych
e poza budynkami;
zakazano realizacji dnikow reklamowych wolnostagych;
ustalono zakaz umieszczania reklam powierzchniowycformie tablic natynkowych,
banerow i neonow;
dopuszczono stosowanie szyldow na budynkach gidwnygostaci szyldu w formie
wypuktego liternictwa umieszczanego na elewacji Isbyldu w formie tablicy
semaforowej, stylizowanej, mocowanej do elewacjektdw o powierzchni, mierzonej po
obrysie zewatrznym, nie w¢kszej nz 1 nf na jeden lokal ustugowy, dostosowaorma
I stylem do kompozycji i detalu elewacji i dotycpyowadzonej na terenie dziatki lub

zespotu dziatek, do ktérych posiada situt prawny do prowadzenia dziatakod
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- ustalono, aby zespoty budynkéw o niskich walorachegtrzennych (w zabudowie
blokowej) przebudowaw sposob jednorodny dla catego zespotu;

- zakazano realizacji ogrodze prefabrykowanych elementow betonowych.

Wymienione powyej, a zawarte w projekcie planu, rozwénia ograniczage
negatywne oddziatywania n&rodowisko, powinny przyczydi sie do eliminacji lub

zminimalizowania negatywnych oddziatyivaasrodowisko, w tym na krajobraz.

12. Propozycje innych nk w projekcie planu ustale sprzyjajacych ochroniesrodowiska

Aby w petni chront srodowisko, elementy przyrody i krajobraz obszaryciggo
projektem planu, w trakcie realizacji ustalemiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (budowa, zagospodarowanie i ekggjaatpowinno s uwzgkdni¢c wszelkie
przepisy prawa ochron§rodowiska, szczegdlnie zapisy: Prawa ochrémygowiska (Dz. U.
06. Nr 129, poz. 902)ustawy o ochronie przyrodyDz. U. 04. Nr 92, poz. 880)
i Rozporadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego 4/2005 z d&?a marca 2005 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Waj. Zach., Nr 25, poz. 49).

Z powyzszego prawa wynika, zi realizacja przedsivziec mogicych znaczco
oddziatywa nasrodowisko, dla ktdérych spogdzenie raportu nie jest obaekowe, ledzie
mozliwa gdy przeprowadzona procedura oceny oddziatyavaia srodowisko wykae brak
niekorzystnego wptywu na stan przyrody obszarowowionych, oraz zostanie uzyskana
pozytywna opinia Wojewodzkiej Rady Ochrony Przyrad§omisji ds. Ocen Oddziatywania
na Srodowisko (w przypadku przedmiotowego projektu plaiotyczy to inwestycji celu
publicznego).

Tereny wskazane pod zabudpwowinny by zagospodarowane gzym udziatem
zieleni wysokiej, tak aby maksymalna ¢6& terenu wyznaczona jako powierzchnie
biologicznie czynne zagospodarowana byta zieleni
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