MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK OBEJMUJACY OBSZARY BYLEGO
LOTNISKA POLOZONEGO W OBREBIE BROCZYNO.

UCHWALA nr VII/85/11
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 czerwca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujacego czes¢ obszaru ewidencyjnego obrebu Broczyno.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159)
Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

81. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXII1/202/08 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 18 kwietnia 2008
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek obejmujacego obszar bytego lotniska potozonego
w obrebie Broczyno, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek” przyjetego
uchwatg nr XLIII/372/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 18 wrzesnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czaplinek, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek obejmujacy czes¢ obszaru ewidencyjnego obrebu Broczyno o powierzchni
438,97 ha, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie czesci terendw po bylym lotnisku pod lokalizacje
zabudowy przemystowej, ustugowej, mieszkaniowej i zwigzanej z nimi obiektami
infrastruktury technicznej oraz w czesci lotniska pozostawienie dotychczasowej funkcji.

4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek” — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalgcznik
nr 3.
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§2.

4)

rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania - zatgcznik nr 4,

1. Na obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny funkcjonalne o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw w tym granice i sposéb zagospodarowania ;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:

1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogolnych;
3) ustalen szczegodtowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;

4) przepisow koncowych.

3. Dla poszczegdllnych terendw majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, ktére

wymieniono w ust. 2.

4. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okre$len, to nalezy
je rozumieé nastepujaco:

1) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do kalenicy badz najwyzszego punktu
attyki w przypadku stosowania dachow ptaskich do najwyzszego punktu przekrycia
obiektow nie liczac $cian szczytowych i ogniowych, kominéw, masztéw, urzadzen
technicznych itp.;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra realizacja

wszelkich obiektéw kubaturowych jest niedopuszczalna. Warunek nie dotyczy
podziemnych czesci budynku, przytaczy technicznych, elementéw drogowych;

3) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie dla lokalizacji lica bryty

budynku o funkcji w zakresie podstawowego przeznaczenia terenu, réwnoczesnie linia
ta jest nieprzekraczalng linig zabudowy budynkéw stanowigcych dopuszczenie uzupetnienia
podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego w ustaleniach planu. Dopuszcza sie
wysuniecie przed linie zabudowy do 1,2 m drobnych elementéw integralnie zwigzanych
ze strukturg architektoniczng budynku, jak ryzality, schodki, ganki wejSciowe,
zadaszenia, wykusze, o tacznej powierzchni liczonej po obrysie zewnetrznym do 3 m? oraz
podziemnych czesci budynku, przytaczy technicznych, elementéw drogowych,
Z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) tereny zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny zadrzewione oraz uzytki

rolne przylegajace do brzegu jeziora z dopuszczeniem prowadzenia dziatan
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porzadkowych umozliwiajacych wypoczynek. Zakaz lokalizacji wszelkich obiektow,
dopuszcza jedynie lokalizacje sanitariatow oraz obiektow matej architektury;
5. Ustalenia planu miejscowego obejmuja;
1) tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
4) tereny funkcji produkciji, ustug, sktadéw i magazyndéw oznaczone na rysunku planu
symbolem P;
5) tereny ustug o$wiaty i administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UO/UA;
6) teren komunikacji lotniczej oznaczony na rysunku planu symbolem KL;
7) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD.
83. Do momentu rozpoczecia inwestycji zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne

8 4. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) rozwoj struktur funkcjonalnych mieszkaniowych przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z charakteru zabudowy danej miejscowos$ci Broczyno;

2) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki zabudowy mieszkaniowej kubaturowej
w tonacjach jasnych, pastelowych oraz stosowanie materiatbw wykonczeniowych
pochodzenia naturalnego typu drewno, kamien, cegta licowa ceramiczna, klinkier, a
jako pokrycia dachowe wymaga sie stosowania strzechy, dachOwki ceramicznej
i ceramiczno-pochodnej lub blachodachéwki;

3) ograniczenia wysoko$ci ogrodzen: minimalnej 1,2 m, maksymalnej do 1,6 m, zakaz
budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej czesci dziatki;

4) wprowadzanie zieleni izolacyjnej od i pomiedzy dziatkami przemystu i ustug.

2. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie tgczenia i dzielenia dziatek na terenach projektowanych dla funkciji
mieszkaniowej i ustug z uwzglednieniem parametrow zawartych w ustaleniach
szczego6towych;

2) dopuszcza sie wydzielenia terenu na potrzeby elementéw i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni nieprzekraczajacej 50m? na poszczegdlnych terenach
elementarnych,

3) przebieg linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla cel6w opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
osi linii z rysunku planu.

8 5. Na obszarze planu brak jest stref ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oraz obiektdw objetych ochrong konserwatorska.
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86. Na terenie objetym planem nie wystepujg cenne obszary przyrodnicze bogate we flore

i faune.

87.1. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia siedzib ludzkich przed negatywnym oddziatywaniem
powstatym w wyniku prowadzonej dziatalno$ci.

2. Zakaz zmiany stosunkoéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
zagtebien terenu.

88. Zasady budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegoélnych terendéw funkcjonalnych
z istniejacych jak rowniez projektowanych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD,

2. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, UO/UA, P obowigzuje
parkowanie w granicach wtasnej dziatki przy zatozeniu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

b) dla pozostatej zabudowy wedtug potrzeb, jednak nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3. utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich wykorzystania
jako drogi publiczne lub wewnetrzne,

4. w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) poprzezistniejgca i projektowang sie¢ wodociggowa,
b) parametry nowoprojektowanej sieci — A£35, 120 mm,
c) prowadzenie w liniach rozgraniczenia drég i ulic,
d) dopuszcza sie na potrzeby gospodarcze, korzystanie z uje¢ wody zlokalizowanych
na terenie wtasnych dziatek,
e) lokalizacja nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wode
w sytuacjach kryzysowych, zgodnie z odrebnymi przepisami,
5. w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
a) do projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej,
b) parametry nowoprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — £ do 400 mm,
c) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drég i ulic,
d) na okres przejsciowy dopuszcza sie na terenie dzietek budowlanych lokalizacje
zbiornikéw bezodptywowych,
6. w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie
a) poprzez projektowang kanalizacje deszczowa,
b) parametry sieci /£ 200 , 800 mm prowadzonych w liniach rozgraniczenia drog i
ulic,
c) odprowadzenie wdd deszczowych do gruntu lub wod powierzchniowych — wyloty
zaopatrzy¢ w urzadzenia podczyszczajace,
d) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z pofaci dachowych na wiasny
teren dziatek budowlanych.
7. w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sie gromadzenie
w pojemnikach w obrebie poszczegélnych dziatek i wywdz zgodnie z przyjetym
w gminie systemem gospodarki odpadami;
8. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego lub kontenerowego.
Projektowane stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego
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b)
c)
d)
e)

f)

napiecial5 kV,

dla obiektow istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
w energie elektryczna,

dla istniejgcych stacji transformatorowych dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe i dostosowanie do potrzeb nowoprojektowanej zabudowy,

odcinki istniejgcych linii  napowietrznych, kolidujgce z  planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania,

planowane obiekty zabudowy mieszkaniowej zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg
niskiego napiecia — 0,4 kV,

planowane obiekty zabudowy przemystowe] zasili¢ rozdzielczg siecia kablowg
Sredniego napiecia,

9. w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

10.

11.

a)

b)
c)
d)

e)
w

docelowo zasilanie obiektéw na obszarze opracowania gazem przewodowym
Sredniego cisnienia z planowanej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia
Zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

istniejace i planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig $redniego cisnienia —
32 +125 mm;

przytaczanie odbiorcéw za posrednictwem domowych weztéw redukcyjnych
na cisnienie uzytkowe;

do czasu gazyfikacji przewodowej dopuszcza sie stosowanie gazu
bezprzewodowego,

projektowang sie¢ rozdzielczg lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia drég i ulic;
zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie rozproszony system ogrzewania

z zastosowaniem zrddet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii — paliwa
ptynne, gazowe, energia elektryczna, inne;
w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

a)

b)
c)

d)

obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze opracowania przez istniejaca
centrale telefoniczng w Czaplinku lub poprzez przekazniki telefonii
bezprzewodowej,

dla obiektéw istniejgcych utrzymanie dotychczasowego sposobu obstugi,

dla obiektéw nowoprojektowanych sie¢ abonencka wykonac¢ jako sie¢ kablowg
w kanalizacji teletechnicznej, prowadzonej w liniach rozgraniczenia drég i ulic,
odcinki istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

810. 1. Dla terenow upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R

ustala sie:

1)

2)
3)
4)

zachowanie terendéw w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z istniejagcymi na terenie
liniami energetycznymi napowietrznymi, siecig gazowa, rowami i urzgdzeniami melioracji
wodnej, drogami ,

zakaz zabudowy budynkami,

dopuszcza wydzielania dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha,

dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych,
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5) dopuszcza sie na terenie 2R wydzielenie pasa do ladowania statkéw powietrznych jako
ladowisko pozostawiajac teren do dalszego uzytkowania upraw polowych, przy czym
wydzielenie to nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni terenu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie wystepuija,

7) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: nie wystepuija.

2. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01ZL, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) teren zadrzewiony z mozliwo$cig wystepowania polan srodlesnych,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz podziatu terenu:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuja;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie 8 6 niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrebnymi w zakresie prowadzenia dziatalnosci zgodnej z funkcjg
podstawowa;

5) ustalenia komunikacyjne — dostepnos¢ terenu poprzez ukfad drég polnych do drég
gminnych;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie wystepuja.

3. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 02ZL, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) teren zadrzewiony z mozliwo$cig wystepowania polan $rddpolnych,
b) zakaz zabudowy,

2) zakaz podziatu terenu:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — nie wystepuja;

5) ustalenia komunikacyjne — dostepnos¢ terenu poprzez ukfad drég polnych do drég

gminnych;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie wystepuja.

4. Dla terendw komunikacji lotniczej i zwigzanych z nimi obiektow infrastruktury technicznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KL ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) istniejgcy teren lotniska w tym pasy startowe, drogi i place manewrowe i inne
urzadzenia infrastrukturalne stuzgce funkcji podstawowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej w tym hangary, warsztaty, punkty
zaopatrzenia w paliwo, magazyny, wieze kontroli lotéw oraz inne budynki administraciji
lotniska z dopuszczeniem wydzielenia pomieszczeh na nocleg wraz z weztami
sanitarnymi,

c) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

d) dla zabudowy obiektami kubaturowymi typu wieza kontroli lotu, hangary
i pomieszczenia do przechowywania sprzetu lotniczego ustala sie wysokos¢ zabudowy
do 20 m, dla pozostatej zabudowy wysokos$¢ do 11,5 m w tym do dwdch kondygnacji
uzytkowych,

e) dachy dowolne w zaleznosci od przeznaczenia budynku,

f) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu funkcjonalnego,

g) powierzchnia biologicznie czynna do 20% powierzchni terenu funkcjonalnego;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepujg;
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4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie
prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty, dopuszcza sie wydzielenia
terenu pod drogi i dojazdy o minimalnej szerokosci 5m, uktad drég powiazany z droga
gminng o znaczong ha rysunku planu symbolem 01KDD i 02 KDD;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

5. Dla terenéw funkcji produkcji, ustug, sktadéw i magazyndéw oraz zwigzanych z nimi
obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 04P 05P,
06P, 07P, 08P, 09P, 11P ustala sie :

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa przemystowa i ustugowa, magazyny, place sktadowe,

b) dopuszcza sie na terenie 05P i 06P wydzielenie terenu jako utwardzony plac
manewrowy lub tor dla pojazdéw silnikowych, przy czym powierzchnia ta nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni terenu funkcjonalnego,

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15 od drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01KDD, a dla ternu 04 P i 11P wedtug rysunku planu,

d) dla zabudowy ustala sie wysoko$é zabudowy od 9,5 m do 15m w tym do dwdch
kondygnacji uzytkowych,

e) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) min. powierzchnia dziatek 3000 m?,

b) szeroko$ci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, nie
dotyczy to dziatek naroznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie wystepuja;

4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie
prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty, dopuszcza sie wydzielenia
terenu pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 5m, uktad dr6g wewnetrznych
powigzany z droga gminng o znaczong na rysunku planu symbolem 01KDD;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z 8§ 8 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenéw ustug oswiaty i administracji, oznaczonych na rysunku planu symbolem

10UO/UA, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) istniejgca zabudowa osrodka wychowawczego i ksztatcacego,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowobudowanych obiektow w zakresie funkgji
podstawowej w tym: szkoty, internaty, bursy, warsztaty szkolne ,

c) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

d) ustala sie wysokos¢ zabudowy do 12,5 m, w tym do trzech kondygnaciji uzytkowych,

e) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu funkcjonalnego;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie wystepuja;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie
prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci;

Strona 7z 9



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK OBEJMUJACY OBSZARY BYLEGO
LOTNISKA POLOZONEGO W OBREBIE BROCZYNO.

5) ustalenia komunikacyjne i infrastrukturalne — zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty, uktad drog
wewnetrznych powigzany z drogg gminng znaczong na rysunku planu symbolem
01KDD.

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 12MN, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji wolnostojacych budynkéw
gospodarczych w tym garazy,

b) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy wedtug istniejgcej
wysokosci i liczby kondygnacji uzytkowych, a dla budynkéw gospodarczych
wysokos$¢ do 6,5m w tym jedna kondygnacja,

d) dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°
w budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia od 15°,

e) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 40% ;

2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziatki;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkobw — nie wystepujg;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — zakaz przekraczania standardéw jakosci
Srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia komunikacyjne i w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z 8 8 niniejszej
uchwaty.

8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 13MN/U, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z dopuszczeniem prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej,

b) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

c) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m w tym do trzech kondygnacji uzytkowych,

d) dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu dziatki, przy zatozeniu ze
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 35% powierzchni terenu dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) min. powierzchnia dziatek 2000 m?,

b) szerokosci frontu min. 25 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,

¢) dopuszcza sie scalanie dziatek,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, nie dotyczy
to dziatek naroznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie wystepuja;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardow jakosci
Srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z 8 8 niniejszej uchwaty.

9. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 03ZP, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) teren zadrzewiony i zalesiony,
b) teren przeznaczony do rekreacji i wypoczynku,

Strona 8z 9



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK OBEJMUJACY OBSZARY BYLEGO
LOTNISKA POLOZONEGO W OBREBIE BROCZYNO.

c) dopuszcza sie lokalizacje plazy trawiastej nad brzegiem jeziora,
d) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji matej architektury oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej — sanitariaty oraz pomosty,
e) dopuszcza sie wydzielenie $ciezek pieszych i rowerowych,
f) zapewni¢ dostep publiczny do brzegu jeziora poprzez wewnetrzny uktad drég
i Sciezek, tgczacych teren z drogami gminnymi;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziafki;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuja;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — nie wystepuja;
5) ustalenia komunikacyjne — dostepnos$c¢ terenu poprzez uktad drég wewnetrznych do
drég gminnych;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie wystepuja.
10. Dla terenow drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, KDD ustala sie:
1) drogi stuzace do obstugi terenu ,
2) klasa dojazdowa, droga projektowana;
3) przekroj jednojezdniowy,
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drég 01 KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD
zmienna od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, a dla drogi KDD zgodnie
Z rysunkiem planu
5) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje liniowej infrastruktury technicznej.

Ustalenia koncowe

811. Ustala sie stawke stuzgcq naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
podjecia niniejszej uchwaty dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
W Wysokosci :

1) R, ZL, ZP, KDD - 0,1%;
2) MN, UO/UA- 0,1%;

3) MN/U - 0,1%;

4) P-0,1%

§ 12. Zwarty obszar gruntow rolnych i lesnych przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne nie
przekracza wielko$ci okreslonych w przepisach odrebnych wymagajgcych zgody ministra
rolnictwa i rozwoju wsi .

8§ 13. W granicach zmiany planu traci moc uchwata Nr XXXIl /202/98 Rady Miasta i Gminy

w Czaplinku z dnia 27 marca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Czaplinek (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 11, poz. 66)

814. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czaplinka.
815.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Czaplinku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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