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UCHWALA NR VI1/49/15
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek
dla dzialek nr 12/1 obreb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17, 525/12 obreb 03;
nr 19/15, 19/176 obreb 05; nr 9 obreb 08 miasta Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X1X/227/12 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 21 czerwca 2012 r. w spra-
wie przystapienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek uchwa-
lonego uchwatag Nr XV1/106/96 Rady Miasta i Gminy w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego Nr 38, poz. 111, z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek przyjetego uchwata Nr XXV11/194/2001
Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 wrze$nia 2001 r. zmienionego uchwatg Nr XLIII/371/09 z dnia
18 wrze$nia 2009 r. i uchwatg Nr XLI11/372/09 z dnia 18 wrze$nia 2009 r., uchwala si¢ miejscowy planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Czaplinek obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 7,6692 ha, oznaczony
na rysunku planu.

2. Integralng czescig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) od nr 1 do nr 6 - rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500;

2) nr 7 - wyrys ze studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla
terendw objetego planem,;

3) nr 8 - rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. llekro¢ w uchwale uzywa sie poje¢ takich jak:

1) front dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej reali-
zowany jest glowny wjazd i wejscie na dziatke;

2) front budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku, usytuowang wzdtuz drogi, z ktdrej realizowa-
ny jest gtéwny wjazd i wejscie na dziatke;

3) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwa-
rzanie metodami przemystowymi dobr materialnych;

4) kondygnacja - oznacza to kondygnacje nadziemna;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 1640

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wy-
konczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu,

d) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich ele-
mentow budynku jak: prze§wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cof-
niete) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czes$¢ budynku,

e) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzie-
nek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nad-
wieszonych czgsci budynku powyzej parteru, powierzchni obiektow pomocniczych w szczego6lno$ci:
szop, szklarni, altan;

6) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczona $ciana fron-

towa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku

linii rozgraniczajacej ulicy, z uwzglgdnieniem ustalen § 3 pkt 5;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, $ciana frontowa bu-

dynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w Kierunku linii rozgraniczajacej ulicy,

z uwzglednieniem ustalen § 3 pkt 5.
4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) granice stref WII i WIII ochrony stanowisk archeologicznych;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;
6) usytuowanie budynkow zabytkowych chronionych ustaleniami planu.

Ustalenia ogdlne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

2) MN,Ut - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustug turystyki;
3) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;

4) Ut,U - teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowy ustugowe;j;

5) P,U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowej;
6) KDW - teren drogi wewnetrznej;

7) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) geometria dachow i nachylenie potaci dachowych okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszczeg6l-

nych terendw, przy czym:
a) parametry dotyczg nowych obiektow budowlanych,

b) w przypadku rozbudowy obiektow, dopuszcza sie zachowanie istniejacych parametréw dachéw oraz do-

stosowanie projektowanych parametrow do istniejgcych,
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub pochytych jednospadowych dla zabudowy oficynowe;j,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnego kata pochylenia potaci dachowych w przypadku realizacji
dachoéw mansardowych i realizacji dachow obiektow zabudowy ustug turystyki - maksymalnie do 70°

e) w przypadku zmiany pokrycia dachu na budynku na terenie 2MN,U nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie
kolorystyki i materiatu do pokrycia na budynkach zabytkowych chronionych planem, ktére sa usytuowa-
ne w sgsiedztwie;
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2) ustala sie pokrycie dachéw pochytych o nachyleniu powyzej 30° dachéwka ceramiczna, betonowa lub innym
materialem dachowko podobnym w kolorach: odcieni czerwieni, odcieni brazu, antracytu, czerni, ciemnej
zieleni;

3) ustala si¢ wysoko$¢ nowych budynkéw pomocniczych, garazowych i gospodarczych - 1 kondygnacja, przy
czym wysoko$¢ kalenicy lub innego najwyzej potozonego przekrycia dachu nie moze przekroczy¢ 5 m od
poziomu terenu;

4) zakazuje si¢ budowy garazy i budynkow gospodarczych blaszanych;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:

a) okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru: do 0,5 m,

b) schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,0 m,

c) innych elementéw tj. daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice: do 1,0 m,
d) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajacej w zabudowie istniejacej;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe;

7) na terenie 2MN,U zakazuje si¢ realizacji, banero6w, neonow oraz zakazuje si¢ malowania reklam na $cianie
budynku;

8) na terenie 2MN,U dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynku jezeli:

a) jest to szyld w formie liternictwa umieszczanego na tynku lub szyld semaforowy mocowany do elewacji
obiektéw o powierzchni, mierzonej po obrysie zewngtrznym, nie wiekszej niz 2 m?,

b) jest dostosowany forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

¢) dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dzialki;

9) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych tynkéw i tradycyjnej kolorystyki; w przypadku nowych budynkéw
i przy braku mozliwos$ci ustalenia koloru elewacji w budynkach zabytkowych, ustala si¢ nawigzanie do
oryginalnej kolorystyki na innych budynkach zabytkowych potozonych na tym samym terenie lub
W bezposrednim jego sasiedztwie;

10) zakazuje si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego budynku;

11) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow potozonych na terenie 2MN,U z materiatow
(niestosowanych historycznie) takich jak oktadziny ceramiczne, z tworzyw sztucznych, blach;
12) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: realizacja inwestycji
w ramach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Draw-
skie” 1 Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PL320019 musi uwzglgdnia¢ zasady zagospodarowania i uzyt-
kowania terenu oraz zakazy okre$lone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu oznaczono granic¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 438 ,,Stare miasto”
pokrywajaca si¢ z granicg ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”, granice stref ochrony stanowisk
archeologicznych ,,WII” i ,,WIII” oraz nastgpujace budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu:

a) dom mieszkalny, ul. Kamienna 1,
b) dom mieszkalny, ul. Kamienna 3,
¢) dom mieszkalny, ul. Kamienna 5;

2) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw zabytkowych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem zacho-
wania pierwotnego wygladu elewacji budynku zabytkowego od strony frontowej i przy zachowaniu naste-
pujacych warunkow:

a) rozbudowywana cze$¢ budynku winna kompozycjg elewacji, detalem, rozwigzaniami materialowymi,
by¢ dostosowana do istniejgcego budynku,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy oraz wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub okapu czesci roz-
budowanej, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokos¢ tych elementéw w istniejagcym budynku zabytkowym,

c) kat nachylenia dachu czgsci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu czgéci istniejacej budynku za-
bytkowego;
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4) w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynku zabytkowym, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie ko-
lorystyki i materiatu do pokrycia historycznego wystepujgcego na tym budynku lub w dokumentacji archi-
walnej obiektu;

5) zakazuje si¢ przebudowy elewacji frontowych budynkéw zabytkowych, na potrzeby nowych funkeji w wy-
niku, ktorej nastgpi¢ moze zmiana geometrii otworoéw okiennych i drzwiowych;

6) ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku jej wymiany;

7) w przypadku wykonania ocieplania budynkéw zabytkowych ustala si¢ nakaz odtworzenia istniejacego deta-
lu architektonicznego z zachowaniem proporcji geometrycznych;

8) zakazuje si¢ dobudowywania balkonow, wykuszy i logii od strony elewacji frontowej budynku zabytkowych;

9) zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany geometrii dachu budynkéw zabytkowych, w tym realizacji lukarn - do-
swietlenie pomieszczen poddaszy w przypadku ich adaptacji realizowac poprzez okna polaciowe, przy
czym forma, ksztatt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu;

10) na rysunku planu oznaczono granice stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,WII” i ,,WIIT”, dla kt6-
rych ustala si¢:

a) w strefie WII cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych - przeprowadzenie archeologicznych ba-
dan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych
Z realizacja zamierzenia, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow,

b) w strefie WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami
odrgbnymi dot. ochrony zabytkow,

C) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzany z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie

ustala sig.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochro-

nie, ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w § 4 i § 5 uchwaty;

2) tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie
wystepuja.
§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegdtowych ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla procedury
scalania i podziatu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych gruntow, okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz ushug zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, zakazuje si¢ rea-
lizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z przedsiewzieciami moggcych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, okreslonymi w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego i inwestycji telekomunikacyjnych;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN,U zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
zwigzanych z przedsigwzigciami w zakresie skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi pojazdéw
(w tym warsztatéw samochodowych, lakierni, myjni);

3) w zagospodarowaniu terenu 4P,U uwzgledni¢ nalezy przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.
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§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace drogi publiczne potozone poza granicami pla-
nu oraz droge publiczng klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 02KDD o droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 01KDW, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla
dziatek budowlanych, na ktorych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektow handlowych - min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej i min.
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obiektow produkcyjnych - min 1 stanowisko na 4 zatrudnionych i min.1 stanowisko dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) dla obiektow turystycznych - 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe, i min.1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) dla obiektow gastronomicznych - 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i min.1 stanowisko dla po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) dla pozostatych obiektow ustugowych innych niz wymienione - min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowi-
sko na terenie nieruchomosci lub w garazu wolnostojacym albo wbudowanym,

g) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - minimum 1 stanowisko na dwa lokale mieszkalne;

3) obszar planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktore moga podlegaé przebudowie, rozbu-
dowie i wymianie; dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej po-
wigzane z istniejagcym systemem;

4) w zakresie sieci wodociggowej - ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci o minimalnej $rednicy
dn 110 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrgbnymi; alternatywne zaopatrzenie w wode nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza grani-
cami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci miejskiej $red-
nicy min. dn 250 mm dla sptywu grawitacyjnego i min. dn 32 mm dla odprowadzenia ci$nieniowego, do-
puszcza si¢ stosowanie tymczasowo zbiornikow bezodptywowych;

6) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej - ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci miejskiej
srednicy min. dn 300 mm; dopuszcza si¢ rozsgczanie powierzchniowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala si¢ obstugg poprzez linie kablowe podziemne n/n
przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace poza granicami planu elektroenergetyczne stacje transformato-
rowe;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci kablowej pod-
ziemnej;

9) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejace;j sieci srednicy min. dn 63 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych i lokalnych kottowni,
b) dopuszcza si¢ stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, alternatywnych Zrodta energii, w tym w szcze-
golnosci: pomp ciepla, kolektoréw stonecznych, kominkow i piecow kominkowych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci jego naruszenia
nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow -
nie ustala sig.
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Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ut,U o powierzchni 3,73 ha; (zatacz-
nik nr 1):

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ realizacje
nie wigcej niz 1 mieszkania wbudowanego w obiekt ustugowy lub nie wiecej niz 1 budynku mieszkalnego
wolnostojacego dla wlasciciela obiektu ustugowego;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m,

b) geometria dachoéw - pochyte, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachéw pochytych - do 70°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 0,8,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 22 m,

¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 02KDD i drogi potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 pkt 2;

5) ochrona zabytkow - w ramach terenu zlokalizowane granice stref ,,WII” i ,,WIII” ochrony stanowisk ar-
cheologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) ochrona $rodowiska, przyrody - obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U o powierzchni 0,0229 ha (za-
tacznik nr 2):
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachéw - pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych - 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,5 do 1,6;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 11 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11;

5) ochrona zabytkow:

a) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438, obowigzujg wymogi przepiséw
odrebnych,

b) teren potozony w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego,

C) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 3 i 5;
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6) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowigzujg ustalenia § 4;

7) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci - 5%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW,U o powierzchni 0,1164 ha (za-

tacznik nr 3):

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m,

b) geometria dachow - ptaskie lub pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych - do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,2 do 1,2;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 pkt 2;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

b) obowigzujg ustalenia § 4;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P,U o powierzchni 3,0158 ha (za-
tacznik nr 4):

1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j;
dopuszcza sie realizacje nie wigcej niz 1 mieszkania stuzbowego wbudowanego w obiekt produkcyjny lub
ustugowy, lub 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego dla jednego zaktadu produkcyjnego lub ustugowego;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m, dla obiektéw

technologicznych nie wyzej niz 20 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte i 0 innej geometrii,

¢) nachylenie potaci dachowych - do 35°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05 do 0,8;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m,

¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z ulicy Ptawienskiej potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 pkt 2;

5) ochrona zabytkow - teren potozony w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego, obo-
wigzujg odpowiednie ustalenia § 5;
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6) ochrona $rodowiska, przyrody: ochrona srodowiska, przyrody - obowigzuja ustalenia zawarte w § 4;
7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN,U o powierzchni 0,0138 ha (za-
tacznik nr 5):
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachow - pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych - 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,05 do 0,5;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 pkt 2;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN,Ut o powierzchni 0,7023 ha (za-
tacznik nr 6):
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustug turystyki z wy-
faczeniem po6l namiotowych i karawaningowych;
2) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe nie wyzej niz 12,0 m,
b) geometria dachdéw - pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych - od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1 do 1,05,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,
c) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW i drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 pkt 2;
5) ochrona zabytkow - w ramach terenu oznaczono budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu, obowia-
zuja odpowiednie ustalenia § 3 i 5;
6) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;
7) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci - 5%.
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§ 19. Ustalenia dla terenéw komunikacji o powierzchni 0,068 ha, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 01KDW (0,051 ha), 02KDD (0,017 ha):

1) przeznaczenie terenow:
a) 01KDW - teren drogi wewnetrznej,
b) 02KDD - czgé¢ terenu (poszerzenie) drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - tereny drog wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslo-
ne na rysunku planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;
4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci - 5%.

Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.
§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Czaplinek.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Mierzejewski
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Zatgeznlk nr 2

do uchwaly NR VII/48/15

Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnia 28 marca 2015 .
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* ¢ | Zatacznik nr 3
~ ¥\ | do uchwaly NR VIV48/15
<" 4 Rady Miejskie] w Czaplinku

Zz dnia 268 marca 2015 .
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Zatgeznlk nr 5
do uchwaly NR VII/49/15

Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 26 marca 2015 .
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr V11/49/15
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialek nr 12/1 obreb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17,
525/12 obreb 03; nr 19/15, 19/176 obreb 05; nr 9 obreb 08 miasta Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastepuje.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dziatek nr 12/1 obreb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17,
525/12 obreb 03; nr 19/15, 19/176 obreb 05; nr 9 obreb 08 miasta Czaplinek, w wyznaczonym terminie wptyne¢to
jedno pismo zawierajace 5 uwag dotyczacych dziatki oznaczonych nr ewid. 12/1 obreb 02 miasta Czaplinek.

1. Whniosek o likwidacje drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW i ciggdéw pieszych oznaczonych
symbolem KDWop i w to miejsce oznaczenie lokalizacji zjazdow publicznych.

Sposéb rozpatrzenia: uwaga uwzgledniona.

2. Whniosek 0 zmiang potozenia linii zabudowy od ul. Pigciu Pomostow z odlegtosci 5,0 m do 4,0 m i po-
prowadzenie jej zgodnie z uksztattowaniem terenu.

Sposob rozpatrzenia: uwaga czesciowo uwzgledniona. Potozenie linii zabudowy zostato nieznacznie skory-
gowane, ale nie zmniejszono odlegtosci z5 m do 4 m. Potozenie linii zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy
ul. Pieciu Pomostow zabezpiecza interes prawny zarzadcy drogi publicznej i jest zgodne z przepisami art. 43
ust. 1 ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zm.).

3. Whniosek o rozszerzenie przeznaczenia terenu o zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong sym-
bolem MN.

Sposéb rozpatrzenia: uwaga nieuwzgledniona. Ustalenie przeznaczenia terenu w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, opisanego jako Ut,U jest catkowicie zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek. Okreslone w studium obszary
0 symbolu Ut,M3to potencjalne terenu rozwoju funkcji zabudowy ustug turystyki oraz ekstensywnej zabudowy
rezydencjonalnej i rekreacji indywidualnej. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dopuszczaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w ramach zabudowy ustlug turystycznych tj. reali-
zacje mieszkan stuzbowych wbudowanych w obiekty ustugowe lub budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
dla wiascicieli obiektow ustugowych.

Lokowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie osiedla mieszkaniowego w poblizu atrakcyj-
nego turystycznie jeziora, jest niczym nieuzasadnione.

4. Whniosek 0 nieokre$lania katow nachylenia potaci dachowych dla nowobudowanych obiektow turystycznych.

Sposob rozpatrzenia: uwaga czesciowo uwzgledniona. Dopuszczono wigksza swobode ksztaltowania da-
chow, dopuszczajac dachy ptlaskie i pochyte. Zwigkszono kat nachylenia dachow do 70°, uwzgledniajacy pa-
rametry typowych budynkow zabudowy ustug turystycznych.

5. Wniosek 0 zwigkszenie wskaznika zabudowy do wartosci 40%.

Sposob rozpatrzenia: uwaga uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr V11/49/15
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialek nr 12/1 obreb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17,
525/12 obreb 03; nr 19/15, 19/176 obreb 05; nr 9 obreb 08 miasta Czaplinek, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Czaplinku stwierdza, ze w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Czaplinek dla dziatek nr 12/1 obrgb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17, 525/12
obreb 03; nr 19/15, 19/176 obreb 05; nr 9 obreb 08 miasta Czaplinek, nie zapisano inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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