UCHWALA NR VI1/49/15
RADY MIESSKIE} W CZAPLINKU

Z dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarewania przestrzennego miasta Czaplinck dla dzialek
nr 12/1 obre¢b 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17, 525/12 obr¢b 03; nr 19/15, 19/176 obrgb 05; nr 9 obre¢b
08 miasta Czaplinck.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199) Rada Micjska w Czaplinku uchwala, co nast¢puje:

Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnic zuchwalag Nr XIX/227/12 Rady Miejskicj w Czaplinku zdnia 21 czerwca 2012r. w sprawie
przystapienia do zmiany w miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinck uchwalonego
uchwala Nr XVI/106/96 Rady Miasta i Gminy w Czaplinku zdnia 15 czerwea 1996r. (Dz Urz. Woj.
Koszalinskiego Nr 38, poz. 111, z péZn. zm.) po stwicrdzeniu, Zc plan nic narusza ustalei studium uwarunkowan
i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinck przyjgtego uchwaly Nr XXVII/194/2001 Rady
Micjskicj w Czaplinku zdnia 28 wrzesnia 2001 r. zmicnionego uchwata Nr XLIII/371/09 zdnia 18 wrzesnia
2009 r. i uchwala Nr XLHI/372/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 r., uchwala si¢ micjscowy planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinck obejmujacy obszar o tacznej powterzchni 7,6692 ha, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czgscia uchwaty sg nastgpujace zalaczaiki:
1) od nr 1 do or 6 — rysunki micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500;

2) ar 7— wyrys z¢ studium uwarunkowan i1 kicrunkow zagospodarowania przestrzenncgo gminy Czaplinck dla
tcrendw objgtego planem;

3) nr 8 — rozstrzygnigeic o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu plany;

4)nr 9 - rozstrzygniccic o sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami
o finansach publicznych.

3. llekro¢ w uchwale uzywa sig¢ pojec takich jak:

1) front dzialki - nalezy przez to rozumicé granicg dzialki budowlancj, ktéra przylega do drogi, z ktorej
rcalizowany jest gidwny wjazd i wejscic na dziatke;

2) front budynku - nalezy przez to rozumicc clewacjg budynku, usytuowana wzdhiz drogi, z kidrej realizowany
Jest glowny wjazd i wejscie na dziatke;

3)uslugi - nalezy przez to rozumic¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenic potrzeb ludnosci,
a nic wytwarzanic metodami przemyslowymi dobr materialnych;

4} kondygnacja - oznacza to kondygnacj¢ nadziemna;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajncgo obrysu budynku w stanie
wykoficzonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych,
b} $cian fundamentowych, jezeli na poziomic terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

c) do powicrzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie ponizcj
poziomu terenu,

d) do powicrzchni zabudowy wlicza sig pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzcjazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggic wgicbne
(cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty parazowe - stanowiace integralng czes$é budynku,
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¢} do powicrzchni zabudowy nic wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienck
przy okicnkach piwnicznych, oslon przeciwstonccznych, daszkow, okapow dachowych a takie
nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej parteru, powierzehni obicktdow pomocniczych w szezegdlnosci:
szop, szklarni, alian;

6) obowiazujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumic¢ linig, w ktorej musi by¢ umieszczona $ciana frontowa
projcktowanego budynku lub co najmniej 60% jej diugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy, z uwzglednicniem ustalen § 3 pkit 5;

7) nicprzckraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, sciana frontowa budynku
nie moZc przckraczaé nicprzckraczalngj linii  zabudowy w kicrunku linii rozgraniczajacej ulicy,
z uwzglednicniem ustalen § 3 pkt 5.

4. Na rysunku planu ustalono nasi¢pujace clementy:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linic rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;
4) granice stref WIIL i WIII ochrony stanowisk archeologicznych;
5) oznaczenia cyfrowo-lilerowe terenow;
6} usytuowanic budynkow zabytkowych chronionych ustaleniami planu.

Ustalenia ogolne

§ 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

1. Na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujacc przeznaczenic terendow:
1) MN,U - teren zabudowy micszkaniowcj jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowej;
2} MN, Ut - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustug turystyki;
3) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
4} Ut,U — teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowy ustugowc;
5} P,U - teren obickiow produkcyjnych, skladow i magazynow, tcren zabudowy ustugowej;
6} KDW - teren drogi wewngtrznej,
7} KDD — teren drogi publiczncj klasy dojazdowg;.

§3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} geometria dachéw i nachylenic potaci dachowych okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszezegélnych
terendw, przy czym:

a) parametry dotyczg nowych obiektdw budowlanych,

b) w przypadku rozbudowy obicktéw, dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacych parametréw dachéw oraz
dostosowanie projektowanych parametrow do istnicjacych,

¢) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich lub pochylych jednospadowych dla zabudowy oficynowej,

d) dopuszcza sig¢ przekroczenic maksymalnego kata pochylenia polaci dachowych w przypadku realizacji
dachéw mansardowych i reahizacji dachéw obicktéow zabudowy ustug turystyki - maksymalnie do 70

¢} w przypadku zmiany pokrycia dachu na budynku na terenic 2MN,U nakazuje si¢ nawiazanie w zakresic
kolorystyki i materiatu do pokrycia na budynkach zabytkowych chronionych planem, ktore sa usytuowane
w sasicdziwie;
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2) ustala si¢ pokrycic dachéw pochytych o nachyleniu powyzej 30" dachéwka ceramiczna, betonowa lub innym
materialem dachéwko podobnym w kolorach: odcieni czerwieni, odcieni brazu, antracytu, czemi, ciemnej
zieleni;

3) ustala si¢ wysokos¢ nowych budynkéw pomocniczych, garazowych i gospodarczych - | kondygnacja, przy
czym wysokos¢ kalenicy lub innego najwyzej polozonego przekrycia dachu nie moze przekroczyé 5 m od
poziomu terenu;

4) zakazuje si¢ budowy garazy i budynkow gospodarczych blaszanych;
5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nicprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:
a) okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,
b) schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,0 m,
c) innych clementow tj. daszkow nad wejsciami, studzienck doswictlajacych piwnice: do 1,0 m,
d) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jcj oslaniajacej w zabudowic istnicjacej;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania rcklam na elewacjach budynkdw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
clementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
i zwienczenia, plyciny i kompozycje sztukatorskie, polacie dachowe;

7) na terenic 2MN,U zakazuje sig realizacji, baneréw, ncondw oraz zakazuje si¢ malowania rcklam na Scianic
budynku;

8) na terenic 2MN,U dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynku jezeli:

a) jest to szyld w formie liternictwa umicszczanego na tynku lub szyld semaforowy mocowany do elewacji
obicktdw o powierzchni, micrzonej po obrysic zewngtrznym, nic wigkszej niz 2 m?,

b) jest dostosowany formg i stylem do kompozycji i detalu clewacji,
c) dotyczy dziatalnesci prowadzonej na terenie dziatki.

9) nakazuje si¢ stosowanic tradycyjnych tynkow i tradycyjnej kolorystyki; w przypadku nowych budynkéw i przy
braku mozliwosci ustalenia koloru clewacji w budynkach zabytkowych, ustala si¢ nawigzanie do oryginalnej
kolorystyki na innych budynkach zabytkowych polozonych na tym samym terenic lub w bezposrednim jego
sgsicdztwic;

10) zakazuje sig¢ stosowania kontrastowych zestawicn kolorystycznych w ramach jednego budynku;

11) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia clewacji  budynkéw polozonych na terenic 2MN,U z materialow
(nicstosowanych historycznie) takich jak okladziny ceramiczne, z tworzyw sztucznych, blach;

12) zakazuje sig realizacji przgsel ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

§4.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: realizacja inwestycji w ramach
otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskic” i Obszaru
Natura 2000 ,,0stoja Drawska™ PL320019 musi uwzgledniac zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, w szezegdlnosci o ochronie przyrody.

§5.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkéw:

1) na rysunku planu oznaczono granicg¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 438 ,Stare miasto™
pokrywajaca si¢ z granicg ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”, granice stref ochrony stanowisk
archeologicznych ,,WII” i ,,WIII"” oraz nastgpujace budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu:

a) dom mieszkalny, ul. Kamienna |,
b) dom micszkalny, ul. Kamicnna 3,

c) dom micszkalny, ul. Kamienna 5;
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2) zakazuje si¢ nadbudowy budynkdw zabytkowych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem zachowania
pierwotnego wygladu elewacji budynku zabytkowcgo od strony frontowej i przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

a) rozbudowywana cz¢s¢ budynku winna kompozycjg clewacji, detalem, rozwiazaniami materialowymi, by¢é
dostosowana do istnicjacego budynku,

b} wysokos¢ budynku do kalenicy oraz wysoko$¢ gornej krawedzi clewacji, gzymsu lub okapu czesci
rozbudowancj, nic moga by¢ wyzsze niz wysokosc tych elementow w istniejgcym budynku zabytkowym,

c) kat nachyicnia dachu cz¢sci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu czescei istnicjacej budynku
zabytkowego;

4) w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynku zabytkowym, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresic
kolorystyki imaterialu do pokrycia historycznego wystgpujacego na tym budynku lub w dokumentacji
archiwalnej obiektu;

5) zakazuje si¢ przebudowy elewacji frontowych budynkow zabytkowych, na potrzeby nowych funkeji w wyniku,
ktérej nastapi¢ moze zmiana gcometrii otwordw okiennych i drzwiowych;

6) ustala si¢ obowiazek zachowania historyczncj formy stolarki okicnnej i drzwiowej, w przypadku jej wymiany;

7) w przypadku wykonania ocicplania budynkow zabytkowych ustala si¢ nakaz odtworzenia istnicjaccgo detalu
architcktonicznego 2 zachowanicm proporeji geomelrycznych;

8) zakazujc si¢ dobudowywania balkondw, wykuszy i logii od strony clewacji frontowej budynku zabytkowych;

9) zakazuje si¢ nadbudowy izmiany geometrii dachu budynkow zabytkowych, wtym rcalizacji lukarn -
doswietlenic pomieszezed poddaszy w przypadku ich adaptacji realizowaé poprzez okna potaciowe, przy czym
forma, ksztalt i rozmiar okien polaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu;

10) na rysunku planu oznaczono granice stref ochrony stanowisk archcologicznych WII™ i, WIII”, dla ktdrych
ustala sig:

a) w strefic WII czgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych - przeprowadzenic archeologicznych badan
ratunkowych na terenic w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczgeic prac ziemnych zwiazanych
z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkdw.

b) w strefic WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - przeprowadzenic archeologicznych badan
ratunkowych na tercnic objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi
dot. ochrony zabytkow

c) wspotdziatanie w zakresic zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazany z pracami zicmnymi z odpowiednim
organcm ds. ochrony zabytkow.

§ 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzch ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

§7.

Ustalenia dotyczace paramctrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w ustaleniach szczegotowych.

§8.

Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obickiéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gomiczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas zicmnych:

1) w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w § 4 i § 5 uchwaly;

2) tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych -
nic wystepuja.
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§9.
Ustalcnia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nicruchomosci:
1} nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szezegolowych ustala si zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci dla procedury
scalania i podzialu wynikajacej # uprawnien wlascicicli lub uzytkownikow wicczystych gruntéw, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 10.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania tercndw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na terenach zabudowy mieszkantowej oraz ustug zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, zakazuje sig realizacji
zabudowy i zagospodarowania lerenu zwigzancgo z przedsigwzieciami mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonymi w przepisach odrgbnych, z wyjatkicm
inwestycji celu publicznego i inwestycji telckomunikacyjnych;

2} na terenach oznaczonych symbolem MN,U zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
zwiazanych z przedsigwzigciami w zakresic skupu i skladowania surowcow wtdmych, obstugi pojazdow (w
tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni);

3) w zagospodarowaniu terenu 4P,U uwzgledni¢ nalezy przebieg napowictrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 normami branzowymi.

§11.

Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istnicjace drogi publiczne polozone poza granicami planu
oraz drog¢ publiczna klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 02KDD o droge wewnglrzng oznaczong
symbolem 01 KDW, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegélowych;

2) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla
dziatck budowlanych, na ktorych przewidziane s do realizacji nowe budynki:

a) dla obicktow handlowych — min. | stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m® powierzchni uzytkowej i min.
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) dla obicktow produkcyjnych — min 1 stanowisko na 4 zatrudnionych i min.l stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w kang parkingowa,

c) dla obicktdéw turystycznych — 1 stanowisko na 4 micjsca noclegowe, i min.l stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d)dla obicktéw gastronomicznych - [ stanowisko na 4 micjsca konsumpcyjne imin.] stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) dla pozostatych obickiow ustugowych innych niz wymienione — min. | stanowisko na kazde rozpoczgle
100 m* powierzchni uzytkowej i min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) dla budynkéw micszkalnych jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko
na terenic nieruchomosci lub w garazu wolnostojacym albo wbudowanym,

g} dla budynkow mieszkalnych wiclorodzinnych — minimum 1 stanowisko na dwa lokale mieszkalne;

3)obszar planu wyposazony jest wsicci infrastruktury technicznej, ktére moga podlegaé przebudowie,
rozbudowie i wymianie; dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sicci infrastruktury technicznej
powiazane Z istnigjacym systemein;

4) w zakresie sicci wodociggowej - ustala si¢ rozbudowg 1 przcbudowg istnicjacej sieci o minimalnej $rednicy dn
110 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odr¢bnymi; alternatywne zaopatrzenie w wodg nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresic sieci kanalizacji sanitarnej - ustala sig rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci migjskicj srednicy
min. dn 250 mm dla sptywu grawitacyjnego i min. dn 32 mm dla odprowadzcnia cisnicniowego, dopuszcza si¢
stosowanic tymczasowo zbiornikéw bezodplywowych;

6) w zakresie sicci kanalizacji deszczowej - ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istnicjacej sicci miejskiej $rednicy
min. dn 300 mm; dopuszcza si¢ rozsaczanic powierzchniowe;

7) w zakresic zaopatrzenia w cnergi¢ clektryczng - ustala si¢ obsluge poprzez linic kablowe podziemne n/n
przylaczone do sicci s/n poprzez istnicjace poza granicami planu clektrocnergelyczne stacje transformatorowe;

8) w zakresic sicci telckomunikacyjnej - ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istnicjacej sieci kablowej
podziecmnej;

9) w zakresie sicci gazowgej - ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istnicjacej sieci $rednicy min. dn 63 mm;
10} w zakresie zaopatrzenia w cicplo ustala sig:
a) ogrzewanic budynkow z indywidualnych i lokalnych kotlowai,

b) dopuszcza si¢ slosowanie, zgodnic z przepisami odrgbnymi, alternatywnych zrodla energii, wtym
w szczegolnosci: pomp ciepla, kolcktoréw stonecznych, kominkdw i piccdw kominkowych,

1'1) odpady nalezy gromadzic¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé zgodnic przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ zachowanie istnicjacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy
zastosowac rozwiazanic zastgpeze zgodnie z wymogami przepisow odrehnych,

§ 12,

Ustalenia dotyczace sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terendw —
nic ustala sig.

Ustalenia szczegdlowe

§13.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ut,U o powicrzchni 3,73 ha; (zalacznik nr 1):

1) przeznaczenic terenu - teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowy ustugowej, dopuszcza sig realizacjg
nie wigcej niz 1 mieszkania wbudowanego w obickt ustugowy lub nic wigeej niz 1 budynku micszkalnego
wolnostojacego dla wilascicicla obicktu ustugowego;

2) zagospodarowanic terenu i ksztaltowanic zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy- do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m,
b) geometria dachow — pochyle, plaskic
c) nachylenie potaci dachéw pochylych — do 70",
d) powicrzchnia zabudowy- nie wigcej niz 40 % powicrzchni dzialki budowlangj,
¢) powicrzchnia biologicznic czynna- nic mnicj niz 40 % powicrzchni dziaiki budowlanej,
) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 0,8,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 700 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 22 m,
c) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna - z drogi 02KDD i drogi polozonej poza granicami planu,

b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
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¢) liczba micjsc parkingowych — zgodnic z § 11 pkt 2;

5) ochrona zabytkéw - wramach terenu zlokalizowane granice stref ,WII” 1 ,WII" ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja odpowiednic ustalenia § 5;

6) ochrona srodowiska, przyrody - obowiazuja ustalenia zawarte w § 4.

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nicruchomosci - 30 %.

§ 14.

Ustalenia dla tercnu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U o powierzchni 0,0229 ha (zalacznik nr
2):

1) przeznaczenic terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;;
2) zagospodarowanic terenu i ksztaltowanic zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nic wyzej niz 9 m,

b) gecometria dachow — pochyle,

¢) nachylenic potaci dachowych — 30°do 45,

d) powicrzchnia zabudowy- nic wigcej niz 80 % powicrzchni dzialki budowlang;j,

¢) powierzchnia biologicznic czynna - nie mnigj niz 10 % powierzchni dzialki budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0od 0,5 do 1,6;
3) zasady i warunki scalama 1 podziatu nicruchomosci;

a) minimalna powicrzchnia dziatki — 200 m?,

b} minimalna szcrokosé frontu dziatki - 11 m,

c) kicrunck podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 207
4} ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresic infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna - z drogi poloZoncj poza granicami planu,

b) obsluga w zakresic infrastruktury technicznej — zgodnic z § 11;
5) ochrona zabytkow:

a) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438, obowigzujg wymogi przepiséw
odrgbnych,

b) teren polozony w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego,
c} obowiazuja odpowiednic ustalenia § 31 5;
6) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznic, jako teren micszkaniowo-uslugowy,
b) obowiazujq ustalenia § 4,

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 5 %.

§ 15.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW,U o powierzchni 0,1164 ha (zalacznik nr
3)

1) przeznaczenic terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanic zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m,

b) geometria dachow — plaskie lub pochyle,
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c) nachylenic polaci dachowych — do 30,
d) powicrzchnia zabudowy- nie wigcej niz 60 % powicrzchni dziatki budowlanc;j,
¢) powicrzchnia biologicznic czynna- nie mnicj niz 20 % powicrzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,2 do 1,2;
3} zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,
c) kicrunck podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 207
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresic infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi polozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnic z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych - zgodnic z § 11 pkt 2;
5) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowigzujg ustalenia § 4,

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30 %a.

§16.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P,U o powierzchni 3,0158 ha (zalacznik nr 4):

1) przeznaczenie terenu - teren obicktow produkeyjnych, skiadow i magazyndw, teren zabudowy ustugowej;
dopuszcza sig realizacj¢ nic wigcej niz 1 mieszkania shuzbowego wbudowanego w obickt produkcyjny lub
ustugowy, lub 1 budynku micszkalnego wolnostojacego dla jednego zakladu produkcyjnego lub uslugowego;

2) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nic wyzej niz 12 m, dla obicktow
tcchnologicznych nie wyzej niz 20 m,

b) geometria dachéw — plaskie, pochyle i o innej geometrii,

¢) nachylenic potaci dachowych - do 35,

d} powicrzchnia zabudowy- nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlancj,

¢) powicrzchnia biologicznic czynna- nic mnigj niz 20 % powierzchni dzialki budowlangj,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,8,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powicrzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 30 m,

c) kicrunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z ulicy Plawienskicj potozonej poza granicami planu,

b) obsluga w zakresic infrasiruktury lechnicznej — zgodnie z § 11,

¢) liczba micjsc parkingowych - zgodnic z § 11 pkt 2;

5) ochrona zabytkéw - teren polozony w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) ochrona srodowiska, przyrody: ochrona srodowiska, przyrody - obowigzuja uslalenia zawarte w § 4;
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7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nicruchomosci - 30 %.

§17.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN,U o powierzchni 0,0138 ha (zalacznik nr
5):

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;;
2) zagospodarowanic terenu 1 ksztatltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
c) nachylenic polaci dachowych — 30" do 457,
d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz 25 % powierzchni dzialki budowlangj,
¢) powicrzchnia biologicznie czynna- nie mnicj niz 20 % powierzchni dziatki budowlang;j,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresic infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnic z § 11,
c} liczba micjsc parkingowych — zgodnic z § 11 pkt 2;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy micszkaniowo-uslugowy,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 4;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nicruchomosci - 30 %.

§ 18.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN,Ut o powierzchni 0,7023 ha (zalacznik nr
6):

1) preeznaczenic terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, teren zabudowy ustug turystyki
z wylaczenicm pol namiotowych i karawaningowych;

2) zagospodarowanic terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe nic wyzej niz 12,0 m,
b) gcometria dachéw — pochyle,
c) nachylenie polaci dachowych — od 35" do 45,
d) powierzchnia zabudowy- ni¢ wigcej niz 35 % powierzchni dzialki budowlancj,
e) powicrzchnia biologicznic czynna- nic mnicj niz 40 % powierzchni dzialki budowlanej,
) wskaznik intensywnoséci zabudowy - 0,1 do 1,05;
£) minimalna powicrzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nicruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,
c) kicrunck podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 207
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDW i drogi polozonej poza granicami planu,
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b) obshuga w zakresic infrastruktury technicznej — zgodnic z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 2;

5) ochrona zabytkéw - w ramach terenu oznaczono budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 31 5;

6) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy micszkaniowo— ustugowy,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nicruchomosci - 5 %.

§ 19.

Ustalenia dla terenéw komunikacji o powicrzchni 0,068 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 KDW
(0,051 ha), 02KDD (0,017 ha):

1) przeznaczenic tercndw:
a) 01KDW - teren drogi wewngtrznej,
b} 02KDD - czg¢sc terenu {(poszerzenic} drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) zasady i warunki scalanta 1 podzialu nicruchomosci — tereny drog wyznaczaja linic rozgraniczajace okreslone
na rysunku planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ prowadzenic podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nicruchomosci — 5%.

Ustalenia koncowe

§ 20.

Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.

§ 21.

Uchwatla podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Czaplinck.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycic po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy-Rad

o
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Zalacznik Nr 8 do Uchwaty Nr VII/49/15
Rady Miejskicj w Czaplinku
z dnia 26 marca 2015 1.

Rozstrzygnigcic o sposobic rozpatrzenia uwag do projcktu micjscowego planu zagospadarowania
przestrzennego miasta Czaplinck dla dzialck nr 12/1 obreb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17, 525/12
obreb 03; nr 19/15, 19/176 obrgb 05; nr 9 obreb 08 miasta Czaplinek

Na podstawic art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2015 r, poz. 199) Rada Micjska w Czaplinku rozstrzyga, co nastgpuje.

Zgodnic zart. 17 pkt 111 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22015 r,, poz. 199) do wylozonego do publicznego wgladu projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinck dla dziatek nr 12/1 obrgb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17, 525/12 obrgb
03; nr 19/15, 19/176 obrgb 05; nr 9 obrgb 08 miasta Czaplinck, w wyznaczonym terminic wplynglo jedno pismo
zawierajace 5 uwag dotyczacych dzialki oznaczonych nr ewid. 12/1 obrgb 02 miasta Czaplinck.

I. Wniosek o likwidacje drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW iciggow pieszych oznaczonych
symbolem KDWp i w to micjsce oznaczenic lokalizacji zjazdow publicznych.

Sposob rozpatrzenia : uwaga uwzgledniona.

2. Wniosck o zmiang polozenia linii zabudowy od ul. Pigciv Pomostéw z odleglosei 5,0 m do 4,0 m
i poprowadzenic jej zgodnic z uksztaltowanicm terenu.

Sposob rozpatrzenia : uwaga czeSciowo uwzgledniona. Polozenic linii zabudowy zostalo nicznacznic
skorygowane, ale nic zmnicjszono odleglosci z5m do 4 m.  Polozenie linii zabudowy w odleglosci 5 m od
granicy ul. Pigeiu Pomostow zabezpiccza interes prawny zarzadey drogi publicznej i jest zgodne z przepisami
arl. 43 usl. | ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r, poz. 260 z¢ zm.).

3. Wniosck o rozszerzenic  przeznaczenia  terenu o zabudowg  micszkaniowa  Jednorodzinng oznaczona
symbolem MN.

Sposdb rozpatrzenia : uwaga nicuwzgledniona. Ustalenic przeznaczenia terenu w projckeie micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opisancgo jako UtU jest catkowicie zgodne zustaleniami studium
uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek. Okreslone w studium obszary
o symbolu UrM3to potencialne terenu rozwoju funkcji zabudowy uslug turyswvki oraz ekstensywnej zabudowy
rezydencjonalnej irekreacji indywidualnej. Ustalenia projektu  micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg realizacje zabudowy micszkaniowej w ramach zabudowy uslug turystycznych .
realizacje micszkan stuzbowych wbudowanych w obiekty ustugowe lub budynkow mieszkalnych wolnostojacych
dla wlascicicli obicktow ustugowych.

Lokowanie zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej w formie osicdla mieszkaniowego w poblizu atrakcyjnego
turystycznie jeziora, jest niczym nicuzasadnione.

4. Wniosck o nicokreslania katow nachylenia polaci dachowych dla nowobudowanych obiektéw turystycznych.

Sposéb rozpatrzenia : wwaga czgSciowo uwzgledniona. Dopuszczono wigksza swobodg ksztaltowania dachdw,
dopuszczajac dachy plaskie i pochyle. Zwigkszono kat nachylenia dachow do 70°, uwzgledniajacy parameiry
typowych budynkdéw zabudowy ustug turystycznych.

5. Wniosek o zwigckszenie wskaznika zabudowy do wartosci 40 %,

Sposéb rozpatrzenia ; uwaga uwzgledniona,

1
WODNICZA :
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Zalacznik Nr 9 do Uchwaly Nr VIIi49/15
Rady Miejskicj w Czaplinku

z dnia 26 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek dla dzialek nr 12/1 obreb 02; nr 378, 589/5, 528, 529, 530, 525/17, 525/12 obr¢b 03; nr
19/15, 19/176 obrg¢b 05; nr 9 obreb 08 miasta Czaplinck, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199) Rada Micjska w Czaplinku stwicrdza, zc
w micjscowym planic zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dziatek nr 12/1 obreb 02; nr 378,
589/5, 528, 529, 530, 525/17, 525/12 obrgb 03; nr 19/15, 19/176 obrgb 05; nr 9 obr¢b 08 miasta Czaplinek,
nic zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy.
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