UCHWAELA NR XXVIII/360/13
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdin. zm.) Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwala Nr LXI11/535/10 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
przystapienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka
uchwalonego uchwalg Nr XVI/106/96 Rady Miasta i Gminy w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 r. (Dz.
Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 38, poz. 111), po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek przyjetego uchwala Nr
XXVII1/194/2001 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001 r. zmienionego uchwala Nr
XLI1/371/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 1. i uchwata Nr XLII1/372/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 r., uchwala
si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek obejmujaca obszar
0 lacznej powierzchni 3,44 ha, oznaczona na rysunku zmiany planu.

2. Integralng czgscia uchwaly sa nastepujace zataezniki:
1) nr 1 —rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2)nr 2— wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek dla terenu objetego zmiana planu;

3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4)nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku zmiany planu ustalone nastgpujace elementy:
1) granice obszaru objgtego zmianag planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw i granicg ochrony stanowiska archeologicznego WIII;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;
6) usytuowanie budynkéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ podzial obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1. na tereny okreslone na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1Kp; 2MW; 3MW,U; 4MW,U; SMW,U;
6Kp; 7K; SMW,U; 9ZP; 10WS; 11ZP; 01 KDW; (2KDWp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw - na rysunku zmiany planu oznaczono symbolami przeznaczenie
terenow, o ktérych mowa w § 1 ust. 4:
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a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) MW.U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej:

¢) Kp — teren parkingu;

d) K — teren infrastruktury technicznej -przepompownia sciekdw;

e) ZP — teren zieleni urzadzonej;

f) WS — teren wdéd powierzchniowych $rodladowych;

) KDW — teren drogi wewngtrznej;

h) KDWp — teren drogi wewnetrznej pieszej.

§ 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

]

.na obszarze zmiany planu ustala si¢ obowiazek zachowania skali zabudowy i gabarytéw budynkéw

projektowanych, w tym proporcji rzutu poziomego nawigzujacych do historycznych, dotyczy réwniez
wysokosci budynkéw oraz szerokosci frontow budynkow; skala igabaryty budynkéw nie moga
przekracza¢ parametrow zabudowy zabytkowej w bezposrednim sasiedztwie lub wramach danego
terenu;

.dla nowej zabudowy izabudowy podlegajacej przebudowie, rozbudowie Ilub nadbudowie ustala sie

obowiazek zachowania tradycyjnej geometrii dachéw — dachy pochyle dwu- lub wielospadowe, w tym
mansardowe;

.w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nieobjetych ochrong lub realizacji dachéw na

obiektach nowych, nakazuje si¢ nawiazanie w zakresie geometrii, kolorystyki i materialu do geometrii
i pokrycia na obiektach zabytkowych chronionych zmiang planu o takim samym przeznaczeniu,
zlokalizowanych w obrebie terenu na ktérym jest sytuowany lub w jego sasiedztwie,

.w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiektach nieobjetych ochrona, nakazuje sie nawiazanie

w zakresie kolorystyki i materialu do pokrycia na budynkach zabytkowych chronionych ustaleniami planu
o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanych w obrebie terenu, na ktérym jest sytuowany lub w jego
bezposrednim sasiedztwie

. geometria dachéw inachylenie polaci dachowych okredlono wustaleniach szczegotowych dla

poszczegdlnych terendw, przy czym:
a) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich lub pochytych jednospadowych dla zabudowy oficynowe;j,

b) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnego kaqta pochylenia polaci dachowych w przypadku realizacji
dachéw mansardowych do 70° ;

. dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych, przy czym: zabudowa winna by¢

realizowana w odsunigciu od obowigzujacej linii zabudowy tj. w odlegtosci nie mniejszej niz calkowita
diugosci bocznej $ciany budynku zlokalizowanego na froncie dziatki (w obowigzujacej linii zabudowy);

. zakazuje si¢ budowy garazy i budynkéw gospodarczych blaszanych;

. dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:

a) okapOw 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,
b) schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,0 m,
¢) innych elementow tj. daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice: do 1,0 m,

d) warstwy izolacji cieplne] i warstwy jej oslaniajacej w zabudowie istniejacej;

. zakazuje si¢ realizacji nosnikdw reklamowych wolnostojacych, tablic natynkowych, banerow, neonow

oraz zakazuje sie¢ malowania reklam na $cianach budynkéw;

10. dopuszcza sie stosowanie szyldow na budynkach, jezeli:
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a) jest to szyld wformie liternictwa umieszczanego na tynku lub szyld semaforowy mocowany do
elewacji obiektéw o powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 2 m?,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

¢) dotyczy prowadzone] dzialalnosci na terenie dzialki lub zespolu dzialek. do ktérych posiada si¢ tytut
prawny,

11. nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych tynkéw itradycyjnej kolorystyki ustalonych na podstawie
architektonicznych badan tynkéw budynku (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju tynku
i koloru); wprzypadku nowych budynkéw iprzy braku mozliwosci ustalenia koloru elewacji
w budynkach zabytkowych, ustala si¢ nawigzanie do oryginalnej kolorystyki na innych budynkach
zabytkowych potozonych na tym samym terenie lub w bezposrednim jego sasiedztwie;

12. zakazuje sig stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego budynku;

13. zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow, materialéw nie stosowanych historycznie
takich jak okfadziny ceramiczne, z tworzyw sztucznych, blach itp.;

14. zakazuje sie realizacji przesel ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych:

15. wyznaczone na rysunku zmiany planu tereny, sa terenami rehabilitacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej.

§ 4.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: realizacja inwestycji w ramach
otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu ..Pojezierze Drawskie”
i Obszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska”™ PL320019 musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody.

§5.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. na rysunku planu oznaczono granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 438 ,,Stare miasto™
pokrywajaca si¢ z granicg ochrony stanowiska archeologicznego ,,WII™ oraz nastgpujace budynki
zabytkowe chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem:

a) Z1 dom przy ul. Lesnikow 1,
b) Z2 dom ul. Szczecinecka 4,
¢) Z3 dom ul. Lesnikdw 9,

d) Z4 dom ul. Lesnikow 53,

e) Z5 dom ul. Szczecinecka 2;

2. zakazuje si¢ rozbudowy 1nadbudowy budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem Z2;

. dopuszcza si¢ rozbudowe pozostatych budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku zmiany planu,
pod warunkiem zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku zabytkowego od strony frontowej
i przy zachowaniu nastgpujacych warunkdw:

[F5]

a) rozbudowywana cze$¢ budynku winna kompozycja elewacji, detalem, rozwigzaniami materiatowymi,
by¢ dostosowana do istniejacego budynku,

b) wysokos$¢ budynku do kalenicy oraz wysokos¢ gornej krawedzi elewacii, gzymsu lub okapu czesci
rozbudowanej, nie moga by¢ wyzsze niz wysokos¢ budynku do tych elementéw w istniejacym budynku
zabytkowym,

¢) kat nachylenia dachu czgsci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu cze$ci istniejacej budynku
zabytkowego;
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4. w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynku zabytkowym, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie
kolorystyki i materiatu do pokrycia historycznego wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji
archiwalnej obiektu, w przypadku ich braku nawiazanie do pokrycia ikolorystyki na innym budynku
zabytkowym polozonym na tym samym terenie elementarnym lub sasiednim terenie elementarnym;

5. zakazuje si¢ przebudowy elewacji frontowych budynkow zabytkowych, na potrzeby nowych funkeji
w wyniku, ktérej nastapi¢ moze zmiana geometrii otworéw okiennych i drzwiowych;

6. zakazuje sig ocieplania od zewnatrz budynku zabytkowego oznaczonego symbolem 72, w przypadku
wykonania ocieplania budynku zabytkowego oznaczonego symbolem Z1, ustala sie nakaz odtworzenia
istniejacego detalu architektonicznego z zachowaniem proporcji geometrycznych;

7. ustala sig¢ obowigzek zachowania, a w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, nakazuje sie
odtworzenie historycznej formy;

8. nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki tynkéw ustalonych na podstawie architektonicznych
badann (wykonanie odkrywek iustalenie pierwotnego rodzaju tynku ikoloru); w przypadku braky
mozliwosci ustalenia koloru elewacji ustala si¢ nawiagzanie do oryginalnej kolorystyki na innych
budynkach zabytkowych polozonych na tym samym terenie elementarnym lub sasiednim terenie
elementarnym;

9. zakazuje si¢ dobudowywania balkonéw, wykuszy ilogii od strony frontowej budynku zabytkowych,
z wyjatkiem odbudowywania elementéw potwierdzonych badaniami historycznymi i architektonicznymi;

10. zakazuje si¢ nadbudowy izmiany geometrii dachu budynkéw zabytkowych, w tym realizacji lukarn -
doswietlenie pomieszczen poddaszy w przypadku ich adaptacji realizowaé poprzez okna polaciowe, przy
czym forma, ksztalt i rozmiar okien polaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu;

11. jezeli przepisy odrebne nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ przebudowe, adaptacje na inne cele lub
likwidacjg¢ bramy w budynku zabytkowym oznaczonym symbolem Z1, pod warunkiem zachowania na
elewacji budynku obrysu otworu bramnego, elementow lub detalu architektonicznego $wiadezacego
o istnieniu bramy;

12. wszelka dziatalnos¢ budowlana prowadzona na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, wymaga
pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13. na rysunku planu oznaczono granicg strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,.WIII” pokrywajaca sie
Zz granicg obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorej ustala sig:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzefn inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, wtym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badaf ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych. na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkdw;

14. w zakresie zmierzen inwestycyjnych dotyczacych budynkéw zabytkowych objetych ochrona,
oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowiazuje wspoldziatanie z wlasciwym organem d.s. ochrony
zabytkow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

15. w przypadku rozbiorki budynkéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu, wynikajacych ze ztego
stanu technicznego i realizacji nowego budynku ustala si¢ obowigzek ich budowy w dotychczasowych
liniach zabudowy; nowe budynki winny posiadac zblizone do rozebranych gabaryty i geometrie dachéw;

16. ustala si¢ obowigzek wykonania inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej rozbieranego budynku
i przekazania jednego egzemplarza do archiwum wiasciwego urzedu ochrony zabytkow.,

§ 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. przestrzenie publiczne wyznaczone na rysunku zmiany planu oraz oznaczone symbolami KDW, KDWp,
Kp i ZP winny by¢ urzadzone i wyposazone urzadzeniami pomocniczymi, malq architekturg w jednolitej
stylistyce;
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2. nawierzchnie drog iparkingow w przestrzeniach publicznych winny by¢ realizowane jako wielko
i drobnowymiarowe kamienne lub drobnowymiarowe betonowe.

§7.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§8.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych: okreslono w§ 4i 5w zakresie ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§9.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei:

1. nakazuje si¢ wydzielenie terenéw zgodnie z liniami rozgraniczajacymi. okre$lonymi na rysunku Zmiany
planu;

2. dopuszcza si¢ podzial terenu na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej, w tym przepompowni
$ciekdw, stacji transformatorowych itp. na nastepujacych warunkach:

a) minimalna powierzchni dziatki — 16 m? ,
b) minimalna szerokos$ci frontu dzialki — 4 m,

¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadty do linii rozgraniczajacej teren z przylegta droga,
z dopuszezalnym odchyleniem £20° ;

3. dopuszeza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby ciagéw pieszych lub rowerowych o szerokosci nie
mniejszej niz 3,0 m oraz dzialek zapewniajacych dostgp nieruchomosci do drég wewngtrznych
i publicznych, o szerokodci nie mniejszej niz 6,0 m;

4. dopuszcza sig¢ podzialy dzialek korygujace granice istniejacych dzialek budowlanych, majace na celu
poprawe ich funkcjonalnosci.

§ 10.

Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1. na terenach zabudowy mieszkaniowe] oraz ustug zwigzanych z zabudows mieszkaniows zakazuje sie
lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i inwestycji
telekomunikacyjnych;

2. zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ w zakresie skupu iskladowania surowcéw wtornych,
obstugi pojazdéw (w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), uciazliwych obiektéw
rozrywkowych, piekarni;

3. przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych dotyczacych obrony cywilnej oraz ochrone przeciwpozarowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace drogi polozone poza granicami zmiany planu
oraz droge oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem 01KDW, powiagzana z ul. Szczecinecka, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegolowych:
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2, ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla dzialek budowlanych, na ktorych przewidziane sa
do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektdéw handlowych —min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione w pkt 2 lit. a) — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczgte 100 m2 powierzehni uzytkowej,

¢) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego;

3. obszar zmiany planu wyposazony jest wsiecl infrastruktury technicznej, ktére mogg podlegaé
przebudowie, rozbudowie iwymianie; dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci
infrastruktury technicznej powiazane z istniejacym systemem miejskim, zapewniajacym mozliwoéé do:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej,

d) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,
e) siec telefonicznej — skablowanej, podziemne;j,
f) sieci gazowej;

4. w zakresie wodociggu ustala si¢ — rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci o minimalnej $rednicy dnl110
mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odregbnymi; alternatywne zaopatrzenie w wode nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci miejskiej srednicy
min. dn250 mm;

6. w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ rozbudowe 1 przebudowg istniejacej sieci miejskiej srednicy
min. dn300 mm; dopuszcza sig rozsaczanie powierzchniowe w ramach dzialek;

7. w zakresie sieci energetycznej ustala sig obsluge poprzez linie kablowe podziemne n/n przylaczone do
sieci s/n poprzez istniejace poza granicami zmiany planu elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

8. w zakresie sieci teletechnicznej ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kablowej podziemnej;
9. w zakresie sieci gazowej ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci srednicy min. dn63 mm;
10. w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) ogrzewanie budynkow z istniejacych, rozbudowywanych lub przebudowanych lokalnych kotlowni,

b) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkow i piecow
kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

11. dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym
zZainwestowaniem;

12. odpady komunalne lub podobne do komunalnych nalezy gromadzié w pojemnikach na terenie
nieruchomosci i odprowadzaé¢ zgodnie przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszeza sie stosowanie
zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw w miejscach spelniajacych
warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

13. odpady inne niz komunalne oraz niebezpieczne winny by¢ poddane utylizacji, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych.
§12.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw - do
czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny moga by¢ zagospodarowane izabudowane
w dotychczasowy sposdb.
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Rozdzial 3,
Ustalenia szczegdlowe

§13.

Ustalenia szezegdlowe dla poszezegdlnych terendw.

Ustalenia dla terenu o symbolu;

1Kp
6Kp

Powierzchnia (ha)

0.0610
0.0823

Przeznaczenic terenu

Tereny parkingow;

2)

Zagospodarowanie terenu i kszlaltowanie
zabudowy

a) dopuszcza sig lokalizacje obiekiow
malej architektury,

b) powierzchnia biologicznie czynna min
20%:

3)

Ustalenia komunikacyjne: ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — do terenu 1Kp z drogi
polozonej poza granicami zmiany planu.
do terenu 6Kp z drogi poloZonej poza
granicami zmiany planu i drogi 0TKDW,

b) obsluga w zakresie infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 11;

4)

Ochrona zabytkow

a) teren 6Kp znajduje si¢ na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw nr 438
i strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII™ ochrony
konserwatorskiej;

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5:

5)

Ochrona $rodowiska. przyrody

a) obowiazuja ustalcnia § 4.

Stawka procentowa od wzrostu warlosci
nicruchomosci

0,01 %.

Ustalenia dla terenu o symbolu:

2MWY

Powierzchnia (ha)

0.22

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wieloredzinnej;

2)

Zagospodarowanic terenu 1 ksztaltowanie
zabudowy

a) wysckos¢ zabudowy- 2 do
3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 14 m

b} geometria dachéw — pochyle dwu- lub
wielospadowe.

¢) nachylenie polaci dachowych — 30° do
45°, oficyny do 30°,

d) powierzchnia zabudowy- nie wiecej niz
50 % powierzehni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna- nie
mniej niz 20 % powierzchni dzialki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy —
0.5-1.5;

3)

Ustalenia komunikacyjne: ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drogi polozonej poza
granicami zmiany planu,

b) obsluga w zakresie infrastruktury
technicznej — zgodnie § 11.
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c) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt 2:

4)

Ochrona zabytkow

a) €zgs¢ terenu znajduje si¢ na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow nr 438
i strefie ochrony stanowiska

archeologicznego ..WIII™ ochrony
konserwatorskiej

b) w ramach terenu oznaczono budynek
zabytkowy chroniony ustaleniami planu,

c) obowigzuia odpowiednie ustalenia § 5:

Qchrona $rodowiska. przvrody

a) obowigzuija ustalenia § 4:

Stawka procentowa od wzrostu wartesci
nicruchomosci

0,01 %.

(V'8 ¢

Ustalenia dla terenu o symbolu;

MW, U

Powierzchnia (ha)

0.17

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinunej, teren zabudowy
uslugowej, dopuszeza si¢ zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)

Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie
zabudowy

a) wysoko$¢ zabudowy- 2 do
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe
nie wyzej niz 14,0 m:

b} geometria dachéw — pochyle dwu- lub
wielospadowe.

¢) nachylenie polaci dachowych — od
35° do 45,

d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz
50 % powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna- nie
mniej niz 20 % powierzchni dzialki,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy —
0.5 -1.,5;

3}

Ustalenia komunikacyjne: ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drogi polozonej poza
granicami zmiany planu,

b) obsluga w zakresie intrastruktury
lechnicznej — zgodnie § 11,

¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt 2:

4

Ochrona zabytkéw

a) czesé terenu znajduje si¢ na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw nr 438
i strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ,.WIII™ ochrony
konserwatorskiej,

b) w ramach terenu oznaczono budynek
zabytkowy chroniony ustaleniami planu,

¢) obowiazuja odpowiednic ustalenia § 5:

5)

Ochrona $rodowiska, przyrody

a) obowigzuja ustalenia § 4:

6)

Stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci

0,01 %.

Ustalenia dla terenu o symbolu:

4AMW,U

Powierzchnia (ha)

0.26

1))

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej, teren zabudowy
uslugowej w tym uslug handlu;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
funkeji produkeyinej;

Zagospodarowanie terenu i ksztallowanie
zabudowy

a) wysokos¢ zabudowy- 2 do
3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 14 m,

b) geometria dachéw — pochyle dwu- lub
wiclospadowe.

¢) nachylenie polaci dachowych ~ 35° do
450,

d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz
60 % powierzchni dzialki.

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie
mniej niz 20 % powierzchni dzialki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy —
0.6 -1.8:

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd —z drogi polozonej poza
granicami zmiany planu i drogi 01KDW,

b) obsluga w zakresie infrastruktury
technicznej — zgodnic § 11,

c) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt 2:

4

Ochrona zabytkéw

a) teren znajduje sie na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw nr 438
i strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ..WIII” ochrony
konserwatorskiej,

b) w ramach terenu oznaczono budynek
zabytkowy chroniony ustaleniami planu,

¢) obowigzuja odpowiednic ustalenia § 5:

Qchrona srodowiska. preyrody

a) obowiazuja ustalenia § 4:

Stawka procentowa od wzrostu wartosei
nieruchomosci

0,01 %.

Ustalenia dla terenu o symbolu:

SMW,U

Powierzchnia (ha)

0.0647

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren zabudowy
uslugowej;

2)

Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie
zabudowy

a) wysoko$¢ zabudowy - 2 do
3 kondygnacji. w tym poddasze uzytkowe
nie wyzej niz 14 m,

b)geometria dachow — pochyle dwu- lub
wiclospadowe.

c)nachylenie polaci dachowych - 35° do
459,

d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz
60 % powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna- nie
mnie¢j niz 20 % powierzchni dzialki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy —
0.6 -1.8:
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Ustalenia komunikacyjne: ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drogi polozonej poza
granicami zmiany planu i drogi 01KDW,

b) obsluga w zakresie infrastruktury
technicznej — zgodnie § 11,

¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt 2;

4) Ochrona zabytkow a) teren znajduje sie na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow nr 438
i strefie ochrony stanowiska
archeologicznego .\ WIII” ochrony
konserwatorskiej
b) w ramach terenu oznaczono budynek
zabytkowy chroniony ustaleniami planu,
¢) obowigzuja odpowiednic ustalenia § 5:
5) Ochrona srodowiska. przyrody a) obowigzujg ustalenia § 4:
6) Stawka procentowa od wzrostu wartosci 0.01 %.
nieruchomosci
6. Ustalenia dla terendw o symbolach: Powierzchnia ( ha)
TK 0,0041
1) Przeznaczenie terenu podstawowe Teren infrastruktury technicznej
kanalizacja — przepompownia §ciekow;
2) Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie | a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja.
zabudowy
b) geometria dachdw - plaskie,
¢) nachylenie polaci dachowych — do 30°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej
niz, 80% powierzchni terenu,
€) powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniej niz 5% powierzchni terenu:
3 Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drogi 01KDW,
w zakresie infrastruktury technicznej
b} wody opadowe - rozsaczane w ramach
terenu dzialki;
4) Ochrona zabytkdw a) teren znajduje si¢ na obszarze
wpisanyvm do rejestru zabytkéw nr 438
i strefie ochrony stanowiska
archeologicznego .. WIII™ ochrony
konserwatorskiej
b) obowigzujg odpowiednic ustalenia § 5:
3) Ochrona srodowiska. przyrody a) obowiazujg ustalenia § 4:
6) Stawka procentowa od wzrostu wartosci 0,01 %.
nieruchomosci
7. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
SMW.U 0.41
1) Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej, teren zabudowy
uslugowej, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) Zagospodarowanie terenu i kszialtowanie | a) wysoko§é zabudowy — 2 do

zabudowy

3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe.
nie wyzej niz 14 m,

b) geometria dachdw — pochyle dwu- lub
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wielospadowe.

¢) nachylenie polaci dachowych — 35° do
450,

d) powierzchnia zabudowy- nie wigeej niz
50 % powierzehni dzialki,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie
mniej niz 20 % powierzchni dzialki,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy —
0.5 -1.5:

3)

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drogi polozonej poza
granicami zmiany planu,

b) obsluga w zakresie infrastruktury
technicznej — zgodnie § 11,

¢) parkowanic — zgodnie z § 11 pkt 2:

4

Ochrona zabytkow

a) w ramach terenu oznaczono budynki
zabytkowe chronione ustaleniami planu,

b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy
i ocieplania od zewngtrz budynku
oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem Z2,

¢) obowiazuja ponadto odpowiednie
ustalenia § 5:

5)

Ochrona $rodowiska, przvrody

a) obowigzuja uslalenia § 4;

6)

Stawka procentowa od wzrostu wartosei
nieruchomosci

0.01 %.

Ustalenia dla terenu o symbolu:
9Lr

11ZP

Powierzchnia ( ha)
0,39

1.57

n

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzgdzonej (parki,
skwery, zielefce);

2)

Zagospodarowanie terenu i kszialtowanie
zabudowy

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow

i urzadzen rekreacyjnych i sportowych
(place zabaw, boiska rekreacyjne itp.) oraz
chodnikdw i drog pieszo-rowerowych

z mozliwoscia wprowadzenia na nich
ograniczonego ruchu pojazdow
samochodowych,

b) zagospodarowani e terenu 9ZP winno
uwzglednia¢ zapewnienie dojazdu do
terenéw sasiednich polozonych poza
granicami zmiany planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min
80%:

Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — teren 9ZP z drogi polozonej
poza granicami zmiany planu oraz
lerenow przyleglych, teren 11ZP z drogi
01KDW i terendw przyleglych ;

Qchrona srodowiska, przyrody

a) obowiazujg ustalenia § 4.

Ustalenia dla terenu o symbolu:

10WS

Powierzchnia (ha)

0,14

D

Przeznaczenie terenu

Teren wéd powierzchniowych
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srodladowych;

—_—

2) Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie | a) dopuszezalne obiekty i urzadzenia
zabudowy zwiazane z eksploatacja i uzytkowaniem
wod oraz realizacj¢ kladki lub mostu
w miejseu wskazanym na rysunku planu:

3) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dostep do terenu — poprzez tereny
w zakresie infrastruktury technicznej przylegle na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych:
4) Ochrona $rodowiska, przyrody a) obowigzuja ustalenia § 4.
§ 14.

Ustalenia dla terenéw komunikacji o powierzchni 0,0609 ha, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 01KDW ( 0,0387 ha) i 02ZKDWp ( 0,0222 ha):

1. przeznaczenie terendw:
a) 01KDW —teren drogi wewngtrznej,
b) 02ZKDWp — teren drogi wewnetrznej pieszej;

2. zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci — tereny wewngtrznych wyznaczaja linie
rozgraniczajace okreslone na rysunku zmiany planu;

3. tereny drdg znajduja si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nr 438 i strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ,.WIII” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

4.w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15.

Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Czaplinka, uchwalonego uchwala Nr XVI1/106/96 Rady Miejskiej
w Czaplinku zdnia 15 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 38, poz.111), zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Czaplinku: Nr VI/37/2007 zdnia 9marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. 738), Nr XXV1/226/2008 z dnia 23 czerwca 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 75, poz. 1636), Nr XXXV/308/2009 z dnia 10 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 24, poz. 878). Nr XXXV/309/2009 z dnia 10 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 24, poz. 879), Nr XXXV/310/2009 z dnia 10 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 24, poz. 880), Nr XLIV/375/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 81, poz. 2149), Nr XLIV/376/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 82, poz. 2165), Nr X1/140/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 143, poz. 2744) Nr X1/141/11 z dnia 27 paZdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 143, poz. 2745), Nr X1/142/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 143, poz. 2746), Nr XIII/177/11 zdnia 29 grudnia 2011 r. (Dz. Urz, Woj.
Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 258).

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.

§17.

Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Czaplinek.

§ 18.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX VII11/360/13
Rady Miejskiej w Czaplinku '
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Zalacznik 1.pdf

zal 1 do uchwaly nr XXVIII 360 2013

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX VII/360/13
Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Zalacznik2.pdf

zal 2 do uchwaly nr XXVIII 360 2013

PRZEWODNICZACY i
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edan Kaling
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