UCHWALA NR XXIII/279/12
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 22 listopada 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujgcego obszary ewidencyjne w czgsci obrgbéw: Broczyno, Machliny, Lazice, Plawno, Psie Glowy
i Trzeiniec,

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22012, poz. 647). Rada Miejska w Czaplinku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala nr XI/143/11 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 27 pazdziernika 201 1r. w sprawie
przystapienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek obejmujacego
obszary ewidencyjne wczgsci obrgbow: Broczyno, Machliny, Lazice, Plawno, Psie Glowy i Trzeiniec,
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 17 pazdziernika 2009r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek obejmujacego obszary ewidencyjne w czedei obrebow:
Broczyno, Machliny, Lazice, Ptawno, Psie Glowy i Trzciniec (Dz. Urz. Woj, Zachodniopomorskiego Nr 84, poz.
2194) oraz po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek™ zatwierdzonego uchwatg nr XLIII/371/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 18
wrzesnia 2009 r. uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujacego obszary ewidencyjne wczesci obrgbéw: Broczyno, Machliny, lazice, Plawno, Psie Glowy
i Trzciniec, zwang dalej planem, obejmujacg obszar o lacznej powierzchni 6,8 ha, ktérego granice okreslono na
rysunku zmiany planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do nin. uchwaty.

§ 2. Integralna czgscia uchwaly sa:
1. Rysunek zmiany planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Brak tresci
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt instalacji stuzacych produkcji biogazu rolniczego
z surowcow rolniczych, takich jak rosliny energetyczne oraz gnojowica $winska, w procesie fermentacji
metanowej. Na zespdl instalacji biogazowni skfadajg si¢ m.in, obiekty produkcyjne, skiady, magazyny, obiekty
budowlane, wtym budowle rolnicze wraz zurzadzeniami i infrastrukturg niezbedna do obslugi procesu
technologicznego produkeji  biogazu rolniczego. Zespol instalacji biogazowni stanowia: zbiorniki
fermentacyjne, zbiorniki substratow plynnych, zbiornik hydrolizy, kontener biurowy, kontener stacji pomp,
kontener elektrotechniczny, kontener jednostki kogeneracyjnej, stacja transformatorowa, flara awaryjna, waga
przejazdowa, silosy na kiszonke, budynek techniczny z separatorem, suszamig pofermentatu oraz powierzchnia
magazynowa. Otrzymany w procesie fermentacji biogaz moze zosta¢ zagospodarowany do produkcji energii
elektrycznej, do produkcji energii cieplnej, w systemach skojarzonych do wytwarzania energii elektrycznej
i cieplnej, jako paliwo transportowe, do produkeji metanolu oraz przesylany do sieci gazowej.

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0 — 100;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze
przekracza¢ obiekt budowlany. Linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, budynkow
stacji transformatorowych, drog, ciagow pieszych, sieci infrastruktury techniczne;j.
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4) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stalg lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna - nieoswietlona, oswietlona lub podswietlona, o powierzchni
ustalonej w planie lecz nie wigkszej niz 3,0 m2; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem
w rozumieniu przepisdw o znakach isygnatach drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego
gminy,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy kubaturowej do
powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

6) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz plany ochrony przestrzennych form ochrony przyrody.

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorcg dzialalnosci gospodarczej;

8) tablicy informacyjnej— nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej. turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiadajgcy okreslone przeznaczenie;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Czaplinku, o ile z tresei przepisu nie
wynika inaczej;

11) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachoéw i podobnych;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielefi o wysokosci minimum 2m,

13) wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 5,0 m2;

§ 4. Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Oznaczenia ogodlne:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny.
2) Oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
3) Oznaczenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
a) granice, wzdhuz ktérych ustala si¢ obowiazek nasadzenia zimozielonej zieleni wysokiej.
4) Przeznaczenie terenu.

§ S. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania:

1. Obszar planu obejmuje 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o numerze porzadkowym 1 i symbolu
literowym RU/P oznaczajacym przeznaczenie pod funkcje terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich oraz terenu obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynéw — biogazownia rolnicza.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe:

§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie obowiazek nasadzenia zimozielonej zieleni wysokiej na odcinkach oznaczonych na rysunku
planu.
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2. Ustala si¢ obowiazek stosowania kolorystyki elewacji i pokry¢ obiektow budowlanych w odcieniach zieleni,
brazu, szarodci, w sposob harmonizujacy z otoczeniem, z wykluczeniem jaskrawych koloréw;

3. Dopuszcza sig stosowanie ogrodzen azurowych. Ustala sie zakaz stosowania do ogrodzen prefabrykowanych
przeset betonowych.

4. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala sie:

1) zakaz sytuowania nosnikow reklamowych, tablic informacyjnych iszyldow w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej

2) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne swiatlo m.in. typu LED
3) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych, za wyjatkiem reklam producenta.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I. Ustala si¢ obowigzek magazynowania i przygotowywania substratow (biomasy) w szczelnych, zamknigtych
obiektach magazynowych (np. silosach) o nieprzepuszczalnym dnie;

2. Ustala sig¢ zakaz stosowania substratow w postaci odpadéw poubojowych, pomiotow drobiu, martwych
Zwierzat;

3. Ustala sie zakaz odprowadzania gnojowicy do odkrytych lagun;

4. Ustala si¢ obowiazek magazynowania substratow w przykrytych silosach, a pofermentatu w lagunach
o nieprzepuszczalnych scianach oraz dnie, zizolacja wodoszczelna dna wykonang ztrwatych materialéw
izolacyjnych;

5. Odpady inne niz komunalne gromadzi¢ selektywnie i wywozi¢ do najblizej potozonych placéwek, gdzie
zostang poddane odzyskowi lub unieszkodliwieniu zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji. Zakazuje si¢ prowadzenia prac
trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo
— wodne.

7. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia instalacji biogazowni w urzadzenia ograniczajace emisje odoréw do
powietrza oraz skutecznie zabezpieczajace przed ulatnianiem si¢ biogazu;

8. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji musi by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza byé
wyposazone w techniczne S$rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami. Nie dotyezy urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej.

9. Przy budowie biogazowni rolniczej zastosowaé nowoczesne rozwigzania techniczne i technologiczne (w tym
kogeneracja) spelniajace wymogi tzw. najlepszej dostgpnej techniki BAT;

10. Ustala sie¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa i Polskimi Normami. W pomieszczeniach, w ktérych
umieszczone zostana urzadzenia emitujace hatas, wykona¢ dZzwigkochlonng izolacje.

11. Realizacja i eksploatacja biogazowni rolniczej wymaga prowadzenia monitoringu skutkéw odzialywania
inwestycji na srodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu wod gruntowych, zanieczyszezen
powietrza, ucigzliwosci dla pobliskich terenéw zabudowy:

12. Ustala si¢ obowiazek utrzymania w dobrym stanie technicznym urzadzen technicznych wykorzystywanych
do produkcji biogazu. w celu minimalizowania niebezpieczenstwa wystapienia awarii podczas pracy w obrebie
biogazowni, a tym samym zanieczyszczenia powietrza, wod gruntowych oraz ziemi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej: nie dotyczy
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalna moc biogazowni rolniczej: 1.0 MW;
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. Formy zabudowy: wolnostojaca;

. Linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;
. Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi: 65%;

. Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: nie ustala sie;

. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%:;

I = S B S VR A S

. Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8. Maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych: 16,0m. Nie dotyczy urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej.

9. Maksymalna wysokos¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

10, Parametry i pokrycie dachu budynkéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia 22-450.
Dopuszcza si¢ dachy ptaskie. Pokrycie dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
szarosci, grafitu, zieleni, ceglastym.

11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2,5ha;

12. Dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych dla potrzeb prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 13. Nie ustala sig szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 14. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1. Ustala sie dostgpnosé¢ drogowa do terenu z istniejacych drog przyleglych, znajdujacych sie poza granicami
opracowania planu.

2. Dopuszcza sie wydzielenie ciagdéw pieszych oraz wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5,0m, w sposob zapewniajacy prawidtowa obsluge terenu biogazowni rolniczej.

3. Ustala sie obowigzek zlokalizowania miejsc postojowych wilosci min. 1 miejsce postojowe/50m2
powierzchni uzytkowej.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) docelowo z wodociagu gminnego. Do czasu rozbudowy sieci wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie
z ujecia wlasnego;

2. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1)z sieci energetycznej na warunkach zarzadey sieci. Dopuszcza sie wykorzystywanie energii elektrycznej
wytworzonej  w procesie  technologicznym  biogazowni.  Przylaczenie do  dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod budowe stacji transformatorowych o powierzchni mniejszej niz
okreslono w niniejszej uchwale;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i odbudowe napowietrznych linii energetycznych;
4) dopuszcza sig budowe nowej linii Sredniego napiecia;

5) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;
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6) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi winno odbywa¢ sje na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

1) indywidualne, z zastosowaniem nieucigzliwych dla srodowiska nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet
ciepla, tj., wykorzystujacych biogaz;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przylaczenia do sieci cieplowniczej istniejgcych i projektowanych obiektéw oraz
wykorzystywanie energii cieplnej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni,

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sig¢ budowg i rozbudowg przesytowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej, na warunkach okre$lonych
przez operatora sieci gazowej:

2) w przypadku wybudowania sieci gazowej nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych urzadzen
i obiektow od sieci gazowej na podstawie przepisow odrebnych;

3) przylaczenie obiektéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, po spehieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przylaczenia;

5. Odprowadzenie sciekow komunalnych:

1) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod przepompownie $ciekow.
6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) docelowo do kanalizacji deszczowej;

2) z terenéw parkingdéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika winny
by¢ podezyszezane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych lub
poddaé wtérnemu wykorzystaniu w procesie technologicznym biogazowni;

3) z dachéw obiektow budowlanych ustala sig¢ odprowadzenie powierzchniowe w granicach wasnego terenu;

4) nalezy stosowa rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonadnej;

5) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

6) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan odplywu wéd, majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkow
wodnych na terenach sasiednich,

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

1) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatordéw sieci.

8. Gospodarowanie odpadami statymi:

1)w granicach terenu nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) nalezy wprowadzi¢ wstgpng segregacj¢ odpadow, zorganizowa¢ wywoéz odpadéw wielkogabarytowych,
budowlanych, zielonych i innych niz komunalne. Odpady inne niz komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
zamknigtych pojemnikach (plyny i oleje przepracowane, czysciwa itp.). Obowiazujg przepisy odrebne.

3) obowiazuje wywoéz na skladowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka
odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) odpady plynne komunalne gromadzi¢ w zbiornikach bezodplywowych i systematycznie wywozi¢ do
oczyszczalni $ciekow.

9. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury sluzacej do przesylu wytworzonej energii elektrycznej, cieplnej oraz
biogazu.
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10. Dopuszcza sig lokalizacje rurociagu dostarczajacego surowiec do biogazowni.

11. Dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie wydzielenie
dziatki, z przeznaczeniem jej na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury techniczne;.

12. Dopuszceza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi) w uzgodnieniu
z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.

13. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe sieci infrastruktury technicznej, na podstawie warunkéw
okreélonych przez zarzadeg sieci.

14. Obickty budowlane projektowa¢ ibudowaé zgodnie zwymaganiami ochrony przeciwpozarowe;
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 16. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe:

§ 18. 1. Traci moc uchwala nr XLV/381/09 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 17 pazdziernika 2009r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek obejmujacego obszary
ewidencyjne w czgéci obrgbdw: Broczyno, Machliny, Lazice, Plawno, Psie Glowy i Trzciniec (Dz. Urz. Woij.
Zachodniopomorskiego Nr 84, poz. 2194), w czesci okreslonej na rysunku zmiany planu, stanowiacej zalgcznik nr
1 do nin. uchwaty.

2. Ninigjsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/279/12
Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnia 22 listopada 2012 r.

Zalacznik1.pdf

zalacznik nr 1

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/279/12
Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnia 22 listopada 2012 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik Nr 2 do uchwaly XXI1I1-279-12

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI11/279/12
Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnia 22 listopada 2012 r,

Zalacznik3.pdf

Zalgcznik Nr 3 do uchwaly XXII1-279-12

obert Aleszko
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