UCHWALA NR VI1/46/19
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXX/273/17 Rady Miejskiej
w Czaplinku zdnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka i uchwata nr XL/375/18 Rady Miejskiej W Czaplinku
z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX/273/17 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia
28 lutego 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek, przyjetego uchwalg Nr
XXVII/194/2001 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 28 wrze$nia 2001r., zmienionego uchwata Nr
XLII/371/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 r., uchwata Nr XLIII/372/09 z dnia 18 wrze$nia 2009 r. i uchwata Nr
XXVII/241/16 z dnia 24 listopada 2016 .,

Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla
11 obszaréw, sumarycznej powierzchni 15,2 ha, zwany dalej planem, ktérego granice okreSlono na
zatgcznikach nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) zatacznikinr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 - rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek dla terenéw objetych planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

§2.
1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy lub przybudowany budynek
wspomagajacy funkcjonowanie obiektu ustugowego lub funkcji uslugowej, spetniajacy w szczegdlnosci
role magazynu (maszyn, narzedzi), str6zowki, szatni, portierni;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku, ktorego funkcja wynika z przeznaczenia podstawowego
i ktorej nie moga przekroczy¢ nadziemne czg¢sci tego budynku, z zastrzezeniem, ze dla pozostalych
budynkow na dziatce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar sytuowania budynku, z zastrzezeniem §5 ust. 2;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, tzn. zajmuje ponad
70% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:

a) ustug, ktoére naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ushug produkcyjnych, warsztatow, wtym samochodowych, blacharskich
1 lakierniczych, ustug obslugi pojazdow, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprz¢tu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi §wiadczone bezposrednio przez administracje
publiczna, w czesci lub w cato$ci ze $rodkow publicznych, lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dang ushuge publiczna, w szczegolnosci ustugi o$wiaty, ustugi spoteczno
kulturalne, rekreacji i wypoczynku;

12) ushugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi turystyczne w rozumieniu ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu miejscowego;
6) granice strefy ,,WII” czgsciowej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) numer i symbol identyfikacyjny terenu;
9) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, maja charakter informacyjny.
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§ 4.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U;
3) tereny ustug — U;
4) tereny ushug turystycznych — Ut;
5) tereny ustug turystycznych i ustug — Ut/U;
6) tereny ustug turystycznych, ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — Ut/U/MN;
7) tereny ustug turystycznych, ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Ut/UP/MW;
8) tereny ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Ut/MW;
9) tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji — ZP/US;
10) tereny zieleni — Z;
11) tereny zieleni i wod powierzchniowych $rédladowych — Z/WS;
12) tereny komunikacji - garazy — KS;
13) tereny drogi publicznej klasy gltdwnej - KDG;
14) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD;
15) tereny drogi wewngtrznej — KDW;
16) tereny drogi pieszej — KX.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

1. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore
nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

2. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

1) budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszczono wylacznie przebudowe
i remont; pozostale roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy;

2) okapow, daszkow nad wejsciami, gzymsow i1 wykuszy na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,8 m;

3) balkonéw, taraséw, schodow zewnetrznych, przedsionkéw, pochylni ispocznikéw, na odleglosc
nie wigksza niz 1,0 m,

4) warstwy izolacji cieplnej budynkow istniejgcych, na odlegltos¢ nie wigksza niz 30 cm.

3. W miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala od strony drogi krajowej
Nr 20, zabrania si¢ wysunigcia przed wyznaczong lini¢ zabudowy elementéw, wymienionych w ust. 2.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych pomiedzy granica pasa drogowego drogi krajowej
Nr 20, a linia zabudowy wyznaczonej od tej drogi.

5. W obszarze planu:

1) ustala si¢ krycie dachow budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachowka lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze z palety czerwonej, brazowej lub szarej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) czesci w odleglosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
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4)na terenach MN/U, Ut/U, Ut/U/MN, Ut/UP/MW, Ut/MW, ZP/US, Z/WS, dopuszcza si¢ dowolne
ksztattowanie proporcji przeznaczenia lub wybor tylko jednego rodzaju przeznaczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6.
1. Obszary objete niniejszym planem znajduja si¢ w cato$ci w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;

2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,0Ostoja Drawska” (PLB320019); na ktorych obowigzuja zasady
ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

2. Obszary objete niniejszym planem znajduja si¢ w czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:
1) otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego - 6 obszarow;
2) Drawskiego Parku Krajobrazowego - 2 obszary;

3) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,Jeziora Czaplineckie” (PLH320039) - 2 obszary, na ktorych
obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zakaz:

1) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

2) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
ro$lin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

4) dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkoOw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

5. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny =z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

6. W zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych, ochronie akustycznej podlegaja
tereny faktycznie zainwestowane, w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami:

1) MN — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U, Ut/U/MN, Ut/UP/MW, Ut/MW - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
3) ZP/US — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.
7. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujacymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowe;j, okreslonymi w §16 - §18.

7. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddet ciepta nie spetniajacych
warunkow okreslonych w §21.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

§7.

1. Czg$¢ terenu objetego sporzadzeniem planu znajduje si¢ na obszarze ,,Stare Miasto”, wpisanym do
rejestru zabytkoéw, jako chroniony $redniowieczny uktad urbanistyczny, pod nr rej. 438 z 19.03.1965 1., dla
ktorego obowiazujg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Obszar wpisany do rejestru zabytkow jest tozsamy ze strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej - uktadu
urbanistycznego i zabudowy zabytkowej, stanowigcej rowniez strefe ,,WIII” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych.

3. W obszarze planu wskazuje si¢ budynek zabytkowy, chroniony ustaleniami planu miejscowego -
ul. Jeziorna nr 4 - dom mieszkalny, mur., 0ok.1910 r.— oznaczony symbolem Z1.

4. Dla budynku wymienionego w ust. 3:

1) nakazuje si¢ zachowanie formy architektonicznej, gabarytow i formy dachu, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy na zasadach okreslonych w ust &;

2) zakazuje si¢ zmiany historycznych otworéw okiennych idrzwiowych w budynku mieszkalnym oraz
zmiany historycznego podziatu stolarki okiennej;

3) zakazuje si¢ wykonywania balkonikow, loggii i lukarn od frontu budynku;
4) ustala si¢ zachowanie form detali architektonicznych oraz odtworzenie historycznego detalu;

5) w budynkach wykonanych z cegly lub z elementami detalu ceglanego oraz kamiennego, lub posiadajacych
sztukaterie, zakazuje si¢ ocieplania budynkow od zewnatrz;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez okna potaciowe od strony frontu budynku a od zaplecza
budynku poprzez okno potaciowe lub lukarny umieszczone w osi okien lub drzwi kondygnacji nizszej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn na nastepujacych zasadach:
a) obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku;

b) forma i wielko§¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujgcej konstrukcji dachu oraz nie moze
dominowac¢ na elewacji;

c) rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji,
w szczegblnosci nawigzywac¢ do uktadu otworéw okiennych i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn
nie moga si¢ taczy¢ oraz jednej linii poziomej na catej dlugosci potaci dachu;

d) maksymalna tagczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu, przy czym
powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni oryginalnego otworu
okiennego na obiekcie, na ktorym bedzie realizowana,

e) pokrycie daszkow lukarn musi nawigzywaé do pokrycia dachu;
8) dopuszcza si¢ rozbudowe przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) rozbudowywana cze¢§¢ budynku zabytkowego winna gabarytami, kompozycja elewacji, materiatami
1 detalem by¢ dostosowana do istniejacego budynku,

b) wysokos$¢ budynku do kalenicy oraz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji (gzymsu lub okapu) czesci
rozbudowanej nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci budynku do tych elementéw w budynku
zabytkowym,

¢) kat nachylenia dachu czesci rozbudowanej winien by¢ dostosowany do kata dachu istniejacego budynku
zabytkowego,

d) kalenica budynku dobudowywanego musi by¢ skierowana prostopadle do kalenicy budynku istniejacego
lub jako kontynuacja kalenicy istniejacego budynku,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania i odtworzenia historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej,
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f) przebudowa elewacji frontowych budynkow, zmieniajacych geometri¢ otworow okiennych i drzwiowych
na potrzeby nowych funkcji lokalizowanych wich parterach jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania kompozycji architektonicznej catej elewacji (podziaty, osie, ujednolicenie architektonicznie
1 materiatowo pierwszej kondygnacji nadziemnej - parteru);

9)w przypadku zaistnienia konieczno$ci rozbiorki, ustala si¢ obowigzek wykonania inwentaryzacji
architektonicznej i fotograficznej w ramach procedury wymaganej prawem budowlanym i przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wiasciwego urzedu ochrony zabytkow;

10) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do historycznej tradycji miejsca,
poprzez stosowanie tradycyjnych rozwigzan architektonicznych i stosowanie tradycyjnych materialow
budowlanych (kamien, cegla, drewno), z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych watkow i rozwigzan
architektonicznych pod warunkiem dostosowania kompozycyjnego do obiektow zabytkowych.

§8.

1. Wyznacza si¢ granice strefy ,,WII” — czgsciowej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
wskazang na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi,
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badafn ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczgcie prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2. Wyznacza si¢ granice strefy ,WII[” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, wskazang na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi,
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.
1. Plan wyznacza nastgpujgce przestrzenie publiczne ogélnodostepne: KDG, KDD.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10.

1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okre§lono w§6 i§7
uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostalymi ustaleniami planu, w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” (PLB320019);
3) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Jeziora Czaplineckie” (PLH320039);

4) otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego;
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5) Drawskiego Parku Krajobrazowego.

3. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych - nie wystgpujg w obszarze planu.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11.
1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Zasady podzialu nieruchomos$ci okreslono w ustaleniach szczegotowych, przy czym niezaleznie od
ustalen szczegotowych dopuszcza sig:

1) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych nie pokrywajacych si¢ zliniami rozgraniczajacymi,
majgce na celu zamiany dziatek oraz poprawe ich funkcjonalno$ci, w tym: dostep komunikacyjny, poprawe
ksztattu, zapewnienie wlasciwych warunkow funkcjonowania istniejgcych budynkow;

2) wydzielenia geodezyjne o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?> na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, na kazdym z terenow.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§12.
Ustala sie:

1) zachowanie ciagltosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy lub przetozenia
oraz z zapewnieniem dostepu na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej i drég publicznych;

3)do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, lokalizowanie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;

4) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych, okreslone
w dokumentacji projektowanego lotniska Czaplinek - Broczyno, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi lotnictwa cywilnego;

5) obszar planu znajduje si¢ w strefie Skm od granicy projektowanego lotniska Czaplinek - Broczyno,
w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto
zerowania ptakow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw z przylegtych drog publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewngetrzne, polaczonych zukladem komunikacyjnym miasta, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ na terenach drég publicznych zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych ichodnikow w granicy obszaru planu oraz zzewngtrznym
uktadem komunikacyjnym.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktére musza spelnia¢ nastgpujgce warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz Sm;
2) zapewnienie tzw. ,,trojkatow widocznos$ci” o wymiarach min. 3m x 3m w miejscach skrzyzowan;

3) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.
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§ 14.
W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych,
w ilosci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla obiektow rekreacji indywidualnej - 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,
d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug turystycznych,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione
w lit. d-e, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
¢) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

3)na kazdym zterendow przeznaczonych pod zabudowe, z wylgczeniem terendow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 15 miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15.

1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
W sposOb zapewniajacy cigglos¢ systemow zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejacej sieci wodociagowe;j;
2) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej sSrednicy @ 60;

3) ustala si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia
dostepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

§17.
1. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni Sciekdw;
2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowe;j sieci kanalizacyjne;j;

3) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej - tlocznej o minimalnej srednicy @ 50 lub grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy @ 150;
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4) zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz stosowaniu technik oczyszczania
sciekow opartych o rozsgczkowywanie w gruncie dla inwestycji budowlanych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

§18.
1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasne;j
dziatki w sposob niezakldcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

3) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 200.

2. Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 19.
1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN i niskiego
napigcia nn;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe, przebudoweg, modernizacje sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejacej sieci
napowietrznej) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

c) zasilanie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.

§ 20.
1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia;
2) ustala si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 40, zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych lub indywidualnych zbiornikow gazu.

§21.

W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz;
2) energie elektryczna lub odnawialne zrédla energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
§ 22.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:
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1) realizacje sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu szerokopasmowego oraz
umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu,

2) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej,
3) budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 23.

Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenow -
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

1) lokalizacji ustug sezonowych;

2) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) lokalizacji zapleczy budowy zwiagzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;
4) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg docelowego przeznaczenia.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN, o pow. 0,18ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub szeregowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupeniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewngtrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
c¢) budynkoéw gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10m,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
10) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczétkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°;

11) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN, o pow. 0,15ha, dla ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;

2) dopuszcza sie realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12m;

8) geometria dachow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczdétkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?;
10) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadtly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

11) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
3MN, o pow. 0,04ha, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojs¢,
b) miejsc postojowych,
c¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
5) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
10) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczétkowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gldownych potaci od 40° do 45°
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;

11) ochrona zabytkéw:

a) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438 - obowigzujg wymogi przepisoOw
odrebnych,

b) teren potozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8,

¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione ustaleniami planu;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadtly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

11) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§27.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
4MN, o pow. 0,32ha, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojs¢,
b) miejsc postojowych,
c¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig lokalizacje zieleni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;

10) geometria dachow:

Id: 97724F17-D5D0-492E-8166-77088864ADO0D. Podpisany Strona 13



a) dla budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczdétkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°;

11) ochrona zabytkow — teren polozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych - obowigzujg ustalenia § §;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?;
13) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

14) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 28.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
5MN, o pow. 0,32ha, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;

2) dopuszcza sie realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
c¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 9m;

10) geometria dachow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczdétkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°;

11) ochrona zabytkow — teren polozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych - obowigzujg ustalenia § §;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?;
13) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

14) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 29.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN/U, o pow. 0,17ha, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie
wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewngtrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkoéw gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 5Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
9) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej — ul. Komunalnej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500m?;
12) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadtly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

13) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 30.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN/U, o pow. 0,03ha, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojs¢,
b) miejsc postojowych,
c¢) budynkoéw gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
c¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 9m;
7) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczétkowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;

8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m,
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¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadtly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

9) z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreslenia optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31.
1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o pow. 0,15ha, dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — funkcja mieszkaniowa.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewngtrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,8;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12m,
b) dla budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
8) geometria dachow:

a) dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 45°,

b) dach ptaski;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200m?;
10) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 30°;

11) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
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§ 32.

1. Wyznacza si¢ tereny ushug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Ut, o pow. 1,86ha,
2Ut, o pow. 2,61ha,, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — zabudowa mieszkaniowa.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewngtrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych, parkingow,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ust. 4;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy stuzacej turystyce wodnej, gospodarce wodnej,
lesnej lub rybackiej;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 9m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
9) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczoétkowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°%;

10) ochrona zabytkow — teren potozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych - obowigzujg ustalenia § §;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?;
12) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 30°;

13) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 33.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystycznych i ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Ut/U, o pow.

1,17ha, 2Ut/U, o pow. 1,37ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi turystyczne,
b) ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewngtrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 12m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

8) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,

o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych igarazy — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie

nachylenia glownych potaci od 25° do 45°;

9) ochrona zabytkéw — teren potozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej

zabytkow archeologicznych - obowigzujg ustalenia § §;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1400m?;
11) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadtly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 34.

1. Wyznacza si¢ teren ustug turystycznych, ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1Ut/U/MN,
o pow. 2,82ha, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi turystyczne;
2) ustugi nieuciazliwe;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 12m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
8) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczétkowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do 45%

9) ochrona zabytkéw - teren potozony w graniach strefy ,,WII” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
zabytkdw archeologicznych oraz strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?;
11) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadtly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 35.

1. Wyznacza si¢ teren ustug turystycznych, ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1Ut/UP/MW, o pow. 0,17ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi turystyczne;
2) ushugi publiczne;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,5;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
8) geometria dachow — dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;
9) ochrona zabytkow:

a) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438 - obowigzujag wymogi przepisOw
odrebnych,

b) teren polozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?;
11) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreSlenia  oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 36.

1. Wyznacza si¢ teren ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1Ut/MW, o pow.
0,1ha, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi turystyczne;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewngtrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni;
3) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,5;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 10m;
8) geometria dachow:

a) dla budynku objetego ochrong konserwatorska - dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 3° do 10°,

b) dla pozostatych budynkéw - dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia glownych potaci od 25°
do 45°,

c) dla budynkéw potozonych przy ul. Jeziornej - gltéwna kalenica rownolegta do linii rozgraniczenia
z ulicg;

9) ochrona zabytkow:

a) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438 - obowiazujg wymogi przepiséw
odrebnych,

b) teren polozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8,

¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione ustaleniami planu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500m?;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m,
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¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadtly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreslenia optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 37.

1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZP/US, o pow. 1,05ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren zieleni urzadzonej;
2) ushugi sportu i rekreacji.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona;
2) ushugi sportu i rekreacji realizowane wylgcznie jako urzadzenia terenowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdoéw wewnetrznych, dojs¢,
b) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
¢) infrastruktury technicznej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 30°;

6) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okre$lenia optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 38.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, o pow. 0,66ha, 2Z, o pow.
0,83ha, 3Z, o pow. 0,21 ha, 4Z, o pow. 0,13ha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni rolniczej, taki, zadrzewienia.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) ciagdw pieszych lub rowerowych,
b) infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkdow;

3) ustala si¢ nakaz zachowania w obecnym stanie naturalnych zbiornikéw wodnych, terenéw bagiennych
i podmoktych wraz z towarzyszaca im roslinnoscia;

4) ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 8.

5) z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreslenia optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 39.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod powierzchniowych s$roédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Z/WS, o pow. 0,66ha, 2Z/WS, o pow. 0,1ha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren zieleni rolniczej, 1aki, zadrzewienia;
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) ciaggdw pieszych lub rowerowych,
b) infrastruktury techniczne;j,
c) obiektow inzynierskich, w tym: ktadek, przepraw mostowych,
d) urzadzen hydrotechnicznych;

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkow, z wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w zakresie wod;

3) ustala si¢ nakaz zachowania w obecnym stanie naturalnych zbiornikéw wodnych, terenéw bagiennych
i podmoktych wraz z towarzyszaca im roslinnoscia;

4) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrona zabytkéw — teren potozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych - obowigzujg ustalenia § §;

7) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiagzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreSlenia  oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 40.

1. Wyznacza si¢ teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KS, o pow. 0,13ha, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — garazy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojs¢,
b) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
c) infrastruktury technicznej;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Sm;
6) geometria dachow - dachy ptaskie;
6) ochrona zabytkow:

a) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw pod nr 438 - obowigzuja wymogi przepisow
odrebnych,

b) teren polozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 8;
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7) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 15 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 3 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

8) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreslenia optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 41.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, o
pow. 0,003ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej, w ciagu drogi
krajowej Nr 20.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ lokalizacje¢ fragmentu drogi klasy gtownej;

2) ustala si¢ szerokos$¢ wliniach rozgraniczajacych (fragment korytarza drogi, pozostaly fragment drogi
znajduje si¢ poza granicami opracowania planu), zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig realizacje:

a) drogowych obiektow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

6) z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreSlenia optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 42.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD,
o pow. 0,01ha, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie lokalizacje drog klasy dojazdowej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) drogowych obiektow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

6) z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreSlenia  oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 43.

1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o pow. 0,22ha,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacjg:

a) drogowych obiektow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

6) ochrona zabytkow — teren potozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw archeologicznych - obowigzuja ustalenia § §;

7) z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreSlenia optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 44.

1. Wyznacza si¢ teren drogi pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, o pow. 0,08ha, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga piesza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie lokalizacje drogi pieszej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) drogowych obiektow inzynierskich,
b) sieci infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreslenia optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 45.
Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Czaplinka uchwalonego uchwala
Nr XVI/106/96 Rady Miasta i Gminy w Czaplinku zdnia 15czerwca 1996r. (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego Nr 38, poz. 111);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek uchwalonej uchwala
Nr XXXV/309/2009 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 10 lutego 2009r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 24 poz. 879);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka uchwalonej uchwala
Nr XLIV/375/09 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 30 wrzesnia 2009r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 81 poz. 2149).

§ 46.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.

Id: 97724F17-D5D0-492E-8166-77088864ADO0D. Podpisany Strona 26



§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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ARCHEOLOGICZNYCH

3MN

NUMER | SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN USLUG TURYSTYCZNYCH, UStUG
PUBLICZNYCH | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TEREN USLUG TURYSTYCZNYCH |
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY KOMUNIKACJI - GARAZY

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICA STREFY "A" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREFY "WIII" OGRANICZONEJ
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA DRAWSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA OTULINY DRAWSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA OBSZARU SOO NATURA 2000 -
"JEZIORA CZAPLINECKIE" PLH320039

WYMIARY

.

zdnia.28 marca 2019r. .-
,. Re . ‘,~

Zé{g czn i‘,k"'nr 1.3
do Uchwaty Nr-V1/46/19 )
Rady Miejskiej w Czaplinku .~ .-

e .

AR
. .

.
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MIASTA CZAPLINEK

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Skala 1:1000
50 100

e ——————————————

LEGENDA :

Zatgcznik nr 14
do Uchwaty Nr VI1/46/19
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 28 marca 2019 r.

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

o

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
JAN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
GRANICE STREFY "WIII" OGRANICZONEJ
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
! ARCHEOLOGICZNYCH
1MN/U NUMER | SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

il
2l

=)

TERENY ZIELENI URZADZONEJ |
UStUG SPORTU | REKREACJI

KDG

TERENY DROGI PUBLICZNEJ
KLASY GLOWNEJ

KDD

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

L moE

;\pkhm

GRANICA DRAWSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

1

GRANICA OTULINY DRAWSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

L =1

GRANICA OBSZARU SOO NATURA 2000 -
"JEZIORA CZAPLINECKIE" PLH320039

260,

WYMIARY
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Zatgcznik nr 1.5
do Uchwaty Nr V1/46/19
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 28 marca 2019 r.

LEGENDA :

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CZAPLINEK

Skala 1:1000

RYSUNEK PLANU et — 100

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

e

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
T GRANICE STREFY "WIII" OGRANICZONEJ
i W///I OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH
5MN NUMER | SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

4

TERENY ZIELENI

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

6.0

WYMIARY
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CZAPLINEK

Skala 1:1000

RYSUNEK PLANU 010 20

100

e e —

Zatgcznik nr 1.6
do Uchwaty Nr V1/46/19
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 28 marca 2019 .

LEGENDA :

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

1

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E D

GRANICE STREFY "WIII" OGRANICZONEJ
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

1Uvy

NUMER | SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY UStUG TURYSTYCZNYCH | UStUG

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

6.0

WYMIARY
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CZAPLINEK

Skala 1:1000
50 100

RYSUNEK PLANU —_——

' -
I

-

M3

-———c
T

Zatgcznik nr 1.7
do Uchwaty Nr V1/46/19
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 28 marca 2019 .

LEGENDA :

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

; GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

3Z NUMER | SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

Z TERENY ZIELENI

TERENY DROG PIESZYCH

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

250, WYMIARY

Strona 1
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ‘ 6
MIASTA CZAPLINEK : '

Skala 1:1

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek,

przyjetego uchwatg Nr XXVI1/194/2001 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001r.,

zmienionego uchwatg Nr XLI1/371/09 z dnia 18 wrzesnia 2009r., uchwatg Nr XLII1/372/09 z dnia 18 wrzesni
i uchwatg Nr XXV11/241/16 z dnia 24 listopada 2016 r

Zatgcznik nr 2 .‘““““‘:
do Uchwaty Nr V1/46/19 -

Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 28 marca 2019 r.

GRANIC,_A OBSZARWATURA 2000 "JEZIORA CZAPLINECKIE"

LEGENDA: PLH320039
. GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "OSTOJA

GRANICA DRAWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

@ GRANICE GMINY
D

s 9% TERENY INTENSYWNEJ ZABUDOWY

— GRANICA OTULINY DRAWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO SN MIESZKANIOWO - USEUGOWE.
«** | GRANICAMIASTA = )
$o°°°¢|  ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY SPEX TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNOROD

GRANICA WSI (OBREBOW)

¥ | WAZNIEJSZE POMNIKI PRZYRODY NS TERENY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANI

| GRANIGE TERENU ZAMENIETEGO (FOLIGONLY — LASY OCHRONNE TS TERENY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY REZYDENCY -
GRANICA ZMIANY STUDIUM — PO REKREACJI INDYWIDUALNEY
. bgp,| ERANRE DEEFARL DCHRONY BIGCENTRYTZAE CSRIRS| WIELOFUNKCYJNA ZABUDOWA WIEJSKA O ROZNE
UZYTKOWANIE TERNU =252 W OBREBIE ZWARTYCH JEDNOSTEK OSADNICZYC

KORYTARZ EKOLOGICZNY

woDY = m TERENY ZIELENI [

_ —_| WEZEt EKOLOGICZNY

. (GLOWNY PUNK ZASILANIA MIASTA) POTENCJALNE TERENY ROZWOJU FUNKCJI ZABU

TERENY SFELIELNE [ | GAZOCIAG - CISNIENIE WYSOKIE REZYDENCJONALNEJ, REKREACYJNEJ | TURYSTYCAEY (do okresleniaw X

. ) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego [ \: fg::i\\q %{@\ \
RUINY ZANIKU GAZOCIAG - CISNIENIE $REDNIE , N NS vz Sl - 2

_ TEREN WIELOFUNKCYJNEGO OSRODKA TURYSTYCNEGO'E ]
TERENY NIEUZYTKOWANE/ ODLOGOWANE k‘;" TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA ,5\,..\\” 7 NG \,1: f}lh !
AN . }
OGRODKI DZIALKOWE @ TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | USUWANIA TERENY ZALESIONE I DO ZALES,IENIA 2
| SCIEKOW ™= =1 GRANICE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODARGW

CMENTARZE @ TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE L — -J PRZESTRZENNEGO
ZLOZA SUROWCOW MINERALNYCH/ KOPALNIE — , {5— TERENY SPECJALNE

[FERGT] TERENY USUWANIA | SKLADOWANIA NIECZYSTOSCI I
ZIELEN PARKOWA "R TERENY LOTNISKALLADOWISKA

WAZNIEJSZE STACJE TRANSFORMATOROWE

BUDYNKI GOSPODARCZE MIASTO TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

WAZNIEJSZE PRZEPOMPOWNIE

UJECIA WODY

LOKALIZACJA LOKALNYCH OCZYSZCZALNI
SCIEKOW (FAKULTATYWNA)

TERENY GOSPODARSTW RYBACKICH

i
ull

CIEKI
//////// OBSZAR NARAZONY NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Ll

N
Y/

7
5

TERENY EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ Zt. O

UWARUNKOWANIA KULTUROWE Ks | PARKINGI, GARAZE [@—0- GRANICA PARKU ELEKTROWNI WIATROWYCH
| CENTRA UStUGOWE
| +#%%%,] STREFA "A” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ Kp | STACJAPALIW /AN

C 1 TERENY GLOWNEGO CENTRUM MIASTA HISTOR C NE

. < 3 “Fo ALK e NN
STREFA "B" POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ POLE BIWAKOWE SKUPIAJACE WSZYSTKIE PRESTIZOWE USLUGI OGILNOMIEJSKIE |5
PONADLOKALNE ZWIAZANE Z REGIONALNA FUNKCA :
STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO CAMPING ;

, C2 TERENY NOWEGO CENTRUM ADMINISTRACYJNEGC]
TERENY | OBIEKTY WPISANE DO REJ. ZABYTKOW

PARKI PODWORSKIE

TRASY ROWEROWA POJEZIERZA ( TYSIACA JEZIOR) |
SZLAK DRAWY (3  0$RODKI CENTRALNE NA TERENACH WS L ' I e

NFH

(-]
(-]
-]
0

ZABYTKOWE CMENTARZE TRASY ROWEROWE

E TERENY/CIAGI (REZERWA TERENOWA) NA POTRZ
TRASY KAJAKOWE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO Z OGRANICZENIEMB

SCIEZKA PRZYRODNICZA NA WYSPIE BIELAWIE ZABUDOWY (DO OKRESLENIA W MIEJSCOWYCH P
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO)

dl

Vi

%
Z
q0
m
w
_i
A
m
m
@)
@)
L
A
O
Z
<
“
>
Z
C
2
w
~
>
A
O
L
m
(@]
-
@)
@
O
N
4
=<
(@)
-
l!-
«
(-3
-]
1=}
3 -<

q 2 : /{”:
50° | SCIEZKA PRZYRODNICZA @
W llI = .
E .0°° | SZLAK SZWAJCARII POLCZYNSKIEJ OZNACZENIA ZMIAN \
] S7LAK SOLNY (*)- ZMIANA POLEGAJACA NA REZYGNACJI Z DOTYCHCZAS .!\
00° KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA A
o ° | SZLAK WZNIESIEN MORENY CZOLOWE NP. 4M* - ZMIANA POLEGAJACA NA KOREKCIE GRANIC OBSZARU [/

(ROZSZERZAJACA) LUB ZMIANIE KIERUNKOW ZAGOSPOD ARV
ALEJE DRZEW O ZNACZENIU KRAJOBRAZOWYM o

4

z ‘ XS
, . ¢
GRUNTY ROLNE KLASYFIKACJA DR OG | SIEC INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ '\ZD \| TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH { Hg
SADY DROGA KRAJOWA 20200 TEREN CMENTARZY -
r = AY.v 474 I ,
ZABUDOWA MIESZKANIOWA DROGA WOJEWODZKA mz\\‘ OBIEKT SAKRALNY
USLUGI
z DROGA POWIATOWA \ W\ | TERENY USLUG :
e Y
USLUGI TURYSTYCZNE
DROGA GMINNA m TERENY OSW|ATY 3
ZABUDOWA REKREACJI INDYWIDUALNEJ '
Z SRR T \US\ TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI
PRZEMYSL, BAZY, SKLADY LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA x| TERENY USLUG ZDROWIA ¢ .
L —>| PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA W/N - PRZEBIEG - , AR b
= KIERUNKOWY (DO OKRESLENIA W MIEJSCOWYCH PLANACH //J{ | TERENY USLUG TURYSTYKI B 3
LAKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO)
TERENY INFRASTRUKTURY m | TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH m TERENY USLUG INNYCH
Yo%

XX

i )

(P

4

il INER
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/46/19
Rady Migjskiej w Czaplinku

7 dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Czaplinku stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 28 grudnia 2018 r. do
28 stycznia 2019 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 12 lutego 2019 r.

2. W wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag wptynety 2 uwagi. Burmistrz Czaplinka rozstrzygni¢ciem
z dnia 20 lutego 2019 r. rozpatrzytl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek ijedng uwage czeSciowo uwzglednit i czgsciowo nie uwzglednit, a jednej
uwagi nie uwzglednit w calosci.

3. Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nast¢puje w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek:

Lp Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Uzasadnienie
wplywu iimig,
uwagi nazwa
jednostki
organizacyjnej

1. Uwagi do projektu Uchwaly Rady Miejskiej
22.01.2019 | Osoba w Czaplinku ~ zgrudnia  2018r.  w sprawie
prywatna miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Czaplinek

1.w miejsce: § 33.2.10) o tresci : Ad. 1.- uwaga uwzgledniona

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych - 1500 m2,

proponuje zapis:

§33.2.10)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych

dziatek budowlanych -1400 m2
Ad. 2 Stawka procentowa, na podstawie

2. w miejsce: ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu
§'33 2.12) 0 'treéci' wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa

stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

R . L 2003r. o planowaniu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %. . P .
. o i zagospodarowaniu, zostala ustalona
proponuje zapis:

§33.2.12) w Wysok.os'ci 30% z uwagi, na
niewatpliwy wzrost wartosci
nieruchomosci, a Gmina nie powinna
pozbawia¢ si¢ potencjalnego dochodu,
gdyz bylaby to niegospodarnos¢, tym
bardziej ze teren bedzie wymagat
zaopatrzenia w infrastrukture
techniczna.. Optata planistyczna jest
pobierana w przypadku zbywania
nieruchomo$ci w okresie 5 lat od
momentu wejscia w zycie ustalen planu,
a szczegoOlowe ustalenie wzrostu
warto$ci nieruchomosci w celu
wyliczenia optaty, o ktérej mowa
powyzej, nastepuje w oparciu o operat
sporzadzany przez rzeczoznawce

Stawka shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.
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majatkowego.

07.02.2019

Osoba
prywatna

Uwaga do planu przestrzennego
zagospodarowania dla dziatki Nr 1/3

o powierzchni 0,5 hektara, potozonej w Czaplinku
w obrebie 05. Nie wyrazam zgody na
projektowane tereny zielone na mojej dzialce,
poniewaz wnioskowatem o przeznaczenie catej
dziatki pod zabudowe mieszkalng, co nawigzuje
do istniejacej zabudowy przy ulicy ceglane;j.
Tereny zielone mozna zaktadaé tuz za moja
dziatkg zdala od ulicy ceglane ablizej ujecé
wodnych, co jest wskazane zwielu powoddw.
Nadmieniam ze istniejace budynki mieszkalne
znajduja si¢ znacznie blizej wodociagowych ujec
wodnych inikt nie zglasza zadnych zastrzezen,
a zostalty wybudowane dziesi¢¢ lat temu.

Uwazam, ze wybudowanie budynkow
mieszkalnych na mojej dzialce zniczym
nie bedzie kolidowato.

Prosze o zmiane w projekcie planu.

Projektowane przeznaczenie czesci
terenu dziatki nr 1/3 pod zielen, zostalo
wprowadzone na etapie uzgodnienia

i opiniowania projektu planu i jest
kompromisem uzyskanym po
wielokrotnej wymianie korespondencji z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, ktory sugerowat
pozostawienie calego terenu

w dotychczasowym sposobie
uzytkowania — terenach rolniczych bez
mozliwosci zabudowy, z uwagi na
potozenie w bezposrednim sasiedztwie
cieku wodnego oraz w granicach
Drawskiego Parku Krajobrazowego
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/46/19
Rady Migjskiej w Czaplinku

7 dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposo6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, zwany dalej
,planem", o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujagcymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 .
poz. 1945 , z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 779 , z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.
2081),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest uchwala Nr XXX/273/17 Rady Miejskiej
w Czaplinku z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz uchwata Nr XL/375/18 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia
8 lutego 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX/273/17 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 lutego
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek. Opracowaniem planu objeto 11 obszaréw na terenie miasta Czaplinek, o sumarycznej
powierzchni 15,2 ha.

Zgodnie z uchwatg Nr XXX/273/17 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka
sumaryczna powierzchnia opracowania wynosita okoto 90,11 ha, natomiast z uwagi na sugestic Komisji
Urbanistycznej oraz brak mozliwosci wypracowania spdjnej koncepcji dla terenu pomiedzy ul. Watecka,
ul. Stowackiego, ul. Dworcowa oraz ul. Plawienska, teren ten zostat wylaczony z opracowania, uchwala
Nr XL/375/18 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 8 lutego 2018 .

O podjeciu ww. uchwaty, okreSleniu formy, miejsca i terminu skladania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie w prasie, na tablicy ogltoszen UM oraz BIP oraz zawiadomiono
instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
Burmistrz Czaplinka wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowos$ci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek.

Ustalenia przedmiotowej uchwaty w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, poprzez ustalenia zawarte w §5 uchwaly, dotyczace zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez ustalenia zawarte w §6 uchwaty, dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz uwzglgdnienie wymagan wynikajacych
z nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych obszaréw objetych ochrona (Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, Drawski Park Krajobrazowy wraz z otuling, Obszar
Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” (PLB320019), Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000
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sJeziora Czaplineckie” (PLH320039); W ramach przeprowadzonej procedury, nie bylo konieczne
wystapienie o decyzje Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$Snych na cele nierolnicze i niele$ne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, poprzez uwzglednienie wniosku Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
poprzez ustalenia zawarte w §7 uchwaly i dodatkowo przytoczone w ustaleniach szczegétowych dla
terenow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazow w
zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, zapisow
regulujacych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miegjsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w
prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez przeznaczenie terendow pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami
obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania tych terenow. Dla terendw
gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke
sluzacag do naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane
z tytutu ww. optaty $rodki stanowig dochdd wlasny gminy;

6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasno$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu; W planie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejgcych
podzialdw geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; a
nastepnie uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa wskazujgcego na zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowa organdw;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a
takze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;
9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt
11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;j,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenic w wode
zgodnych z ustaleniami przepiséw odregbnych.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
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ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnos$ci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Interes publiczny zostatl tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestoréw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéow gospodarowania zgodnych z ich
zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju Czaplinka. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwigzan.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tworzy szczegdélowy mechanizm kontroli zagospodarowania terendw poprzez powigzanie
nowych terenéw z rozwojem infrastruktury, doprecyzowanie intensywnos$ci zabudowy oraz dazenie do
efektywnego zagospodarowania terendw i skupianie zabudowy. Korzys$cig wynikajaca z opracowywania
mpzp w miescie Czaplinek jest regulacja zagospodarowania przestrzennego, ochrona terendow wytaczonych
w studium z zabudowy, a takze regulacja rozwigzan komunikacyjnych i uproszczona procedura uzyskania
pozwolenia na budowe.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu jest zgodny z wynikami Ocena aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w gminie Czaplinek, uchwalonej uchwatg Nr VI/28/15 Rady Miejskiej w
Czaplinku z dnia 26 lutego 2015 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

W ramach przeprowadzonej procedury, nie bylo konieczne wystgpienie o decyzje Ministra
Srodowiska lub Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-
prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 28 grudnia 2018 r. do 28 stycznia 2019 r. W dniu 15 stycznia 2019 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag ustalono do
dnia 12 lutego 2019 r. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi. Jedna uwaga zostata uwzgledniona i
dokonano korekty w uchwale planu w zakresie wielkosci dziatek na terenie Ut/U, druga uwaga nie zostata
uwzgledniona.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, b¢daca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Zachodniopomorskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzgdzona zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a takze
spelia cel, jakiemu ma shuzy¢é — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje
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sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztaltowania
fadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj tej czesci Czaplinka, dla ktorej
zostal opracowany. Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
Gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu s3 zgodne =z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek, przyjetego uchwatg Nr XXVII/194/2001 Rady Miejskiej w Czaplinku z
dnia 28 wrze$nia 2001r., zmienionego uchwatg Nr XLIII/371/09 z dnia 18 wrze$nia 2009 r., uchwatg Nr
XLIII/372/09 z dnia 18 wrze$nia 2009 r. i uchwata Nr XXVI1/241/16 z dnia 24 listopada 2016 r.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej
na obszarze miasta.
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