UCHWALA NR XLIV/404/18
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla dzialek
nr 125/6, 125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzciniec, gmina Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U.z2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.), Rada Miejska w Czaplinku, uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Zgodnie zuchwala Nr XXX/272/17 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek dla dzialek
nr 125/6, 125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzciniec, gmina Czaplinek, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek” tekst jednolity ustalony
uchwatg Nr XXVI1/241/16 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 24 listopada 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla dziatek nr 125/6, 125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzciniec,
gmina Czaplinek, zwany dalej ,,planem™.

2. Plan obejmuje obszar o lgcznej powierzchni 0,2958 ha polozony w miejscowosci Byszkowo, obreb
Trzciniec, ktdrego granice przedstawiono na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinnej.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg;

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla dzialek
nr 125/6, 125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzciniec, gmina Czaplinek” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek — w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace
zalgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogilne

§2.
Itekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslona rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dzialki lub innego elementu odniesienia;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslong rysunkiem pianu, na ktérej musi
znajdowac si¢ nie mniej niz 80% dlugosci elewacji frontowej budynku;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami budowlanymi do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, akty wykonawcze i obowiazujace normy
branzowe;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§3.
Nastg¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym;
4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§4.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem MW,

§5.
W zakresie zasad ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drdg zadna z czgsci budynkow nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogg o wigcej niz okap, gzyms, daszek nad wejsciem - 0,8 m,

b) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw pgarazowo-gospodarczych od obowigzujacej linii
zabudowy w glab dzialki,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, zwyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

3) ustala sig¢ ogdlne zasady podzialu terendw:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly,

b) nie obowiazujg minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych w przypadku:
- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielania dojsé i dojazdow,

- regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powigkszenia dzialki budowlanej.

§6.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

|) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wéd — nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem
sciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod;

3)w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw halasu okreslonych
w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) w zakresie pospodarowania odpadami - nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie
lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu,
w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiardw mas ziemnych poza abszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

W zakresie zasad kszialtowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej ustala sig¢ strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego w granicach calego obszaru objetego
planem, w ktorej obowigzuje ochrona cech fizjonomicznych wywodzacych si¢ z polozenia w krajobrazie oraz
zalozen historycznych poprzez:

1) zachowanie ksztaltu dachu oraz pokrycia dachéwka ceramiczna, ceramiczno-podobng lub blachodachéwka
zblizong wygladem do dachowki;

2) uirzymanie rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych idrzwiowych w nawigzaniu do historycznych
ukiadow;

3) dostosowanie wygladu m.in. podzialu i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej w nawigzaniu do historycznych
cech danej miejscowosci.

§9.

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaru przestrzeni publiczne;j.

§ 10.

Nie okresla sie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11.

Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§12.

Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkdow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng terenu objgtego planem zistniejacej drogi gminnej oraz drogi wewngtrznej,
polozonych poza granicami obszaru objgtego planem,

b) minimalng liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie wiasnej
dzialki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy 1 lokal mieszkalny,
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- | stanowisko postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
c) nie okresla si¢ liczby miejsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowe), z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
c) nakaz zapewnienia wody dia celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia sciekow:
a) odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy;

4) w zakresie odprowadzenia wiod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wadd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,

b} w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie
wod opadowych i roziopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do doléw chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie terenu objetego planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b} dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drdg publicznych.

§ 14.
Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe
§ 15.

W zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MW:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okresionych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b} budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu;
a) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,70,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 50%;
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4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy oraz nie wiece)
niz 5,0 m do okapu,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m do Kkalenicy oraz nie wiece]
niz 3,0 m do okapu,

c) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkdw,

e) geometria dachu:

-dla  budynku mieszkalnego wiclorodzinnego - dachy strome symetryczne dwuspadowe
o nachyleniu 25° —45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn oraz okien dachowych,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 25° — 45°,

f} pokrycie dachéw stromych: dachowka ceramiczng, ceramiczno-podobng lub blachodachowkg zblizong
wygladem do dachowki,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykoficzone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlane;j.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 16,
Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych oplat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22017 r. poz. 1073, zpdZn.zm.)
w wysokosci 30%.
§17.

Tracg moc ustalenia uchwaly Nr XLV/381/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 17 pazdziernika 2009 r.
w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 84 poz. 2194) w czeéei objetej niniejszym planem.
§18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.
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§ 19.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Mierze
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK
DLA DZIALEK NR 125/6, 125/7, 125/8 1128/9 OBR. TRZCINIEC, GMINA CZAPLINEK

ZALACINIK NR 1 DO UCHWALY NR XLIV/404/18 RADY MIEJSKIES W CZAPLINKU Z DNIA 24 MAJA 2010 R
DZENNIK URZEDOWY WOIEWADZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO ZDNIA _.. .o, POL. ..o
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/404/18
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 24 maja 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU
W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego gminy Czaplinek dla dzialek nr 125/6, 125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzeiniec, gmina Czaplinek
wyloZzonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073, zpdZn.zm.) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Czaplinka w sprawie braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla dzialek
nr 125/6, 125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzciniec, gmina Czaplinek wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
podczas wylozenia do publicznego wgiadu w dniach od 26 lutego 2018 r. do 19 marca 2018 r. oraz w okresie ich

skladania wyznaczonym do dnia 3 kwietnia 2018 r., Rada Miejska w Czaplinku nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIV/404/18
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU
w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarewania przestrzennego gminy
Czaplinek dla dzialek nr 125/6, 125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzciniec, gmina Czaplinck inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn.zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga co nastgpuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,gminy Czaplinek dla dzialek nr 125/6,
125/7, 125/8 i 125/9 obr. Trzciniec, gmina Czaplinek inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, nie wywoluja skutkoé finansowych obcigzajgcych budzet gminy.
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\ Waclaw Mierzefeveski
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