UCHWALA NR XIII/120/15
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKTU

z dnia 29 pazdziernika 20135 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dziatek 307, 308,
309/1, 309/2 i 310 obr. 02 Czaplinck

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 r. poz. 199. z pozn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Zgodnie z uchwaly Nr IV/19/14 Rady Migjskiej w Czaplinku z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialek 307. 308.
309/1. 309/2 i310obr. 02 Czaplinek ipo stwicrdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek, przyjetego uchwaly Nr XLI1/372/09 Rady
Miejskie] w Czaplinku  zdnia 18 wrzesnia 2009 roku, uchwala si¢ miejscony plan  zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek, zwany dalej planem migjscowym lub planem, obejmujacy obszar polozony
w Czaplinku o powterzchni 0,7863 ha, ktory stanowia dzialki ewidencyjne 307, 308. 309/1. 309/2 i310 obr.
02 Czaplinek, oznaczony na rysunku planu.

wn
=

Integralnymi skladnikami uchwaly sa zalgezniki:

1) rvsunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalacznik nr 1;

2)wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie  Rady  Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do  projekiu
miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego — zalacznik ar 3;

4) rozstrzyveniecic Rady  Migjskiej w Czaplinku o sposobie realizacji  zapisanvch  w planie, inwestycji
7 zakresu infrastruktury techniczngj. ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 4.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§3.
Zasady konstrukcji planu migjscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego skladaja sie z:
1) przepisow wstepnych:
2) przepisow ogzdlnych;
3) przepisow szczegdlowych;
4) przepisow koncowych.

2. W tekscie i na rysunku planu miejscowego stosuje sie oznaczenia literowe jako symbol przeznaczenia terenu.
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3. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazdw, zakazdéw, dopuszezen lub ograniczen w tym
zakresie.

4. Przepisy ogolne obowigzuja we wszystkich przypadkach. w ktdrych inaczej nie stanowia przepisy
szczegolowe dla terendw.,

§ .
Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i jego symbol:
1) MN = teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)UT - teren zabudowy uslug turvstycznych.

§ 5.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu migjscowego.
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami:
[y granica obszaru objgtego planem migjsconym:
2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 6.
llekroé w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumieé linie, Kktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu migjscowego
i okreslong w tekscie planu, przed ktora nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku: okapy i gzymsy. moga byé
wysuniete nie wigeej anizeli 0.7 m przed linie zabudowy: przedsionki. balkeny. tarasy ischody wejsciowe
mogg byvé wysunigte od budynku 1.5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow malej architektury, podziemnych
cz¢sei budynkaw znajdujacyeh sig catkowicie ponize] poziomu terenu i otwartych zbiornikow wodnych oraz
infrastruktury technicznej;

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumicé powierzchnig terenu zajeta przez  budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest powierzchnia rzutu poziomego budynku mierzona po
zewnetrznym obrysie scian Kondygnac)i przyziemne]j tub nadziemnej w przypadku. gdy jej obrys wystepuje
poza obrys kondygnacji przyziemnej. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu. powierzehni utwardzonych. powierzehni elementéw
drugorzgdnych (np. schodéw zewnetrznych. ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wysigpéw dachowych,
oswietlenia zewngtrznego) oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie.
altany);

4) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewnetrznym scian;

5) rozbudowa — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe i dobudowe do istniejacego obiektu budowlanego:

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy wejiciu gléwnym do budy nku, do kalenicy
lub najwyzszego punktu stropu wraz z octepleniem i jego pokryciem.

§7.
Ustalenta dotyczace zasad ochrony i ksztallowania ladu przestrzennego.

1) zakazuje sig¢ stosowania ogrodzen z prefabryvkowanych piyt betonowych, blachy metalowej, tworzyw
sztucznych; wysokosé ogrodzen do 2 m;
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2) do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza sie uzytkowanie terenu
zgodnie ze stanem istniejacym. Ktore nie narusza przepisdw prawa;

3) w obrgbie dzialek budowlanych zlokalizowaé¢ miejsca na pojemniki siuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem ich segregacii;

4) zabrania si¢ stosowania na scianach zewnetrznych i dachach budynkéw nastepujacych pokryé: blachy falistej
i trapezowej, plyt eternitu;

5) zakazuje sie stosowania zewngtrznych reklam wielkoformatowych zarowno w formie na irwale posadowione]
w gruncie, jak i nasciennych czy montowanych tymczasowo;

6) dopuszeza sig stosowanie tablic i szyldow, montowanych na scianie budynku lub ogrodzeniu od strony ulicy.
o lacznej powierzchni | m?’.

§ 8.
Uslalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W projekiowaniu uwzglednic polozenie terendw objgtych planem w:
1} obszarze Natura 2000 ..Ostoja Drawska™ PLB 320019, bedacego obszarem specjalnej ochrony ptakdw;
2) obszarze Chronionego Krajobrazu . Pojezierze Drawskie™
3} otulinie Drawskiego Parku Krajobrazowego.

2.Na wiw terenach nalezy przestrzegad zasad zagospodarowania i uzyvtkowania terenu oraz zakazow
okreslonyclh m.in. w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochironie przyrody. uchwale Nr XX XI11/437/14 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zdnia 18 marca 2014 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1637). uchwale Nr XXXVII/499/14 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz, Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2919) oraz zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
zdnia 24 czerwca 2014 r. wsprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Drawska PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2674).

3. W zwigzku z wystepowaniem w obszarze opracowania i w sgsiedztwie obszarow chronionych nalezy tak
postepowac. azeby nie spowodowaé w ich obrebie:

1) pogorszenia stanu siwierdzonych w granicach ww. obszarow chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
chronionyeh gatunkow, w tym siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow rodlin i zwierzat, dia kidrych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000:

2) negatywnego wplywu na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczone zostaly obszary Natura 2000 oraz na
stwierdzone gatunki chronione prawem krajowym;

3) pogorszenia integralnosci obszardw Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajgey ch rzezbe terenu, do prac takich nie zalicza
sig prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem projektowanych budynkow i obiektow budowlanych.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przesirzeni publicznej — nie wyznacza si¢  terendw
publicznych.
§ 10.

Ustalenie dotyczace terendw iobiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych. ~
nie ustala sie.
§11.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz zasad obslugi
komunikacyjnej.

1. Obsluga komunikacyjna terendw w oparciu o ul. Brzozowa.
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2, Minimalng liczbg miejsc postojowych nalezy zlokalizowaé w obrgbie kazdej z dzialek przyjmujac:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2 miejsca postojowe wliczajgc miejsca garazowania;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami turystyeznymi - minimum 2 miejsca postojowe wliczajyc
miejsca garazowania dla czgsci mieszkalnej. oraz dodatkowo | miejsce postojowe na kazdy pokoj goscinny;

3) zabudowa ustug wirystycznych - 1 miejsce na kazdy pokdj goscinny;
4} ilosé miejse postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1- jezeli liczba miejsc wynosi 6-15.

b} 2 - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40.

§12.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej oraz zasad
obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ budowg nowej oraz likwidacjg. przebudowg, rozbudowe imodernizacje istniejacej
infrastruktury technicznej jak réwniez wprowadzenia rozwigzan i elementéw nowych i zamiennych,

2. Obiekty budowle oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie,
0 ile nie koliduje to z ustaleniami planu migjsconego. nie jest to zakazane na okreslonyim obszarze i jest zgodne
z przepisami odrghnymi,

3. Ustalenia zasad =zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wodg zistniejace] w sasiedztwie ina terenie
opracowania sieci wodociggowej przewodami o $rednicy min. 50 mm. zaopatrzenie w wode do celow
przeciwpozarowych oraz rozmieszczenie hydramtdéw zgodnie zzapotrzebowaniem w obliczu  planowanego
zagospodarowania.

4. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekow komunalnych:

1) scieki komunalne nakazuje sig odprowadzié¢ poprzez istniejaca na lerenie opracowania i w sasiedztwie sieé
kanalizacyjna:

2) ustala sig realizacjg projektowanych przewoddéw tlocznych o srednicy min. 63 mm i grawitacyjnych o rednicy
min. 150 mm:

3) zakazuje sie wykonywania lokalnych lub ty mezasowych odbiornikéw sciekow komunalnych.
3. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych:
) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a)na terenach niezabudowanych inie powodujacych zanieczyszezenia wod - na wilasny grunt zgodnie
7 przepisami odrebnymi,
b) dla terenow zabudowanych i mogacych zanieczyécic wody zgodnie z przepisami odrebnymi do kanalizacji
deszczowej;
2) dopuszeza sig rozwigzania techniczne sluzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzuu do
odbiornikdw,
6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elekiryczna:
t) zasilanie  wenergi¢ elektryczng ustala sig  zistniejace] iprojehtowanej sieci  zlokalizowanej

w obrgbie planu i poza obszarem opracowania planu oraz ze Zrdel energii odnawialnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2} sie¢ elektroenergelyczng nalezy realizowac jako kablowsa, podziemna,

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz - zasilanie w gaz poprzez sie¢ istniejaca w sgsiedztwie, poza terenem
opracowania, przewodami o §rednicy min. 63 mm.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza sig ogrzewanie indywidualne wykorzystujace urzadzenia
zasilane: gazem, energia elektryczng lub innymi paliwami spelniajacymi wymogi ochrony $rodowiska w zakresie
emisji zanieczyszczen oraz pochodzgcymi ze zrode! odnawiatnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Ustalenia  zasad  dostgpnosci  telekomunikacyjnej -  lokalizacja  sieci  telekomunikacyjnych
i Swiatlowodowych poza obszarem, w sposéb umozliwiajacy podlaczenie wszysikich budynkow, sieci nalezy
realizowa¢ jako kablowa, podziemng lub bezprzewodowa.

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw stalych zgodnie uchwaly Nr XXIV/298/12 Rady Miejskiej
w Czaplinku z dnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Czaplinek

2) w obrgbie dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem ich segregacji.

11. Ustalenia w zakresie melioracji — na obszarze objetyim planem migjscowym nie wystepuja wody plynace,
urzadzenia melioracji wodnych szezegolowych i podstawowych,

12. Ustalenia w zakresie projektowanego lotniska Czaplinek - Broczyno - w sprawie warunkow, jakie powinny
spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu statkow
powietrznych - stosowac sig do przepisdow odrgbnych.

13. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej — w sprawie warunkow przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowy ch — stosowaé si¢ do przepisow odrebnych.
§13.
Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarach objgtych ustaleniami planu przedmiotow ponizszych regulacii,
w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikéw oraz débr kultury wspélczesnej.
2) obszarow osuwania sig mas ziemnych,
3) ebszarow szczegolnego zagrozenia powodzia.
4) terenow gorniczych.

5)szezegolnych warunkdw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyvtkowaniu. w tym zakazy
zabudowy.

Rordzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu migjscowego symbolem MN., UT obowiazuja nastgpujace ustalenia.
I. Zasady zagospodarowania terenu:

1)y budynki mieszkalne jednorodzinne:

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z wbudowang funkcja obstugi turystow;

3) budynki ustug turystycznych;

4) zaplecza gospodarcze, garazowe oraz zwigzane z zapleczem swiadczonych ustug;

5) zachowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi odleglosci od sieci infrastruktury technicznej lub ja przebudowaé.
2. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami turystycznymi
oraz zabudowa uslug turystycznych:

a) wysokosc zabudowy —do 9,0 m,
b) dachy budynkéw skodne — dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30" do 45%

2) zabudowa gospodarcza, garazowa oraz zwiazana z zapleczem $wiadczonych ustug:
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a) wysokosé zabudowy —do 6,0 m,

b) dachy budynkow skosne — dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30" do 435";
3) wskaznik intensywnosci zabudowy’:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny — 0.5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 33%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla wszystkich budynkdw nie wiecej niz jedna kondygnacja podziemna;
8) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejgcych na terenie planu obiektow.

3. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow aniu
przestrzennym w wysokosci 15%.

4. Zasady podzialu nieruchomosci - dopuszeza sig wiorny podzial dzialek przy zachowaniv nastepujacych
parametrow:

1) minimalna powierzchnia dzialki — 750 m-:
2y minimalna szerokosé frontu dziatki — 18 m;

3) przy zapewnieniu bezposredniego zjazdu z ul. Brzozowej.
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§15.

Na obszarze objgtym uchwaty traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek
uchwalony uchwala Nr XVI/106/96 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 13 czerwca 1996 r. (D2 Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1996 r. Nr 38. poz. 111).

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.

§17.

Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XI11/120/13
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 29 paZdziernika 2015 r,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinkn o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustany zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pozn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastgpuje.

Zgodnie zart. [7 pkt 111 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvin
(Dz. U.z 2015 poz. 199, zpozn. zm.) do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, w wyznaczonym terminie, nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XI1I/120/13
Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnia 29 paZdziernika 2015 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek dla dzialek 307, 308, 309/1, 309/2 i 31¢ obr. 02 Czaplinek, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnyeh gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust, | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.22015r. poz. 199. zpdin. zm.) Rada Migjska w Czaplinku stwierdza. ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek. nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore nalezg do zadan wiasny ch gminy.
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