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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001r., prawo ochrony srodowiska opublikowang w Dzienniku Urzedowym z
dnia 20 czerwca 2001r.(Dz. U. z. 2001r. Nr 62, poz.627 z pézn. zm.), a nastepnie utrzymang
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz.1227).

Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego wprowadzony do
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139, z pdzn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z p6zn. zmianami).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie do kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana. Jest elementem systemu
ocen oddziatywania na Srodowisko odnoszgcych sie do dokumentéw planistycznych
przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego dostosowania do przepisow
Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 wyzej wymienionej ustawy,
czyli o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Stanowi ona
podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko po uprzednim
uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczehAstwa w postepowaniu zgodnie z
art. 39 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku(...).

Zgodnie z art. 52 ust. 3 minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem do spraw $rodowiska oraz
ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okre$li¢ w drodze rozporzadzenia, dodatkowe
wymagania, jakim powinna odpowiadaé prognoza.

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaty rowniez, wymagania innych
aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska oraz innych przepisow szczegdlinych,
miedzy innymi ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004r. Nr 92,
poz.880 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U z 2004r. Nr 121, poz.1266 z p6zn. zm.) czy tez ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne'(Dz. U z 2005r. Nr 239, poz.2019 z pézn. zm.). Nadmienia sie réwniez, ze gtéwnym
celem opracowania ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego
oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,
jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenie skutkow
wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegélne
elementy i catoksztatt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.




Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna analizowac i ocenia¢ przewidywane
znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie,
poérednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe,
stale i chwilowe oraz oddziatywania na $rodowisko pozytywne i negatywne =z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegolnymi jego elementami oraz miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Rozwigzania prognozy oddziatywania na Srodowisko powinny mie¢ na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Sporzadzany dokument powinien réwniez uwzglednia¢ wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi - ich wptywie
na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze prognoza (...) powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny - powinna podkres$la¢ aspekt zmian w czasie.

Nalezy pamietac rowniez, ze w prognozie dominujg relacje cztowiek srodowisko,
wyrazane prognozowanym wptywem postulowanych form zagospodarowania na przyrode,
co jest niezwykle waznym elementem w opracowanym dokumencie.

2. Metoda opracowania.
.Prognoze ...” opracowano w oparciu 0 metode indukcyjno — opisowa, polegajacag na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o sSrodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzgcych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byla wizja lokalna w terenie, ktéra pozwolita na okre$lenie aktualnego stanu
srodowiska przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych
mozliwosci podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie rowniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Dostepne dokumenty planistyczne.

2) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Ostoja Drawska” - kod: PLB320019, aktualizacja
17.01.2007r.

3) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

4) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracji, 1994r.:Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

5) Mapa hydrograficzna Ztocieniec — Arkusz (N-33-93-A), wyd. Gtéwny Urzad Geodez;ji
i Kartografii, Poznan, 2003r., skala 1:50000

6) Mapa Natury 2000 ,Ostoja Drawska” - kod: PLB320019, aktualizacja danych z
17.01.2007r., skala 1:50000

7) Mapa sozologiczna Ztocieniec — Arkusz (N-33-93-A), wyd. Gtéwny Urzad Geodez;ji i
Kartografii, Poznan, 2002r., skala 1:50000

8) Mapy ewidencji gruntdw i wypisy z rejestru gruntéw wg. stanu na 2009r.i 2010r.

9) Opracowanie Ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka dla terenu:

- nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Lesnikow,
- przy ulicy Polnej i Tartacznej,
- przy ul. Jeziornej”, mgr Anna Siekierska, Kotobrzeg, listopad 2010r.

10) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
wyd. Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2002 r.

11) Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2002 -
2003, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2004r.



12) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w roku 2001,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2002r.

13) Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinka, przyjetego uchwatg Nr XXVII/194/2001r. Rady Miasta i Gminy w
Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001r., zmienionego uchwatg Nr XLIII/372/09 Rady
Miejskiej w Czaplinku z dnia 18 wrzesnia 2009r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka —
opracowanego przez firme ,Integra”, Ztocieniec, wrzesien 2009r .

14) Ustalenia przydatnosci podtoza gruntowego dla celédw budowlanych, badania
geotechniczne, mgr inz. Przemystaw Dymek, marzec-kwiecien 1998r.

15) Waloryzacja przyrodnicza miasta i gminy Czaplinek (operat generalny), wyd.
Szczecin 2004r.

.Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o $rodowisku

przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

terenu.

Analizie i ocenie poddano projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej
i Lesnikow” wywotanego uchwatg XL/343/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 5 czerwca
2009r. zawierajacy ustalenia realizacyjne w formie uchwaty oraz rysunek planu stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do projektu w/w uchwaty.

3. Zadania i cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Zadaniem opracowanej zmiany planu zlokalizowanej w potudniowo-wschodniej czesci
miasta Czaplinek, jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym wskazanie przebiegu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposoboéw ich realizacji tj.
zagospodarowania i zabudowy.

Gtéwnym celem natomiast opracowanej zmiany planu jest przede wszystkim:

» umozliwienie zagospodarowania terenu nadbrzeza jeziora Czaplino ze wskazaniem
pod funkcje turystyczno-rekreacyjna,

» ustalenie nowych zasad obstugi dla w/w terenow w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej, ktéra docelowo znacznie usprawni przejazd przez miasto Czaplinek;

> ustalenie nowych zasad obstugi dla w/w terendw w zakresie infrastruktury
techniczne.

Teren objety procedurg zmiany planu posiadat wczesniej opracowany i obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry to jednak nie spetniaty oczekiwan i
potrzeb mieszkancow miasta Czaplinka. Z tego powodu jak i wystepujacych nagminnie
utrudnien komunikacyjnych miasta w dniu 5 czerwca 2009r. przystgpiono do zmiany
dotychczas  obowigzujgcego  miejscowego  planu  ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinka przyjetego uchwatg Nr XV1/106/96 Rady Miasta i Gminy w
Czaplinku w dniu 15 czerwca 1996r.

Ustalenia planu ogdlnego, juz przed koncem 2003r. tj. w momencie wejscia w zycie
nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pdézn. zm.) oraz w wyniku uptywu czasu, charakteru i gospodarki gminy, a takze
réznych innych czynnikédw majgcych wpltyw na rozwoj gminy przestaty spetnia¢ oczekiwania
mieszkahcow oraz ich preferencji i potrzeb np. wymog przeznaczenia terenu pod ustugi
turystyczno-rekreacyjne nad jeziorem Czaplino.

Plan ogdlny na przestrzeni lat w wyniku znacznych zmian legislacyjnych przestat
réwniez w pewnym momencie spetnia¢ zaostrzonych i rosngcych wymogdéw prawnych np. w
stosunku do srodowiska i jego ochrony jak i tez samego planowania przestrzennego.

Nadmienia sie rowniez, ze niektére sposrod wskazanych ogolnych przeznaczeh terenu
w planie ogdélnym dla przedmiotowego obszaru zostaty zachowane do dnia dzisiejszego.
Dotyczy to przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg, ktérg opracowana zmiana
planu rowniez sankcjonuje oraz zieleh parkowg (pocmetarng)- jako miejsce pamieci.



Nadmienia sie rowniez, ze zadania i cele opracowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w
rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” sg zgodne z kierunkami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka przyjetego
uchwatg Nr XXVII/194/2001r. Rady Miasta i Gminy w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001r.,
zmienionego uchwatg Nr XLIII/372/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 18 wrzes$nia 2009r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinka.

Na rysunku ,Studium...” okreslono generalne przeznaczenie terenéw rozwojowych
(funkcje wiodace), ktére oznaczono w nastepujgcy sposob:

M — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

ZP - tereny zieleni (parki, skwery, zielence)

Zabytkowy cmentarz

Granice strefy A ochrony konserwatorskiej

Granice strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej

13U0,US * Teren oswiaty, teren ustug sportu i rekreacii

14ZP,US * Teren zieleni, teren ustug sportu i rekreacji

15M,U,Uo * Teren intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, teren
ustug, teren oswiaty

”

Zgodnie art.15, ust. 2 oraz w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pézn.

zmianami) zakres ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Lesnikow”, dla
ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje:

»1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatfowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem Ssie mas
ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérejf mowa w art. 36
ust. 4”.

Ponadto obejmuje rowniez:

1) granice obszaru objetego zmiang planu,

2) klasyfikacje ulic publicznych,

3) granice i oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych:

a) granica stref ,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu.



W zwigzku z powyzszym w opracowanej zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostaty obszary o nastepujgcym
przeznaczeniu terenu (zgodnie z rysunkiem planu — zatgcznik Nr1), tj.:

1) tereny zieleni urzgdzonej (zieleh pocmentarna), oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP.C;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,
5) tereny zieleni urzgdzonej (parki, zielence), oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP;
6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu  symbolem:
KDD - ulice dojazdowe;
7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
E - elektroenergetyka,
Nadmienia sie rowniez, ze w/w zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapiséw, w ramach
wyznaczonego przeznaczenia oraz szczegotdw dotyczgcych typu i parametréw zabudowy.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” potozony
jest w potnocno-zachodniej Polsce, w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie
drawskim, w potudniowo-wschodniej czesci miasta Czaplinek nad jeziorem Czaplino przy
ulicy Zutawskiej i Le$nikéw zajmujgc obszar o powierzchni 6,75 ha.

Teren opracowania przedmiotowej zmiany planu obecnie jest w wiekszosci
zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z przedstawionym zatgcznikiem graficznym Nr 2
(inwentaryzacja terenu), tzn. na poddanym analizie terenie istnieje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna oraz tereny otwarte i tereny porosniete drzewami na obszarze
dawnego cmentarza (teren w projekcie zmiany planu oznaczony jest symbolem ZC - tereny
zieleni publicznej pocmentarnej — jako miejsce pamieci).



Widok na obszar opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow”.




4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow”
zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski potozony jest w obrebie prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego  (31), podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie  (314),
makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6) i mezoregionu Pojezierze
Szczecineckie (314.66) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 1998).

Rysunek z mapy Hydrograficznej.
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Podprowincja Pojezierze Potudniowobattyckie (314) zajmuje okoto 25% powierzchni
kraju, jej cechg charakterystyczng jest wystepowanie krajobrazéw mtodoglacjalnych jako
reliktu ostatniego zlodowacenia (vistulian). Cechg charakterystyczng omawianegj
Podprowincji jest rowniez wzajemne przeplatanie sie krajobrazéw mtodoglacjalnych z
krajobrazami dolin i obnizen wystepujacych na catym terenie nizu Srodkowoeuropejskiego.

Zréznicowanie regionalne pojezierzy Potudniowobattyckich jest nastepstwem form
marginalnych poszczegdinych faz zlodowacenia i rozczionkowania dolinami wysoczyzn
miedzydolinnych. Zréznicowanie to wynika réwniez z réznic potozenia geograficznego,
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ktérego skutkiem jest zréznicowanie klimatu tej czesci Polski (Geografia Fizyczna Polski -
Srodowisko Przyrodnicze: L. Starkel).

Teren opracowania zmiany planu potozony jest rowniez w strefie marginalnej fazy
pomorskiej, w makroregionie Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6).

Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6) znajduje sie na zewnatrz fazy pomorskiej, na
szlaku odptywu wod glacjofluwialnych, ktére wytworzyty rowniny sandrowe. W czasie recesji
Zlodowacenia przed fazg pomorskg spod piaskow réwnin sandrowych wynurzyty sie
WYS0Czyzny morenowe.

W strukturze poziomej tego regionu na przemian zaobserwowa¢ mozna wystepowanie
wysoczyzn morenowych i stref odptywu sandrowego w postaci réwnin miedzy innymi
Gorzowskiej, Drawskiej, Wateckiej.

Pojezierze potudniowopomorskie wyrdznia sie rowniez mniejszg sumg opadow
rocznych, ti. w wysokosci od 500 mm do 550 mm i mniejszym niz na pobrzezu
wspotczynnikiem odptywu rzek Drawy i Gwdy 0,29.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne zmiana planu
potozona jest w obrebie mezoregionu Pojezierze Szczecineckie (314.66).

Pojezierze Szczecineckie (314.66) jest wysoczyzng morenowg potozong na zewnatrz
moren czotowych fazy pomorskiej, pomiedzy sandrem Réwniny Wateckiej na zachodzie a
doling Gwdy na wschodzie.

Podsumowujgc geomorfologie terenu opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, to stwierdzono, Zze obszar poddany analizie i
charakterystyce geomorfologicznej stanowi wysoczyzne morenowg o rzednych od 138 m
n.p.m w czesci S opracowania zmiany planu do 145 m n.p.m. w czeéci N-W opracowania
zmiany planu. Teren zmiany planu w czesci N-E i S-E stromo opada ku brzegowi jeziora
Czaplino, ktére posiada statg rzedng o wysokosci 132,2 m n.p.m.

Wysoczyzna morenowa w centralnej czesci opracowania zmiany planu osigga
maksymalng wysokos¢ réwng 143,7 m n.p.m (patrz zatgcznik Nr 3).

Podtoze wysoczyzny budujg osady czwartorzedowe z okresu zlodowacenia pétnocno-
polskiego fazy pomorskiej. W profilu czwartorzedu wystepujg gliny zwatowe oraz
wodnolodowcowe piaski drobne i srednie. Piaski wodnolodowcowe wystepujg w stropie glin
zwatowych, a ich migzszo$¢ wynosi generalnie 120 m. Sg to gtéwnie piaski drobno- i
Srednio ziarniste réznych frakcji z domieszkg zwiru, nieco zaglinione.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze dominujgcym typem krajobrazu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest krajobraz mtodoglacjainy,
pagorkowaty pojezierny. Na terenie tym dominujg formy pleistocenskie — wysoczyzny
morenowe;.

Teren w czesci nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych z uwagi na to, ze jest
on jak stwierdzono obszarem o niewielkich deniwelacjach terenu, a w czesci o duzych
deniwelacjach terenu — na skarpie jest na to zjawisko narazony. W zwigzku z powyzszym
przy projektowaniu zmiany planu dla potrzeb rozmieszczenia réznych funkcji terenu pod
przyszte zainwestowanie wzieto pod uwage rzezbe terenu nie narazong na osuwanie sie
mas ziemnych.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Podloze gminy Czaplinek jak i przedmiotowej zmiany planu stanowi geologiczna
jednostka strukturalna kompleksu permsko-mezozoicznego o nazwie Watu Pomorskiego.

Podtoze Watu Pomorskiego tworzg niezmetamorfizowane skaty kambryjskie, mutowce,
itowce, piaskowce i wapienie. Spag permsko-mezozoiczny zalega na gtebokosci okoto 2500
m. Na nim zalegajg mtodsze skaty osadowe o migzszosci 8-10 tys. m.

Od paleozoiku zachodzita na tym obszarze subsydencja i akumulacja, a sama struktura
watu powstata w obrebie czesci basenu srodkowopolskiego, ktory formutowat sie i wypetniat
od permu do kohca kredy.
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Peneplenizacja tego obszaru nastgpita po gérnokredowych ruchach laramijskich. Brak
gornej kredy na tym terenie spowodowany jest polaramijskg erozjg i wypietrzaniem sie tej
jednostki geologiczne;.

Gtownym elementem podtoza na terenie objetym zmiang planu jak i catej gminy
Czaplinek jest tzw. blok Czaplinka potozony w srodkowej, najsilniej wydzwignietej czesci
watu.

Os bloku Czaplinka tworzy wyrazng anomalie grawimetryczng zwigzang z wysokim
wypietrzeniem utworéw cechsztynskich i dolnego mezozoiku. Charakterystyczng cechg
bloku Czaplinka jest silne sfatdowanie utworéw mezozoicznych tworzgcych szereg form
antyklinalnych i synklinalnych ciggngcych sie rownolegle do osi watu pomorskiego,
poprzecinanych uskokami potczynskim i ztocienieckim biegngcymi poprzecznie do osi watu.

W budowie geologicznej bezposredniego podtoza czwartorzedu na analizowanym
terenie udziat biorg rowniez osady triasu, jury dolnej oraz trzeciorzedu. Najwieksze
rozprzestrzenienie na powierzchni podczwartorzedowej w obrebie opracowania zmiany
planu majg osady miocenu maskujgce starsze struktury (synkliny i antykliny).

Osady trzeciorzedowe zalegajg transgresywnie na starszych utworach mezozoicznych.
Powierzchnia podczwartorzedowa w obrebie Czaplinka zostata w znacznym stopniu
zaburzona glacitektonicznie przez transgredujgce ladolody.

Strop osadoéw miocenu zalega na wysokosci od 20 do 60 m npm. Najwyzej wznosi sie
pomiedzy tubowem i Czaplinkiem (94,8 m npm.). Miocen reprezentujg lagdowe osady
piaszczyste, mutkowo-ilaste zawierajgce cienkie wktadki wegla brunatnego reprezentujgce
.Sambijskg formacje buroweglowg Pomorza". Migzszos¢ tych osaddéw dochodzi do 140 m.
Osady miocenu wystepujg licznie w formie przemazow, wkiadek i kier w glinach zwatowych
oraz w formie toczencow w osadach piaszczysto-zwirowych czwartorzedu.

Utwory czwartorzedowe pokrywajg catg powierzchnie Pojezierza Drawskiego.
Catkowita migzszos¢ pokrywy czwartorzedowej wynosi 80-150 m i jedynie w rynnach
subglacjalnych i depresjach glacitektonicznych przekracza wartos¢ 230 metrow.

Procesy akumulacji i erozji glacjalnej oraz fluwioglacjalnej zachodzgce podczas
ostatniego zlodowacenia oraz postglacjalne procesy erozyjno-denudacyjne wywarty gtowny
wptyw na uksztaltowanie sie wspétczesnej rzezby Pojezierza Drawskiego.

Na terenie miasta Czaplinka, jaki i w sgsiedztwie zmiany planu falistg wysoczyzne
polodowcowg urozmaicajg pagoérki moren czotowych oraz formy szczelinowe - rozciete
licznymi dolinami wéd najczesciej o zatozeniach rynnowych.

W obrebie analizowanego obszaru rynnom subglacjalnym towarzyszg formy
szczelinowe — ozy w wiekszosci przyjmujgce przebieg z potudnia na poétnoc. Tworzg one
wzdtuz brzegdw miedzy innymi jeziora Czaplino i Siecino wydtuzone waty o dtugosci do 6
km. Wysokos¢ wzgledna tych form dochodzi do 40 m. Budujg je piaski i zwiry
wodnolodowcowe o migzszosci dochodzgcej do kilkudziesieciu metrow.

Osadami budujgcymi powierzchnie terenu opracowania zmiany planu poddawanego
analizie sg gtéwnie piaski i zwiry wodnolodowcowe réznych frakcji oraz gliny zwatowe.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki geologiczno — gruntowe dla potrzeb
zainwestowania terenu pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe sg na przedmiotowej
zmianie planu korzystne.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2003r.), obszar opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni
jeziora Czaplino, ktére zlokalizowano poza poddanym prognozie opracowaniem.

Bezposrednio sgsiadujgce z granicg opracowania zmiany planu od strony N-E i S-E
jezioro Czaplino potgczone jest z jeziorem Drawsko poprzez maty ciek wodny, wyptywajgcy
przy pothocno-zachodniej czesci jeziora.

Powierzchnia zwierciadta wody wedtug réznych zrédet wynosi od 106,0 ha do 108,3 ha
(wedtug danych z 1991 roku). Zwierciadto wody potozone jest na wysokosci 132,9 m n.p.m.
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lub 133,0 m n.p.m. Srednia gteboko$é jeziora wynosi 12,3 m, natomiast gteboko$é
maksymalna 22,9 m.

Przeprowadzone w 1996 roku badania czystosci wod jeziora Czaplino wykazaly, ze
stan wodd jeziora zalicza sie do Il klasy czystosci. Stwierdzono réwniez Il kategorie
podatnosci na degradacje.

Kierunek odwodnienia terenu zmiany planu zwigzany jest ze spadkiem terenu w
kierunku jeziora Czaplino.

Obszar poddany analizie potozony jest w obrebie dzialu wodnego IV rzedu o
charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 4). Dziat wodny IV rzedu oddziela dorzecze Drawy
od zlewni Kokny. W obrebie dorzecza Drawy najwiekszy udziat powierzchni przypada na
zlewnie Jeziora Drawsko wespot ze zlewnig witasng Drawy do doptywu jeziora Wasocze.

Na terenie opracowania zmiany planu nie stwierdzono wystepowania wod
powierzchniowych.

4.5 Wody podziemne i wystepujace surowce mineralne.

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski teren opracowania zmiany planu jak i
cata gmina Czaplinek znajduje sie w regionie pomorsko-kujawskim (lll) w podregionie
pomorskim (Il 1), gdzie gtdwny poziom wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych, tj. w piaskach i zwirach. Gtebokos$¢ jego wystepowania to kilkanascie do
kilkudziesieciu metrow, lokalnie kilka metréw. Wydajnosci mieszczg sie w przedziale od
10 m°h™ do okoto 30 m°h™. Migzszo$¢ utworéw wodonosnych w rejonie opracowania zmiany
planu wynosi od 5 do 15 m.

Poziom wodono$ny w utworach trzeciorzedowych jest na tym obszarze stabo
rozpoznawalny. Wystepuje on gtownie w piaszczystych utworach miocenu, przy czym
wydajnoéci jego sg bardzo mate. Istnieje réwniez mozliwosé wystepowania poziomu
uzytkowego w jurze.

Na catym obszarze wystepuje tez petna izolacja | poziomu wodonosnego.

Wody | poziomu wod podziemnych zalezne sg gtownie od uksztattowania powierzchni i
matoprzepuszczalnych utworow spoistych (glin) o wysokim poziomie wéd podziemnych
wystepujacych srednio na poziomie 1 m (patrz zatgcznik mapa Nr 4).

Rytm wahan stanow wéd podziemnych zwigzany jest z sezonowoscig ich zasilania i
wykazuje jeden okres wzniosu (wiosng) i jeden okres nizowki (latem).

W zwigzku z powyzszym dla zaspokojenia potrzeb wodnych omawianego obszaru
zasadnicze znaczenie majg wody czwartorzedowe.

Nadmienia sie rowniez, ze na terenie opracowania przedmiotowego planu nie
zaobserwowano wystepowania zadnych surowcow mineralnych.

4.6 Gleby.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony rolnicze dokonanym w 1982 r. przez Instytut
Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach (IUNG) omawiany obszar nalezy do
Podregionu Szczecineckiego w Regionie Kalisko-Szczecineckim.

Regin ten charakteryzuje sie przewagg gleb kompleksu 6 i 7 przy dos¢ znacznym
udziale gleb kompleksow 2 i 4 .

Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg przedmiotowy obszar posiada gleby kompleksu 2.

Gleby kompleksu 2 — pszennego dobrego, zlokalizowane zostaty w okolicach jeziora
Drawsko sg to najczesciej gleby brunatne wytugowane, rzadziej ptowe wytworzone z glin
zwatowych.

Nadmienia sie réwniez, ze na terenie opracowania zmiany planu w wiekszosci
kompleksy gleb stanowig juz grunty antropogeniczne o luznej zabudowie (patrz zatgcznik Nr
4).

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.
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Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (Matuszkiewicz 1993) teren objety zmiang
planu lezy w obrebie:
Obszar : Europejskie Lasy Lisciaste i Mieszane,
Prowincja: Srodkowoeuropejska,
Podprowincja: Potudniowobattycka,
Dziat: Pomorski,
Kraina: Pojezierza Srodkowopomorskie,
Okreg: Pojezierze Drawskie,

YVVVVVYY

Wedtug regionalizacji zoogeograficznej (Starkel 1999) natomiast, gmina Czaplinek, a tym
samym teren opracowania zmiany planu nalezy do:
Panstwa: Holarktyka,
Krainy: Eurosyberyjskiej,
Prowincji: Niemoralnej,
Obszaru: Europejskiego
Regionu: Srodkowoeuropejskiego,
Podregionu $rodkowego,
Okregu: Srodkowopolskiego.

YVVVYVYVYYVYY

Dziat Pomorski charakteryzujg trzy typy roslinnosci strefowej, do ktérych nalezg
krajobrazy:
e pomorskich buczyn,
e pomorskich buczyn i acidofilnych dgbrow
e acidofilnych dgbéw pomorskich.

Roslinnos¢ terenu opracowania zmiany planu charakteryzujg przede wszystkim
zbiorowiskami synantropijne (antropogeniczne), zbudowane przede wszystkim z gatunkow
obcych.

Majgc na uwadze powyzsze dokonujgc analizy swiata roslinnego terenu opracowania
zmiany planu wyrézniono, w szczegolnosci nastepujgce gatunki roslinnosci do ktorych
nalezg drzewa:

1) Klon zwyczajny / Acer platanoides

2) Klon jawor / Acer pseudoplatanus;

3) Sosne czarng / Pinius nigra Arnold;

4) Brzoze brodawkowatg / Betula pendula Roth.

5) Buk zwyczajny / Fagus sylvatica L.

6) Dab szyputkowy / Quercus robur L.

7) Olsze czarng / Alnus glutinosa L. Gaertn

8) Topole czarng / Populus nigra L.

9) Topole czarng o kolumnowej koronie (zwang wtoskg) / Populus nigra Italica

10)Wierzbe szarg, toze / Salix cinerea L.

11)Swierk pospolity / Picea bies

Na terenie dawnego cmentarza zaobserwowano réwniez wystepowanie obechie
prawnie chronionej: konwalii majowej Convallaria majalis, bluszczu zwyczajnego Hedera
helix i barwineka Vinca minor. Dawniej ww. rosliny w parkach byty stosowane jako rosliny
okrywowe, natomiast na cmentarzach jako rosliny ozdobne.

Dokonujgc analizy swiata zwierzecego na podstawie dostepnych materiatéw wynikow
prac Wiosik — Bienczak (1992, 1997) w bezposrednim sasiedztwie zmiany planu, tj. w
jeziorze Czaplino wykazano wystepowanie réznych gatunkéw matzy i slimakoéw. W trakcie
przeprowadzonych badan 15 jezior Pojezierza Drawskiego zebrano 37 699 okazdéw
mieczakéw Mollusca, w tym 28 579 okazy slimakéw Gastropoda i 9 120 okazéw matzy
Bivalvia. Osobniki zywe stanowity w zebranym materiale 38,3%.
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Analiza zebranego materiatu pozwolita zakwalifikowaé zebrany materiat do 50
gatunkéw mieczakoéw (w tym 28 gatunkow slimakéw i 22 matzy).Wykazano réwniez, ze do
najczesciej spotykanych gatunkéw matzy w wodach przebadanych jezior (pod uwage wzieto
jedynie okazy zywe) nalezg: Bithynia tentaculata (86,7% stanowisk), Potamopyrgus jenkinsi i
Pisidium nitidum (po 80,0%) oraz Pisidium subtruncatum (73,3%), a w nastepnej kolejnosci:
Sphaerium corneum i Pisidium henslowanum (po 66,7%), Valvata pulchella, Valvata
piscinalis i Dreissena polymorpha (po 60,0%).

W jeziorze Czaplino zaobserwowano réwniez rzadkie gatunki matzy, do ktérych naleza:
Pisidium crassum, Pisidium hibernicum. Z grupy mieczakéw w trakcie przeprowadzonych
badan wyrézniono gatunek Potamopyrgus jenkinsi.

Z grupy skorupiakéw w jeziorze Czaplino wyrdzniono réwniez raka amerykanskiego
(pregowanego) Orconectes limosus.

W rejonie sgsiadujgcego ze zmiang planu jeziora stwierdzono ponadto wystepowanie
wazki rownoskrzydtej i réznoskrzydtej, takiej jak: Switezianki dziewicy Calopteryx virgo,
piérondga nadwodnika Platycnemis pennipes, tatki dzieweczki Coenagrion puella, tunicy
Pyrrhosoma nymphula, Zzagnicy okazatejAeshna cyanea, wazki ptaskobrzuchej Libellula
depressa.

Wykaz najcenniejszych gatunkow kragtoustych i ryb wystepujacych w jeziorze Czaplino
w sezonie 2002/2003 r.

Gatunek Pz Cz. L. SOch | Wystepowanie
INT. N Jeziora: ngplino, Drawsko,
sieja + o w Kalenskie, Zerdno, Krosino,
PCz .
Komorze, Wilczkowo.
Jeziora: Piasecznik WIk., Matlino,
Czaplino, Mtynskie, teka,
szczupak + N ) Kalenskie, Czarne Mate, Okole
P WIK., Krosi'no, Wilczkowo, Prosino,
Drawsko, Zerdno, Rzepowskie,
Dotgie WIk., Sikory, Komorze.
ukleja - N - Czaplino, Drawsko, Komorze.
. INT, N . .
7 £l £l
piskorz ? PCZ oG Jezioro Czaplino.
sandacz + ) W Matlino, Czaplino, Krosino,
Drawsko.

Wykaz i charakterystyka wystepowania gatunkéw gadéw stwierdzonych w Jeziorze Czaplino
sezonie 2002/2003 r.

Gatunek PZ Cz.L SOch | Wystepowanie

zaskroniec zwyczajny + INT, N 0G Kompleks zbiornik wodny jez. Czaplino

Wykaz i charakterystyka wystepowania najcenniejszych gatunkéw ptakow stwierdzonych
miedzy innymi w rejonie Jeziora Czaplino w sezonie 2002/2003 r.

Gatunek Pz Cz.L. Soch Wyst. Wystepowanie

Kompleks zbiornikéw wodnych w
Brzezince; ,Jezioro Prosino” R-Il; jeziora:
tabedz niemy - - 0G L Drawsko; Rzepowo, Zerdno, Krosino,
Czaplino, Nobliny, Ptawno, Machiny Mate,
Szepc wraz otaczajgcymi je bagniskami;
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oczka polne: W od Trzcinca, W od Sikor,
Piaseczno.

taki przy N brzegu jez. Kotbackiego; taki
miedzy Prosinkiem a jez. Prosino; fgki w
dolinie Drawy pomiedzy Zerdnem a Hutg
oG L Drawska; taka S od Bagna Gteboczek; pola
N od jez. Wilczkowo; faki w dolinie doptywu
jez. Czaplino; fgki i bagniska NE od
Broczyna; taki N od Dobrzycy Mate;.

INT, N,

derkacz + PCZ

Dolina Drawy na doptywie do jez. Prosino;
czajka + INT, N oG L »~Jezioro Prosino” R-Il; fgki w dolinie doptywu
jez. Czaplino.

Gorski (1983) stwierdzit pare legowg na jez.
Mtynskim, S od jez. Czaplino. W trakcie
trwania inwentaryzacji 2003 r. nie
stwierdzono rybitw na jeziorze Mtynskim.

rybitwa rzeczna + INT, N oG

Wykaz i charakterystyka wystepowania najcenniejszych gatunkéw ssakow na terenie calej
gminy Czaplinek stwierdzonych w sezonie 2002/2003 r.

Gatunek PZ Cz.L. Soch Wystepowanie
jez + N oG Na terenie catej gminy.
kret europejski - N czOG Na terenie catej gminy.
ryjowka aksamitna - INT oG Na terenie catej gminy.
zajac szarak + INT, N t Na terenie catej gminy.
lis - - L Na terenie catej gminy.
jenot - - L Na terenie catej gminy.
tasica + INT, N oG Na terenie catej gminy.
dzik - - L Na terenie catej gminy.
jelen europejski - INT L Na terenie catej gminy.
sarna - INT t Na terenie catej gminy.

Na terenie opracowania zmiany planu natomiast zaobserwowano wystepowanie
Slimaka winniczka oraz trzmiela ogrodowego Bombus hortorum, trzmiela kamiennika
Bombus lapidarius, trzmiela ziemnego Bombus terrestris. Na terenie tym napotka¢ mozna
réwniez ssaki wykazane w tabeli powyzej.

4.8. Warunki klimatyczne.

Teren opracowania zmiany planu potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego, w
obszarze przenikania sie wptywow oceanizmu atlantyckiego i kontynentalizmu
wschodnioeuropejskiego, przy udziale cech klimatu morskiego. W wyniku przeprowadzonych
badan wykazano, ze na teren opracowania zmiany planu najczesciej naptywajg z zachodu
wilgotne masy powietrza polarno — morskiego, zwigzane z intensywnym przemieszczaniem
sie i duzg aktywnoscig pétnocnoatlantyckiego nizowego osrodka barycznego.

Na terenie tym dominujg najczesciej silne wiatry z kierunku zachodniego.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 7,0°C do 7,5 °C.

Srednia temperatura stycznia wynosi od -2,0°C do -2,5°C.

Srednia temperatura lipca wynosi od 17,0°C do 17,5°C.

Srednie roczne sumy opadéw natomiast wynoszg okoto 600 mm, przy maksimum
opadow przypadajgcym w okresie letnim (w przeciggu lipca i sierpnia), natomiast najnizsze w
okresie od lutego do kwietnia.

Pokrywa $niezna terenu opracowania planu utrzymuje sie przez okoto 50-60 dni,
natomiast okres wegetaciji trwa ponad 190 — 200 dni.
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Pojezierze Drawskie charakteryzuje sie duzg wilgotnoscia wzgledng powietrza
osiggajacg w skali rocznej 81%, jej maksimum przypada na miesigce jesienne. Wysokg
wilgotnoscig odznaczajg sie tez tereny potozone w dolinach i w poblizu duzych jezior.

Najmniejsze zachmurzenie i rownoczesnie najwieksza liczba dni pogodnych wystepuje
W maju, W czerwcu oraz we wrzesniu.

Wedtug podzialu R. Guminskiego (1948) poddany analizie obszar nalezy do
pomorskiej dzielnicy rolniczo - klimatycznej, ktory stanowi stosunkowo chtodng strefe.

Wedtug Prawdzica (1962) teren Czaplinka nalezy do Il Krainy - pétnocnego pasa
Pojezierza Pomorskiego oraz V Krainy - $rodkowego pasa Pojezierza Pomorskiego.
Natomiast teren opracowania zmiany planu nalezy do V Krainy klimatycznej, tj. Srodkowego
pasa Pojezierza Pomorskiego.

Wedtug A. Wosia (1995r.) opisywany obszar potozony jest w granicach regionu
Srodkowopomorskiego, obejmujgcego swym zasiegiem $rodkowg cze$¢ Pojezierza
Pomorskiego. W regionie tym liczniej niz na terenie innych obszaréw notuje sie dni z pogodg
umiarkowanie cieptg réwnoczesnie z duzym zachmurzeniem ($rednio 50 w roku) oraz
z pogodg chtodng i deszczowg (Srednio 26 w roku).

Wykazano réwniez, ze w regionie tym jest Srednio 36 dni w roku pogodg umiarkowanie
cieptg rownoczesnie z duzym zachmurzeniem i opadem.

Dni z pogodg bardzo cieptg, stoneczng bez opadu zarejestrowano w regionie tym
Srednio 11 w roku.

Podsumowujgc _nalezy stwierdzi¢, Zze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru sg na terenie gminy jaki i zmiany planu srednio korzystne - zaobserwowa¢ mozna
pogorszenie warunkéw termicznych (dos¢ duza ilos¢ dni chtodnych w ciggu roku), kroétki
okres wegetacyjny i duza iloS§¢ opadow w czasie trwania sezonu wegetacyjnego. Takie
warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej w zakresie wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkéw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdélnym uwzglednieniem ekspozyciji i
nachylenia zboczy), roslinnosé, stosunki wodne, rodzaj poditoza. Kryterium wiodgcym
wydzielen jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu cieplnego charakteryzujace
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych rownanie
przyjmuje postac:

KI+(S)=Kt+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 - odbite od
podioza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas procesow
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
diugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podtozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla omawianej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono nastepujgce rodzaje jednostek bilansowych powierzchni czynnej:

A. Powierzchnie o dobrym przewietrzaniu, o stabym zakryciu gruntu, o zmieniajagcym sie
z roku na rok sktadzie roslin (byliny jednoroczne) lub pokrytych niskimi trawami.

1. Jednostki form wypuklych (charakteryzujg sie niewielkim stopniem
niebezpieczenstwa przymrozkéw lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno-
adwekcyjnego)
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14. zbocza o wystawie NE-SE i nachyleniu >6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach sktadnika P w nocy i wzglednie duzych wartosciach sktadnika K| przed
potudniem)

15. zbocza i partie wierzchowinowe o nachyleniu 1 — 6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach sktadnika P w nocy i o przecietnych wartosciach skfadnika K|)

2. Jednostki form ptaskich poza dnami dolin

21. gleby nieporowate, zwarte, dobrze uwilgocone (ity, gliny) — sg to powierzchnie o
przecietnych wartosciach sktadnika P w nocy i o stosunkowo duzych wartosciach
sktadnika B. Na terenach tych mogg sie tworzy¢ w czasie pogodnych nocy inwersje
temperatury, jednakze znaczniejszym jej spadkom przeciwdziata doptyw ciepta z
gtebszych warstw gleby.

22. gleby sredniozwarte (mutki, gliny piaszczyste, mutki ilaste) bez zwartej szaty roslinnej
— sg to powierzchnie o przecietnych wartosciach sktadnika P w nocy i przecietnych
wartosciach sktadnika B

B. Powierzchnie zadrzewione (wskutek ostoniecia powierzchni granicznej przed
wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg stosunkowo wysokie wartosci sktadnika
L — nocne spadki temperatury sg znacznie mniejsze niz na powierzchniach sgsiednich)

45. obszary ptaskie, partie wierzchowinowe i zbocza o nachyleniu 1 — 6° (powierzchnie o
wzglednie matych wartosciach sktadnika L i przecietnych warto$ciach sktadnika K|)

C. Powierzchnie zabudowane

1. dobrze przewietrzane partie wierzchowinowe i zboczowe - powierzchnie z
wystepowaniem cztonu S w bilansie cieplnym i ze stosunkowo duzymi wartosciami
sktadnika P; w przypadku zabudowy zwartej nawet przy dobrym przewietrzaniu istnieje
niebezpieczenstwo zalegania zanieczyszczen w warstwie przyziemne;j.

51a. o zabudowie rozproszone;.

Przeprowadzona analiza obszaru, dla ktérego opracowano projekt zmiany
miejscowego planu_wykazuje pewne zroznicowanie pod wzgledem jednostek bilansowych
powierzchni_czynnej (topoklimatéw) - (patrz zatgcznik nr 5). Na przedmiotowym terenie
dominujg obszary form wypuktych - zbocza o wystawie NE-SE i nachyleniu >6° (14) oraz
jednostki form ptaskich o przewadze topoklimatow w postaci gleb nieporowatych, zwartych,
dobrze uwilgoconych (21) oraz gleb sredniozwartych (22).

W centralnej czesci opracowania zmiany planu pewien udziat majg réwniez topoklimaty
powierzchni zadrzewionych (zielen pocmentarna). Gtownie sg to topoklimaty obszarow
ptaskich, partii wierzchowinowych i zboczy o nachyleniu od 1° do 6° (45).

Z grupy topoklimatéw terenéw zabudowanych wyrézniono topoklimaty dobrze
przewietrzanych partii wierzchowinowych i zboczowych o zabudowie rozproszonej (51a).

Oceniajac wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju ustug turystycznych oraz
niezbednych potgczen komunikacyjnych opracowania bedgcego przedmiotem niniejszej
analizy przyjmuje sie, ze pod zabudowe ustugowg (ustug turystyki) i mieszkaniowg dosé
korzystne sg tereny potozone na wysoczyznach oraz jej zboczach o ekspozycji pétnocno i
potudniowo wschodniej. Zapewnione jest wtedy dobre nastonecznienie w godzinach
porannych.

Generalnie czesci wierzchowinowe wysoczyzn i wyniesieh odznaczajg sie korzystnymi
wiasciwosciami klimatycznymi, szczegdlnie wtedy, gdy powierzchnia jest ptaska. Warunki
ustonecznienia, swobodne nawietrzanie i przewietrzanie sg dobre. Na ogét nie wystepujg tu
mgty radiacyjne oraz stagnowanie zimnego powietrza. Masy powietrza sg suchsze niz w
obrebie innych form terenu. Zbocza wysoczyzn i wyniesien wykazujg wyrazne zréznicowanie
klimatu w zaleznosci od ekspozycji: najsilniej naswietlane i nagrzewane sg zbocza o
ekspozycji potudniowej, najstabiej o ekspozycji pétnocnej; najcieplejsze sg zbocza o
ekspozycji potudniowej i zachodniej, a w okresie letnim o wystawieniu ku potudniowi i
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wschodowi. W przypadku znacznych nachylen obserwuje sie sptywy chtodnego i wilgothego
powietrza ku dotowi. U podstawy stoku mogg stagnowac¢ mgty radiacyjne.

Wydzielenie jednostki (14) uznano za umiarkowanie korzystne z uwagi na ograniczone
ustonecznienie. W przypadku wprowadzenia licznej zabudowy na te obszary nalezy liczy¢
sie z mozliwoscig pogorszenia warunkow klimatycznych — zabudowa wptynie na dodatkowe
zacienienie powierzchni terenu, moze wystgpi¢ utrudnienie sptywu chtodnego powietrza, a z
tym zwigzana jest mozliwo$¢ jego stagnaciji.

Duzg ostroznoscig powinno sie cechowac¢ wprowadzanie zabudowy w_obreb jednostki
(22). Obszary te uznano za umiarkowane dla zabudowy — nieumiejetne jej wprowadzenie
moze spowodowal pogorszenie przewietrzania i nawietrzania, co moze doprowadzi¢ do
stabego odprowadzania zanieczyszczen powietrza poza obreb zabudowy.

410 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

W wyniku przeprowadzonej analizy obszaru zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej
i Lesnikdw” wyrdézniono pie¢ rodzajéw uwarunkowan predyspozycji ewentualnego
zagospodarowania terenu pod wzgledem:
1)  oceny uksztattowania powierzchni terenu, tj. warunkéw korzystnych z ograniczeniami,
gdzie wykazano, ze warunki korzystne wystepujg gtéwnie po N-E i N-W oraz centralnej
czesci opracowania zmiany planu. Obszar ten charakteryzuje sie terenem jest ptaskim
o niewielkich deniwelacjach. Ograniczenia zabudowy wystepuja w partiach
zboczowych terenu, gdzie obszar jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych;
2)  oceny budowy geologicznej terenu, nie uwzgledniajgc obecnhego sposobu uzytkowania
terenu (terenéw zabudowanych). W zwigzku z powyzszym pod wzgledem przydatnosci
do zagospodarowania terenu wyrézniono rejon o warunkach srednio korzystnych
(SK), gdzie:
- wystepujg grunty nosne wodnolodowcowe o zwierciadle wod gruntowych na
gtebokosci 1 -3 mp. p. t;

- wystepujg grunty stabospoiste (piaski gliniaste, mutki, pyty) ptytko podscielone
gruntami spoistymi (glinami) z ptytkim zwierciadlem woéd gruntowych
(okresowych, zawieszonych) — strefa wzniesieh morenowych;

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podtozu;

- spadki terenu zamykajg sie w granicach 6 — 12°, a deniwelacje siegajg 10 m.
Podsumowujgc: Najkorzystniejsze warunki przydatnosci terenu pod zabudowe typu
ogolnego znajdujg sie na obszarze wysoczyzny morenowej poza jej strefami
krawedziowymi.

3) oceny zalegania wod gruntowych terenu, gdzie zaliczono niniejszy teren pod wzgledem
przydatnosci do zagospodarowania terenu do warunkoéw Sredniokorzystnych (o
gtebokosci zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych okoto 1 m p.p.t.). Obszary
te charakteryzujg sie dos¢ dobrymi warunkami pod ewentualne przyszie posadowienie
obiektéw kubaturowych.

4)  oceny bonitacji gleb, gdzie wyrézniono wystepowanie dwoch rodzajéw warunkéw pod
wzgledem przydatnosci do zagospodarowania terenu, tj.

a) gleby kompleksu 2 — w rejonie jeziora Czaplino, ktére powinny by¢ chronione przed
zmiang uzytkowania.

b) grunty antropogeniczne juz przeksztalcone przez cziowieka, przydatne do
zagospodarowania i korzystne dla rozwoju budownictwa (lub innych sposobow
zagospodarowania jak np.: turystyka i rekreacja, komunikacja.

5) oceny topoklimatycznej, gdzie wyrdézniono pod wzgledem przydatnosci do
zagospodarowania terenu wystepowanie warunkoéw korzystnych z ograniczeniami,
ktore wystepuja w NE i SE czesci opracowania zmiany planu - obszary te
charakteryzujg sie ekspozycjg zboczy wzniesien terenu oraz zréznicowanym ich
nagrzewaniem. W przypadku duzych nachylen zaobserwowaé mozna sptyw chtodnego
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a)

i wilgotnego powietrza, ku terenom dolinnym, a takze u podstawy stoku moga pojawiaé
sie mgty radiacyjne. Na terenach NW opracowania przedmiotowego planu - w miejscu
obszaru o do$¢ zroznicowanej wyzynnej formie uksztattowania terenu (w czeéci
wierzchowinowej wysoczyzn i wzniesien) - teren charakteryzuje sie do$é dobrym
nastonecznieniem i witasciwym przewietrzaniem terenu. Na terenach tych nie
wystepujg nigdy mgty radiacyjne i stagnowanie zimnego powietrza.
oceny zasobéw srodowiska kulturowego, gdzie wyrdézniono wystepowanie warunkéw
korzystnych z ograniczeniami — na terenie opracowania zmiany planu zlokalizowano:
czesciowo strefe ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, dla ktérej
powinno ustali¢ sie ochrone obszaréw zawierajgcych historyczny uktad przestrzenny
wyrdzniajgcy sie szczegolng wartoscig zasobow i stopniem zachowania historycznie
uksztattowanej struktury urbanistycznej w obrebie, ktorej scistej ochronie podlega:

- historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru,

- historyczna zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

W obrebie tej strefy nalezy:

e zachowac i konserwowac historyczny ukfad przestrzenny,

e zachowac¢ zasadnicze proporcje ksztattujgcych sylwete zespotu,

e zachowa¢ istniejgcg zabudowe o walorach zabytkowych (wpisanej do rejestru
lub ujetych w ewidencji) oraz elementy zagospodarowania terenu we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

e dostosowac¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej.
czesciowo strefe ,B” petnej ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci, dla ktérej
powinno ustala¢ sie ochrone ukfadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie
ktérych zachowato sie w duzym stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i
zabudowa w lokalnych wartosciach kulturowych poprzez:

- ochrone rozplanowania zabudowy dziatek i charakterystycznego usytuowania

budynku mieszkalnego,

- ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej):
gabaryty wysokosciowe, formy dachéw, zasadnicze proporcje i kompozycja
elewaciji, tradycyjnie stosowany materiat,

W obrebie tej strefy nalezy:

o zachowac obowigzek utrzymania elementow ukfadu przestrzennego,

o dostosowa¢ nowe obiekty do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowosci,

° stosowaé przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej
tradycyjne materialy budowlane, przede wszystkim w pokryciach dachéw i
elewacjach.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania zmiany planu posiada srednio

korzystne warunki do wprowadzenia potencjalnych inwestycji.

Na podstawie omdéwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem zmian jego poszczegodinych komponentéw oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy okreslonych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie nastepujgce kierunki
ksztattowania i ochrony srodowiska:

utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miasta poprzez wyznaczanie terendw zieleni ogdlnodostepnej oraz
terenéw i urzadzen rekreacyjnych z duzym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, z odpowiednimi uktadami zadrzewien i zakrzewien,

zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w o0godlnegj
powierzchni terenu istniejgcych dziatek, w szczegdlnoéci na terenach istniejgce;
zabudowy mieszkaniowej,

respektowanie lokalnych warunkow rzezby przy projektowaniu kwartatéw zabudowy i
wytyczaniu ulic (powinny podkresla¢ naturalne uksztattowanie terenu),
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e zaniechac przeksztatcen naturalnej rzezby terenu,

o wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan w zagospodarowaniu
$ciekow sanitarnych i deszczowych,

e preferowanie niskoemisyjnych Zzrédet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrédto ciepta na niskoemisyjne,

e maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drég
oraz ciggow pieszych i parkingéw.

5. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska przyrodniczego zaistniale w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji planu na analizowanym obszarze nastgpi brak planowej
realizacji infrastruktury drogowej, ktéra spowoduje brak mozliwosci rozbudowy istniejacych
sieci infrastruktury technicznej oraz nie zmniejszy znacznego dzis natezenia ruchu na drodze
wojewddzkiej nr 163 i krajowej nr 20.

Brak realizacji zmiany planu zniweczy réwniez planowane zamierzenia miasta
zmierzajgce do racjonalnego zagospodarowania brzegow jeziora Czaplino, a takze moze
spowodowac dalszg degradacje czesci obszaru dotychczas nie zainwestowanego - dalszy
niekontrolowany rozwoj samosiewow oraz powstawanie na tym obszarze niekontrolowanych
skupisk skltadowania smieci.

6. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na Srodowisko przyrodnicze
cechuje sie znikomg iloscig przeksztatcen majgcych na nie wptyw.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla
terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Lesnikow” (parz zatgcznik nr 1) ma
za zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem
wytycznych zapisanych w przyjetym wczesniej ,studium...” oraz ochrony wszystkich walorow
srodowiska przyrodniczego, a takze waloréw srodowiska kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu zmiany planu nie wptyng w Zzaden sposéb
na Srodowisko, ale bedg zmierza¢ w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej oraz tak
niezbednego w tym rejonie tadu przestrzennego. Konieczne jest jednak bezsporne
respektowanie wszystkich ustalen planu.

Nadmienia sie rowniez, ze przedmiotowy plan zakfada wprowadzenie drogi, ktora
powinna nieco odcigzy¢ natezenie istniejgcego uktadu komunikacyjnego miasta Czaplinka.

Dlatego tez prognozuje sie niewielki wzrost emisji NO, i CO i hatasu, ktéry bedzie miat
na pewno pewien wptyw na srodowisko przyrodnicze w zaleznosci od docelowej emisji NO; i
CO oraz hatasu.

Nowg zabudowe w tym uktad kalenic i posadowienie budynkéw zaprojektowano w
sposbb zapewniajgcy jak najlepsze przewietrzanie terenu przez masy powietrza migrujgcego
z dna dolin w kierunku lokalnych wzniesieh w porze wieczornej i odwrotnie w porze porannej.

Podobnie uksztattowano ograniczenia w zakresie wysokosci budynkow, tak by budynki
wysokie nie stanowity nadmiernych barier dla wspomnianych mas powietrza i wiasciwego
przewietrzania.

Podsumowujgc: Poddana analizie zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $cisle ustala przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu
elementarnego.

W zwigzku z powyzszym dla zachowania réwnowagi srodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczacych
zasad korzystania ze srodowiska.
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Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanych kwartatbw w granicy opracowania
planu stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, {j.:

1) nowe obiekty, tj. budynki, budowle i obiekty matej architektury nalezy Sscisle
realizowaé na podstawie wytycznych zapisanych w uchwale mpzp,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska, szczegdlnie te
zwigzane z funkcjami komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) plan ustala koniecznos¢ uzbrojenia terendw w sieC infrastruktury technicznej w
powigzaniu z systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodocigg, kanalizacje
sanitarng i deszczowa,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikaé lokalizacji
inwestycji, ktére mogg generowaé¢ hatas, natomiast podczas modernizacji drog
postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki sposéb,
aby:

» zostala utrzymana ciggto$¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
osnowy ekologicznej miasta,

» zostata zachowania, a takze uzupetniona istniejgca zielen przyuliczna. W przypadku
niezbednych wycie¢ powinno by¢ konieczne uzyskanie zgody wymaganej przepisami,

» umozliwi¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

» zostaty zachowane lokalne warunki uksztattowania rzezby terenu (przy projektowaniu
poszczegdlnych kwartatow terenu i wytyczaniu nowych ulic wzieto pod uwage w
szczegolnosci istniejgcg rzezbe terenu), a nowo ksztattowana zabudowa od strony
doliny Jeziora Czaplino zostata wprowadzona w sposéb harmonijny i tworzacy
jednolity charakter,

» zostal zachowany widok na panoramy oraz ,wglgd” w doline Jeziora Czaplino,

» zostala zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na catym terenie
projektowanym do zainwestowania.

Reasumuijac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w
rejonie ulic Zutawskiej i Lesnikow”, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycii
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony srodowiska oraz zaprowadzi tad przestrzenny dla analizowanego obszaru.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na srodowisko bedg wynikaty
jedynie niedostosowania sie do zapisow planu lub niniejszej prognozy.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznaé za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Parki Narodowe — nie wystepujg na terenie zmiany planu objetego niniejszg prognoza.

7.2 Rezerwaty Przyrody — nie wystepujg na terenie zmiany planu objetego niniejszg
prognoza.
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7.3 Parki Krajobrazowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla
terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” nie wchodzi bezposrednio
w zakres Parku Krajobrazowego, jedynie z nim sgsiaduje.

Przedmiotowy plan graniczy w odlegtosci okoto 500m z terenem nalezgcym do
Drawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 15/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005r. w
sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 64,
poz. 1378) i bezposrednio wchodzi w zakres jego otuliny. Powierzchnia parku wynosi prawie
41,43 tys. ha, z tego co najmniej 60% znajduje sie w gminie Czaplinek.

Drawski Park Krajobrazowy jest to najwiekszy i najstarszy park w wojewddztwie, a jego
gtébwnym celem jest ochrona mtodoglacjalnych krajobrazéw, w tym stref czotowomorenowych
i dennomorenowych, rynien subglacjanych Pojezierza Drawskiego.

Zgodnie z §2 obowigzujgcego rozporzadzenia szczegolnym celem ochrony Parku jest
zachowanie i popularyzacja jego wartosci przyrodniczych, a takze historycznych i
kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach zréownowazonego rozwoju poprzez
nastepujgce zakazy(§3):

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w

rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6ézn. zm.)- nie dotyczy on realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na przyrode parku krajobrazowego.

2) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronieri i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesSnej, rybackiej i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych - nie dotyczy on gruntow
rolnych pokrytych samosiewami drzew i krzewow do wieku 15 lat oraz miejsc
wyznaczonych do prowadzenia czynnej ochrony przyrody;

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w
tym kopalnych szczgtkéw ro$lin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym Ilub budowg, odbudowsg, utrzymaniem, remontem Iub
naprawg urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej i rybackiej - nie_dotyczy on
brzeqéw rzek i jezior w ramach zwartych kompleksdéw istniejacej zabudowy
oraz miejsc wskazanych w planie ochrony;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt metodg bezs$ciotkowsg;

11) utrzymywania otwartych rowow Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;
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13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych - nie dotyczy on statkow jednostek ratowniczych, jednostek
organizacyjnych wifasciciela wod lub urzgdzen wodnych zlokalizowanych na
wodach, inspektorow zeglugi $rodlgdowej, Panstwowej i Spotecznej Strazy
Rybackiej, promow w ciggu drog publicznych, prowadzenia racjonalnej gospodarki
rybackiej oraz wykonywania zadan z zakresu ochrony przyrody przez Stuzbe
Parku Krajobrazowego.

Zakazy te nie dotyczg réwniez:
e wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
e prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatah zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;
e realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41).

Przeprowadzona analiza zapisbw omawianej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze realizacja zmiany planu nie bedzie miata
negatywnego wptywu na sasiadujgcy z nim Park Krajobrazowy oraz jego otuling, a
dopuszczalne potencjalne inwestycje na tym terenie w zaden sposéb nie bedg wptywaty
bardziej na sSrodowisko przyrodnicze, a nizeli wptywajg na dzien dzisiejszy.

Realizacja zmiany planu spowoduje znaczne zwiekszenie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego np. poprzez zastosowanie urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa
nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, czy tez dopuszczenie
realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

Nadmienia sie réwniez, ze zmiana planu nie przewiduje inwestyciji zaliczajgcych sie do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z obowigzujgcymi
aktami prawa.

24



OHALITAC 4 DESTRRCH PLANDW

-1.-4.".. e Ttacrey

shem 33130y &7
o

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie zmiany miejscowego planu objetego niniejszg prognozg zlokalizowany zostat
réwniez Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, ktory obejmuje ,tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartoSciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”.

Obszar Chronionego Krajobrazu jest obszarem chronionym, ktéry nie wyklucza
dziatalno$ci cztowieka na swoim terenie, jednak dziatalnos¢ ta powinna zosta¢ w pewnym
stopniu podporzadkowana uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, zostat powotany uchwatg
Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Zacho. Nr 166, poz. 1804) i zmieniony
uchwatg Nr XXXIV/408/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia
2009 r. Uchwata ta na wskazanym terenie zabrania:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacky i
towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i
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jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko — za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek,
jezior i innych zbiornikdbw wodnych, z wyjgtkiem urzadzeh wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz ten nie
dotyczy terenéw dla ktérych plan zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwosé
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych oraz obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m
od linii brzegéw klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i
Lesnikow” nie narusza ani jednego zakazu wskazanego w obowigzujgcej uchwale Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze nie
wystepujg na poddanym analizie terenie problemy dotyczgce ochrony srodowiska z punktu
widzenia realizacji zmiany miejscowego planu.

Plan ten zostat zaprojektowany w taki sposob, aby na objetym granicami zmiany plany
terenie zostaty (-a):
zatrzymanie procesy degradacji sSrodowiska,
zachowana réwnowaga ekologiczna;
utrzymane dotychczasowe wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego;
wprowadzone racjonalne zasady turystycznego wykorzystania terenu.

YV VY

7.5 Obszar Natura 2000

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla
terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikéw” wchodzi w zakres
obszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska” oznaczonego symbolem PLB320019 (patrz
zatgcznik Nr 6) o powierzchni 153906,1 ha.

Obszar ,Ostoja Drawska” zostat wyznaczony dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO)
oraz dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu wspélnotowym (OZW) i dla
specjalnych obszaréw ochrony (SOO). Stanowi on typ ostoi F posiadajgcy powigzania z
innymi obszarami Natura 2000.

Poddany analizie obszar Natura 2000 obejmuje cze$¢ Pojezierza Drawskiego wraz z
ponad 50 jeziorami (10 % pow. terenu), reprezentujgcymi ich wszystkie typy.

Teren wyznaczonego obszaru jak opisano w pkt. 4.2 niniejszej prognozy zostat
uksztattowany w wyniku dziatalnoéci lgdolodu podczas ostatniego zlodowacenia battyckiego.
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Pozostatosciami tej dziatalnosci sg miedzy innymi: waty moreny czotowej, ozy, liczne
jary, doliny rzek, jeziora rynnowe i wytopiskowe.

Jeziora nalezg do najgtebszych w Polsce (Drawsko - 79,7 m). Najwieksze jezioro to
Drawsko (powierzchnia 1872 ha), Siecino, Serdno, Komorze i Wilczkowo. Majg one
urozmaicong linie brzegowa, na niektorych sg wyspy. Brzegi jezior sg wysokie, porosniete
lasem, gtéwnie tegami i buczyna, lub niskie, z rodlinnoscig przybrzezna.

Lasy pokrywajg ok. 25% terenu. Dominujg tu bory, duze powierzchnie zajmujg
drzewostany bukowe, debowe.

Rzezba terenu jest zréznicowana, z licznymi wawozami, parowami, niewielkimi,
bezodptywowymi zbiornikami wodnymi, bagnami i torfowiskami. Najwiekszg rzeka
wyznaczonego obszaru jest Drawa, majgca tu swoje zrodta. Swoj poczatek biorg tutaj takze
inne rzeki, jak: Debnica, Wogra, Pitawka, Kokna i Rakon. Znaczna czes¢ obszaru jest
uzytkowana rolniczo.

Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” zostat wyznaczony ze wzgledu na jego
znaczne wartosci przyrodnicze, tj. wystepuje co najmniej 37 gatunkow ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkoéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Obszar ten stanowi rowniez bardzo wazng ostoje dla kilku gatunkéw ptakow
drapieznych. W okresie legowym zasiedla go powyzej 3% populacji legowej (C6) puchacza
(PCK), co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych gatunkéw ptakéw: bielik
(PCK), btotniak stawowy, bocian czarny, kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), orlik
krzykliwy (PCK), trzmielojad, czapla siwa, gagof, krakwa; w stosunkowo wysokim
zageszczeniu (C7) wystepujg bak (PCK) i bocian biaty. Ostoja ta jest takze jedng z trzech
najwazniejszych w Polsce ostoi legowego Zurawia.

Do zagrozen tego obszaru naleza:

o |stniejgce na rzece Drawie elektrownie wodne stanowigce bariere dla migracji ryb i
innych organizméw wodnych i powodujgce ubozenie ichtiofauny reofilnej. Z tego
powodu w wodach Drawy na terenie ostoi nie spotyka sie miedzy innymi troci
wedrownej i tososia.

o Splyw woéd ze stawdw rybnych potozonych w zlewni jeziora Siecino (drugiego pod
wzgledem powierzchni na terenie ostoi) powoduje szybszg eutrofizacje jeziora.

¢ Silna presja turystyczno-rekreacyjna;

e presja inwestycyjna dotyczgca zabudowy brzegéw jezior, powoduje ubozenie
przyrodnicze i krajobrazowe terenu. Utrudnia takze rozrdd i migracje zwierzetom
zwigzanym z terenami wodnymi i wodno-btotnymi.

Potencjalne zagrozenie stanowi réwniez przewidywana intensyfikacja gospodarki

rolnej, z ktérg zwigzana jest miedzy innymi: likwidacja odtogéw, stosowanie znacznej ilosci
nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin i nawozenie pol gnojowica.

Opracowanie zmiany miejscowego planu na terenie obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Drawska”, co prawda zaktada wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami na
terenie posiadajgcym wglad na jezioro Czaplineckie jednak teren wskazany do
potencjalnego zagospodarowania na dzien dzisiejszy jest juz w wigekszosci
zainwestowany. Pozostata czes¢ skarpy majgcej wglad na jezioro Czaplineckie w zmianie
planu pozostata terenem zielonym, tj. terenem otwartym i terenem zieleni pocmentarne;j.

W  zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w
rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” nie bedzie mata wptywu na poddany analizie obszar
Natura 2000 ,Ostoja Drawska”.

Na terenie zmiany planu nie przewiduje sie zadnych z ww. zagrozen.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu poddawanego analizie nie
bedzie miata wptywu na obszar Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie zmiany planu objetego niniejszg
prognoza.
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7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie zmiany planu objetego
niniejszg prognoza.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie zmiany planu objetego niniejszg
prognoza.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie zmiany planu
objetego niniejszg prognoza.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow— nie wystepuje na terenie zmiany
planu objetego niniejszg prognoza.

7.11 Obszar i teren gorniczy — nie wystepuje na terenie zmiany planu objetego niniejszg
prognoza.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska — nie wystepujg na terenie zmiany planu objetego
niniejszg prognoza.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Na terenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepuje:

1) czesciowo strefa ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, dla ktérej plan
ustala:

a) ochrone obszaréw zawierajgcych historyczny uktad przestrzenny wyrézniajacy sie
szczegoblng wartoscig zasobow i stopniem zachowania historycznie uksztattowanej
struktury urbanistycznej w obrebie, ktérej scistej ochronie podlega:

- historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru,
- historyczna zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

b) zachowanie i konserwowanie historycznego uktadu przestrzennego,

c) zachowanie zasadniczych proporcji ksztattujgcych sylwete zespotu,

d) zachowanie istniejgcej zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanej do rejestru lub
ujetych w ewidencji) oraz elementow zagospodarowania terenu we wiasciwym
stanie technicznym i funkcjonalnym,

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

f) wspdtdziatanie z wilasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy podejmowaniu
prac budowlanych oraz innych dziatan inwestycyjnych w obszarze strefy.

2) czesciowo strefa ,B” petnej ochrony uktadow przestrzennych lub ich czesci, dla ktorej
plan ustala:

a) ochrone uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych zachowato
sie w duzym stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa w
lokalnych warto$ciach kulturowych poprzez:

- ochrone rozplanowania zabudowy dziatek i charakterystycznego usytuowania
budynku mieszkalnego,

- ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejacej i uzupetniajgcej):
gabaryty wysokosciowe, formy dachéw, zasadnicze proporcje i kompozycja
elewacji, tradycyjnie stosowany materiat,

b) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego,

c) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowosci,

d) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej zastosowanie
tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow i
elewacjach,

e) wspotdziatanie z wiasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy
podejmowaniu prac budowlanych oraz innych dziatah inwestycyjnych w
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obszarze strefy.
Podsumowujgc i jednoczesnie majgc na uwadze powyzsze stwierdza sig, ze realizacja
projektu zmiany planu nie spowoduje negatywnych skutkéw na walory kulturowe terenu jaki
i Srodowisko przyrodnicze.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do ktérego,
opracowana jest niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w
obowigzujgcych dyrektywach krajow cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na
nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczagcych ochrony $rodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka
,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” uwzglednia wszystkie
cele i zamierzenia ochrony $rodowiska zawarte w przepisach prawa, a w szczegolnosci
obszaréw i obiektow chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy, poprzez obowigzek
stosowania zasad ujetych w formie nakazéw i zakazow.

Nadmienia sie réwniez, ze poddawany analizie miejscowy plan zostat zaprojektowany
w taki sposéb, aby jej ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu na specjalny obszar Natura
2000, ani na Obszar Chronionego Krajobrazu, ani na zadne inne obszary prawnie chronione
wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest niniejsza prognoza uwzglednia
rowniez cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriow IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Na catym obszarze zmiany planu wyznaczono wspétczynnik powierzchni biologicznie
czynnej 20%, 50%, 100%.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatlywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
diugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujagcymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

9.1 Roéznorodnosé biologiczna.

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposéb, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji byty niewielkie i krétkoterminowe. Projekt ten, jezeli chodzi o wartosciowg
istniejgcg roznorodnos¢ biologiczng zachowuje jg, na co ewidentnie wskazuje zapis gdzie
.Ustala sie nakaz zachowania warto$ciowych drzew i krzewbw oraz wprowadzenie nowej
roslinnosci wielopietrowej”, a takze ,Ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej zieleni
przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku niezbednych wycie¢ konieczne jest
uzyskanie zgody wymaganej przepisami”.

Opracowana przez projektantdbw zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby planowane zagospodarowanie
nie miato wptywu na wartosci cenne przyrodniczo dlatego tez ustalenia planu zabraniajg
.podejmowania dziatann mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000.”

Plan naktada obowigzek pozostawienia w kazdym =z kwartatbw powierzchni
biologicznie czynnej w zaleznosci od przeznaczenia terenu wskazanej w wigekszosci na
poziomie nie mniejszym niz 50%, 100% powierzchni dziatki.
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Plan ten rowniez ustala:

1) obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji;

2) na wtadajgcego terenem naklada obowigzek rekultywacji terenu, na ktérym powstato
jakiekolwiek zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne przeksztatcenie
naturalnego uksztattowania terenu.

Realizacja planu zgodnie z jego przeznaczeniem na terenach obecnie wolnych od
zabudowy spowoduje znaczne zmiany srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacii
wierzchniej warstwy glebowej, pod terenami realizowanych w przysziosci obiektow. Plan
jednak nakfada obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji.

Wszelkiego typu rozbudowy obiektu lub jego modernizacje powinny zmniejszac
dotychczasowe oddzialywanie projektowanych obiektow Iub pozostawaé w ich
dotychczasowych zasiegach.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja poddawanej prognozie
zmiany miejscowego planu nie spowoduje wigkszych, a nizeli sg do tej pory oddziatywah na
srodowisko przyrodnicze, a tym samym na obszar NATURA 2000.

Realizacja miejscowego planu bedzie dgzy¢ do ograniczenia istniejgcych negatywnych
skutkéw na réznorodnosc biologiczna.

9.2 Ludzi.

Prawidlowo  zrealizowana zmiana  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, na pewno nie bedzie miata ujemnych skutkéw majgcych wptyw na zdrowie i
zycie ludzi. Przy opracowaniu zmiany planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkow
dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi. Ponadto ustalono, Ze:

» Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z

zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

> ustalono obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenow
przeznaczonych pod komunikacje. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza a wiec i zdrowia ludzi.

» Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku
budowy Ilub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych w maksymalny sposéb ograniczenie oddziatywania ich na
srodowisko przyrodnicze.

» ustalono obowigzek ksztattowania zabudowy od strony doliny Jeziora Czaplino w
sposéb harmonijny i tworzgcy jednolity charakter.

Zmiana planu rowniez ustala koniecznos$¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury
technicznej w powigzaniu z systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodocigg, kanalizacje
sanitarng i deszczowa.

W zakresie systemu odprowadzania sciekdw opadowych i roztopowych projekt planu:

1) ustala odprowadzenie sciekdbw opadowych i roztopowych istniejgcym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej;

2) dopuszcza prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne inne niz tereny komunikacij;

3) dopuszcza wymiane odcinkéw istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym
stanie technicznym lub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkow sieci
na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) ustala oczyszczanie Sciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika, (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);
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5) ustala zagospodarowanie $ciekdw opadowych i roztopowych na terenie wiasnej
nieruchomosci;

6) dopuszcza odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej pod
warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chtonnosci;

7) dopuszcza wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

8) ustala prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

9) dopuszcza prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych
zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.

Realizacja zmiany planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie $ciekow
sanitarnych wyfgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej do
oczyszczalni sciekbw poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;.
Zmiana planu ponadto:

1) ustala zakaz odprowadzenia kanalizacji Sciekowej do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na terenie poszczegdlnych nieruchomosci;

2) ustala prowadzenie przewodoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych drég — poza jezdniami, ciggoéw pieszych, o $rednicach nie mniejszych
jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

3) dopuszcza prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikaciji;

4) dopuszcza pozostawienie istniejgcych rozwigzan gospodarki sciekowej dla istniejgcych
obiektéw budowlanych do czasu realizacji petnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

W zakresie gospodarki odpadami natomiast zmiana planu ustala:

1) wywoz odpaddéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

2) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikoéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpaddéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw, wysypisk $mieci, wylewisk Sciekéw oraz
lokalizacji ubojni.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt zmiany miejscowego planu nakfada
obowigzek ucieptownienia w oparciu o realizacje lokalnych indywidualnych zrédet ciepta,
ponadto ustala nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, a takze dopuszcza
wykorzystywanie odnawialnych zrédet ciepta przy realizacji systeméw grzewczych.

Projekt poddanego analizie terenu ustala réwniez zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze i na zdrowie ludzi.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposoéb, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi lub je
wyeliminowac¢ zupetnie. Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania
niniejszego projektu skutkowaé moze jedynie oddziatywaniami krotkoterminowymi czy
chwilowymi na dotychczasowe srodowisko przyrodnicze.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.

Realizacja zmiany mpzp na niewielkich terenach wskazanych do zainwestowania, a
obecnie wolnych od zabudowy spowoduje znaczne zmiany dtugoterminowe $rodowiska
przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, pod realizowanymi
obiektami, a co za tym idzie wystepujgcego srodowiska roslinnego. Zgodnie z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U z 2004r. Nr 121,poz. 1266 z pézn. zm.), art. 6, ust.
2 ,Przy budowie, rozbudowie Ilub modernizacji obiektdow zwigzanych z dziatalnoscig
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przemystowg, a takze innych obiektow budowlanych nalezy stosowac takie rozwigzania,
ktére ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty”.

Zmiana planu naktada obowigzek pozostawienia w kazdym z terendw elementarnych
wskazanych do zainwestowania pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w
zaleznosci od przeznaczenia terenu 20%, 50% powierzchni dziatki.

Realizacja zmiany planu ograniczy negatywne oddziatywanie terenéw wskazanych pod
ww. inwestycje jedynie w miejscach ich przeprowadzenia. Na pozostatym obszarze
zastosowanie sie do ustalen planu bedzie miato pozytywny wplyw na wystepowanie swiata
roslinnego i zwierzecego. Projekt planu w bardzo niewielkim stopniu rozszerza tereny
wskazane pod =zainwestowanie. W wiekszoSci obszaru teren pozostaje wolny
niezabudowany do dalszego uzytkowania w postaci parkéw (zieleni pocmentarnej ZP.C), czy
terenow zieleni publicznej ZP (parki, zielence).

Informuje sie, ze obecny $wiat roslinny, zostanie wzbogacony réwniez o pewng
réznorodnosc gatunkowg np. nowe trawniki, krzewy, drzewa itp.

Siedliska $wiata ,zwierzecego” na terenie zmiany miejscowego planu zostang réwniez
zachowane.

9.4 Wode.

Powyzsza zmiana planu nie przewiduje negatywnego oddziatywania na srodowisko,
poniewaz zapisy powyzszego dokumentu $cisle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogow majgcych wptyw na czysto$¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Plan przede wszystkim zabrania podejmowania dziatan moggcych wptywac na stan i
jakos¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadza sie zakaz
odprowadzenia Sciekdéw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezposrednio
do gruntu i jeziora.

Ustalenia zmiany planu ponadto wprowadzajg koniecznos$¢ uzbrojenia terenéw w sieé
infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem miejskim, w szczegoélnosci w wodociag,
kanalizacje sanitarng i deszczowg, a takze jej budowe, rozbudowe i modernizacje, ktore
zostaty opisane czesciowo w pkt. 9.2. niniejszej prognozy (opis dotyczy kanalizacji sanitarnej
i deszczowej).

W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej w
uktadzie pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem
istniejgcych na terenie objetym planem przewodoéw wodociggowych;

3) dopuszczenie tymczasowej realizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji
systemu wodociggowego;

4) prowadzenie przewodéw rozdzielczych  sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajgcych drog — poza jezdniami, ciggéw pieszych i komunikacji rowerowej o
Srednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

5) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcego wodociggu, bedgcych w ztym stanie
technicznym Ilub o zbyt matych Srednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowe;j
poprzez hydranty uliczne;

7) dopuszczenie budowy nowych uje¢ wody lub wykorzystanie istniejgcych, zgodnie z
przepisami szczegélnymi w sprawie zasad zapewnienia zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych, po uprzednim rozpoznaniu hydrogeologicznym.

Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje,
zmiana planu ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzahn zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi.
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W zwigzku z powyzszym realizacja zmiany planu nie przewiduje negatywnych skutkéw
wptywu ustalen planu na stan wdd powierzchniowych i podziemnych, a raczej pozytywne
skutki ze wzgledu na wiekszg ochrone wdd niz dotychczas. Realizacja zmiany planu przede
wszystkim spowoduje brak mozliwosci przedostawania sie nieoczyszczonych wod
opadowych do gruntu i bezposrednio do jeziora. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na faklt, ze
petne skanalizowanie poddawanego analizie obszaru moze doprowadzi¢ do chwilowego
(krotkoterminowego) obnizenia zwierciadta wody w stosunku do stanu naturalnego na skutek
prowadzenia prac wykonawczych (posadowienia infrastruktury podziemnej).

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie nowej infrastruktury technicznej jak
i modernizacja istniejgcej moze powodowacé pewne nieznaczne oddziatywania o charakterze
kréotkoterminowym polegajgce na pewnym zakiéceniu réwnowagi w wodach gruntowych.

9.5 Powietrze.

Realizacja projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” nie
spowoduje znaczgcych zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale
poddawanego prognozie planu wskazujg na zastosowanie urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych Zrodet ciepta, natomiast dopuszcza sie realizacje
systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne, a takze ustala sie obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta nie generujgcych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrodet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i nie bedzie
miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowana zmian planu ustala réwniez nakaz zaopatrzenia obiektow
budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a
takze naktada obowigzek stosowania rozwigzanh niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Niewielki wptyw na jakos¢ czystosci powietrza atmosferycznego bedzie miata rowniez
projektowana droga dojazdowa KDD, ktéra w pewnym stopniu bedzie rowniez przejmowata
ruch samochodowy z centrum miasta. Jednak zgodnie z zapisami zmiany planu w
»przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej”, plan ustala ,obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze”, a co za tym idzie na jako$¢ powietrza rowniez.

Podsumowujgc: cato$ciowa realizacja zmiany planu, spowoduje nieznaczny wzrost
emitowanych zanieczyszczeh pochodzgcych z emitoréw, jakimi sg samochody osobowe i
dostawcze, bedgcych nastepstwem niewielkiego wzrostu liczby gospodarstw domowych oraz
obiektow dziatalnosci gospodarczej oraz ustugowe;.

9.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaly z zainwestowania wolnych
niezabudowanych obszaréw zgodnych ze wskazanym w uchwale i na rysunku planu
przeznaczeniem terenu.

Przedmiotowa zmiana planu zaktada przeksztatcenia powierzchni ziemi wylgcznie na
terenach, gdzie powstanie ewentualna zabudowa kubaturowa lub tez na terenach
przewidzianych pod infrastrukture techniczng, wytgcznie w zakresie zwigzanym z realizacjg
zabudowy lub infrastruktury techniczne;j.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji projektu planu ksztattowac sie beda
na niewielkim poziomie, poniewaz ilo§¢ terenow skazanych pod zainwestowanie jest

33



niewielka i sg to tereny w wiekszosci juz zabudowany. W projekcie zmiany planu
zaprojektowana zostata rowniez jedna droga projektowana dojazdowa, ktéra, aby nie
powodowaé nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu zostata dostosowana do istniejgcego
uksztattowania terenu. Zgodnie z zapisami zmiany planu ,na odcinku sgsiadujgcym z
terenem ZP.C i MN ustala sie obowigzek poprzedzenia lokalizacji drogi szczegétowymi
badaniami geotechnicznymi dotyczgcymi nosno$ci skarpy i zabezpieczenia przed
osuwaniem sie mas ziemnych”.,

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara
sie zachowaé tad przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatcenn powierzchni ziemi,
poprzez wprowadzenie zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w
wyniku prac budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach
wskazanych do tego celu przez odpowiednie stuzby miejskie. Plan naktada réwniez
obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji oraz zakaz niekorzystnego przeksztatcania uksztattowania terenu.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi wigzaty bedg rowniez sie z koniecznoscig petnego
uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej (wodociag, gaz, kanalizacje sanitarng i
deszczowq) w powigzaniu z systemem miejskim.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowana zmiana planu spowoduje na terenach
przewidzianych pod zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi.

Wprowadzana zabudowa zgodnie z zapisami planu bedzie ksztattowana w sposob
harmonijny i tworzgcy jednolity charakter — w szczegolnosci od strony doliny Jeziora
Czaplino.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkreslic fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng, aby zachowaé na tym obszarze w
przysztosci poczucie tzw. tadu przestrzennego.

9.7 Krajobraz.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzgdkowaniu i
wprowadzeniu fadu przestrzennego i architektonicznego.

Nowo powstate obiekty zgodnie z ustaleniami zmiany planu powinny odznaczaé sie
wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane lub czesciowo zainwestowane powinny posiadac¢ zespo6t cech budynkdw i
budowli charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami, a takze
powinny nawigzywac lub nie pozostawa¢ w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob nie spowoduje
naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru, ale znacznie go poprawi i uatrakcyjni.
Przestrzen publiczng, ktérg tworzg ciggi komunikacyjne, nalezy realizowaé, jako
reprezentacyjng, urzgdzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnie, matg architekture,
urzadzenia pomocnicze, itp.

Niniejszy plan wprowadza réwniez szereg elementdw przyrodniczych wptywajgcych na
zmiane krajobrazu przedstawionych w wyzej wymienionych punktach takich jak np.
usytuowanie budynkéw na skarpach w sposob nienaruszajgcy skarpy, a jednoczesnie
zapewniajgcy wglad na Jezioro Czaplino.

W zwigzku z powyzszym teren nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych,
jedynie na odcinku sgsiadujgcym z terenem ZP.C i MN, gdzie plan ustala ,obowigzek
poprzedzenia lokalizacji drogi szczegdéfowymi badaniami geotechnicznymi dotyczgacymi
nosnoSci skarpy i zabezpieczenia przed osuwaniem sie mas ziemnych’.

Zaprojektowana droga dojazdowa podkresli réwniez tak atrakcyjny krajobraz miasta
Czaplinka.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przyszte oddziatywanie projektu planu za
pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni
reprezentacyjny uktad urbanistyczny z tzw. wglgdem na jezioro Czaplino.

9.8 Klimat.
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Poddawana prognozie zmiana planu nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wptywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

9.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wplyw na zasoby
naturalne, gdyz w granicach zmiany planu takowe nie wystepuja.

9.10 Zabytki.

Na terenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” znajdujag
sie obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

W zwigzku z powyzszym zgodnie z ustaleniami zmiany planu wszelkie inwestycje
nalezy prowadzi¢ we wspoldziataniu wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Dla obiektéw i budynkéw wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem, plan ustala:

1) prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze

szczegoblnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:
a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéow okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;

2) pozostate ustalenia okreslono w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych

terenéw elementarnych.

W przypadku koniecznosci wyburzenia, ktorego$ z budynkéw ze wzgledu na zty stan
techniczny, obiektu wskazanego do ochrony planem, plan ustala nakaz opracowania
inwentaryzacji z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do archiwum witasciwego
Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Majgc na uwadze powyzsze, zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje negatywnych oddziatywan jak i jego skutkow na istniejgce
zabytki w obrebie poddawanego prognozie opracowania.

9.11 Dobra materialne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka
.dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Lesnikéw” nie przewiduje
zadnych oddziatywan, a tym bardziej znaczgcych na dotychczasowe dobra materialne tego
obszaru.

Podsumowujgc punkt 9.: Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata zaprojektowana w taki sposdb, aby nie wystepowaly znaczgce
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegdlne dobra materialne.
Przewidywane oddziatywanie skutkdw realizacji zmiany planu na Srodowisko przyrodnicze
cechuje sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzié
na omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw
Srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu zmiany planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko, ale beda zmierza¢ w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej oraz tak

35



niezbednego fadu przestrzennego. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie
wszystkich ustalen zmiany planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianej zmiany mpzp bedzie wigzata sie z planowang
Strategig Rozwoju Miasta i Gminy Czaplinek oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludno$ci,
czyli potencjalnych inwestoréw, chcacych mie¢ wptyw na rozwoj Miasta i Gminy Czaplinek.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajagcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspoélczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stwierdzono konieczno$ci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie oddziatywata na srodowisko transgraniczne.

13. Wnioski i zalecenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢ nowq strukture w przestrzeni,
w wyniku ktorej mozna spodziewa¢ sie wymienionych w punkcie 6 i 7 zmian w
dotychczasowym srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla
terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Les$nikow” $cisle ustala
przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu elementarnego.

Dla zachowania réwnowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustaleh zmiany planu i prognozy dotyczgcych zasad
korzystania ze srodowiska.

Przeznaczenie nowo projektowanych terendw elementarnych w granicach
opracowania zmiany planu wymusza szereg wymagan dla mozliwosci realizacji
potencjalnych nowo projektowanych inwestyciji, np.:

1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek, budowla, czy tez kazdy obiekt matej architektury
nalezy $cisle realizowa¢ na podstawie wytycznych zapisanych w uchwale zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢é wymogi ochrony srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegoOlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy dazy¢ mozliwie jak najszybciej do budowy i rozbudowy kanalizacji
sanitarnej co umozliwi  bezwzglednie  egzekwowanie  prawidtowego
funkcjonowania systemu odprowadzania $ciekdédw do kanalizacji sanitarnej,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikac lokalizacji
inwestycji, ktore mogg generowac¢ hatas, natomiast podczas modernizacji drog
postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.
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Ponadto projekt przedmiotowego opracowania zmiany planu zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
osnowy ekologicznej miasta,

» zostaty wprowadzone nowe zadrzewienia, wzdtuz istniejgcych i planowanych ulic,
ktére powinny posiada¢ luzng strukture azurowaq, tak aby nie utrudniaé
swobodnego przewietrzania terenu, a takze powinny byé zgodne z gatunkami
wystepujgcymi juz na tym terenie, oraz charakteryzowaé sie dobrym stanem
sanitarno—zdrowotnym,

» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

» moc wprowadzi¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

» zostaly zachowane lokalne warunki uksztattowania rzezby terenu (przy
projektowaniu poszczegdélnych terendéw i wytyczaniu drogi wzieto pod uwage w
szczegolnosci istniejgcg rzezbe terenu),

» zostat zachowany widok na panorame Jeziora Czaplino tzw. ,wglad” w doline
jeziora,

» zostata zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na catym terenie
projektowanym do zainwestowania.

Reasumuijgc:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu Zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w
rejonie ulic Zutawskiej i Lesnikow”, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycii
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony srodowiska oraz zaprowadzi tad przestrzenny dla analizowanego obszaru.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na $rodowisko bedg miaty
charakter krétkoterminowy i bedg mogty wynikaé jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznaé za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy dotyczgcych zasad korzystania ze
Srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla terenu nad
jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Lesnikow”.

Zadaniem zmiany planu pofozonej w poétnocno-zachodniej Polsce, w wojewodztwie
zachodniopomorskim, w powiecie drawskim, w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Czaplinek, jest ustalenie przeznaczenia terenow, w tym wskazanie przebiegu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow ich realizacji tj. zagospodarowania i
zabudowy.

Gtéwnym celem opracowanej zmiany planu zajmujgcej obszar o powierzchni 6,75 ha
jest przede wszystkim:

» umozliwienie zagospodarowania terenu nadbrzeza jeziora Czaplino ze wskazaniem
pod funkcje turystyczno-rekreacyjng,

> ustalenie nowych zasad obstugi dla w/w terendw w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej, ktéra docelowo znacznie usprawni przejazd przez miasto Czaplinek;

» ustalenie nowych zasad obstugi dla w/w terendow w zakresie infrastruktury
techniczne;.
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Teren objety procedurg zmiany planu posiadat wczesniej opracowany i obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry to jednak nie spetniaty oczekiwan i
potrzeb mieszkahcow miasta Czaplinka.

Teren opracowania przedmiotowej zmiany planu obecnie jest w wiekszosci
zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z przedstawionym zatgcznikiem graficznym Nr 2
(inwentaryzacja terenu), tzn. na poddanym analizie terenie istnieje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna oraz tereny otwarte i tereny porosniete drzewami na obszarze
dawnego cmentarza (teren w projekcie zmiany planu oznaczony jest symbolem ZP.C -
tereny zieleni publicznej pocmentarnej — jako miejsce pamieci).

Obszar poddany analizie i charakterystyce uksztaltowania terenu wykazat, ze teren
objety granicami zmiany planu usytuowany jest po czesci na skarpie jeziora Czaplino, a po
czesci jest terenem ptaskim o niewielkich spadkach. Teren ptaski jest obecnie w wiekszosci
zabudowany zabudowg mieszkaniowg jedno i wielorodzinng.

Osadami budujgcymi powierzchnie terenu opracowania zmiany planu poddawanego
analizie sg gtéwnie piaski i zwiry wodnolodowcowe réznych frakcji oraz gliny zwatowe
zaliczane do podtoza o korzystnym posadowieniu dla budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego. Wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 1 —3 m p. p. t,;

Obszar opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w obrebie zlewni jeziora Czaplino, ktére zlokalizowano poza poddanym
prognozie opracowaniem.

Pod wzgledem klimatu lokalnego teren opracowania zmiany planu dla posadowienia
zabudowy jest korzystny z ograniczeniami, gdyz na skarpie o duzym nachyleniu
zaobserwowa¢ mozna sptyw chtodnego i wilgotnego powietrza, ku terenom dolinnym, a
takze u podstawy stoku mogqg pojawia¢ sie mgty. W pétnocno zachodniej czesci opracowania
planu wystepuje dos¢ dobre nastonecznienie i wtasciwe przewietrzanie terenu.

Na terenie opracowania zmiany planu poza terenem skarpy gleby w wiekszosci sg
przeksztatcone przez cztowieka.

Analiza swiata roslinnego terenu opracowania zmiany planu wykazata wystepowanie
nastepujacych gatunkéw drzew:

- Klon zwyczajny

- Klon jawor

- Sosne czarng

- Brzoze brodawkowatg
- Buk zwyczajny

- Dab szyputkowy

- Olsze czarng

- Topole czarng

- Topole czarng o kolumnowej koronie (zwang wiosk3)
- Wierzbe szarg, toze

- Swierk pospolity

Na terenie opracowania zmiany planu natomiast zaobserwowano réwniez
wystepowanie $limaka winniczka oraz trzmiela ogrodowego, trzmiela, trzmiela ziemnego. Na
terenie tym napotka¢ mozna réwniez ssaki wykazane w tabeli w pkt. 4.7.

Na terenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinka ,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” znajdujag
sie obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

W zwigzku z powyzszym zgodnie z ustaleniami zmiany planu wszelkie inwestycje
nalezy prowadzi¢ we wspoldziataniu wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

W przypadku koniecznosci wyburzenia, ktéregos z budynkéw ze wzgledu na zty stan
techniczny, obiektu wskazanego do ochrony planem, plan ustala nakaz opracowania
inwentaryzaciji z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do archiwum witasciwego
Urzedu Ochrony Zabytkéw.
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Majac na uwadze powyzsze, zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje negatywnych oddziatywan jak i jego skutkdw na istniejgce
zabytki w obrebie poddawanego prognozie opracowania.

Na podstawie omowionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem zmian jego poszczegolnych komponentéw oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy okreslonych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie nastepujgce kierunki
ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miasta poprzez wyznaczanie terendw zieleni ogdlnodostepnej oraz
terenéw i urzadzen rekreacyjnych z duzym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, z odpowiednimi uktadami zadrzewien i zakrzewien,

e zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdinegj
powierzchni terenu istniejgcych dziatek, w szczegodlnosci na terenach istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej,

o respektowanie lokalnych warunkéw rzezby przy projektowaniu kwartatow zabudowy i
wytyczaniu ulic (powinny podkreslac¢ naturalne uksztattowanie terenu),

e zaniechac przeksztatcen naturalnej rzezby terenu,

¢ wykluczenie mozliwoéci zastosowania tymczasowych rozwigzah w zagospodarowaniu
Sciekow sanitarnych i deszczowych,

e preferowanie niskoemisyjnych Zzrédet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrodto ciepta na niskoemisyjne,

e maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drog
oraz ciggow pieszych i parkingdéw.

Brak realizacji zmiany planu zniweczy réwniez planowane zamierzenia miasta
zmierzajgce do racjonalnego zagospodarowania brzegow jeziora Czaplino, a takze moze
spowodowa¢ dalszg degradacje czesci obszaru dotychczas nie zainwestowanego - dalszy
niekontrolowany rozwoj samosiewdw oraz powstawanie na tym obszarze niekontrolowanych
skupisk skladowania $mieci.

Przeprowadzona analiza zapisbw omawianej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze realizacja zmiany planu nie bedzie miata
negatywnego wptywu na sasiadujgcy z nim Park Krajobrazowy oraz jego otuling, a
dopuszczalne potencjalne inwestycje na tym terenie w zaden sposob nie bedg wptywaty
bardziej na srodowisko przyrodnicze, a nizeli wptywajg na dzien dzisiejszy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,dla
terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zutawskiej i Le$nikow” nie naruszy rowniez
ustalonych uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zakazéw Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze nie wystepujg na poddanym analizie terenie
problemy dotyczgce ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji zmiany miejscowego
planu.

Plan ten zostat zaprojektowany w taki sposob, aby na objetym granicami zmiany plany
terenie zostaty (-a):

» zatrzymanie procesy degradacji Srodowiska,

» zachowana réwnowaga ekologiczna;

» utrzymane dotychczasowe wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego;
» wprowadzone racjonalne zasady turystycznego wykorzystania terenu.

Opracowanie zmiany miejscowego planu na terenie obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Drawska”, co prawda zaktada wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami na terenie
posiadajgcym wglad na jezioro Czaplineckie jednak teren wskazany do potencjalnego
zagospodarowania na dzien dzisiejszy jest juz w wiekszosci zainwestowany. Pozostata
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cze$¢ skarpy majgcej wglad na jezioro Czaplineckie w zmianie planu pozostata terenem
zielonym, tj. terenem otwartym i terenem zieleni pocmentarne;.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mata réwniez wptywu na poddany analizie
obszar Natura 2000 ,Ostoja Drawska”.

Zmiana planu w zaden sposob nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej
obszaru, ale znacznie go poprawi i uatrakcyjni. Przestrzen publiczng, ktorg tworzg ciggi
komunikacyjne, nalezy realizowaé, jako reprezentacyjng, urzadzong i wyposazong w
wysokiej klasy nawierzchnig, matg architekture, urzagdzenia pomocnicze, itp.

Niniejszy plan wprowadza réwniez szereg elementdéw przyrodniczych wptywajgcych na
zmiane krajobrazu przedstawionych w wyzej wymienionych punktach takich jak np.
usytuowanie budynkéw na skarpach w sposob nienaruszajgcy skarpy, a jednoczesnie
zapewniajgcy wglad na Jezioro Czaplino.

W zwigzku z powyzszym teren nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych,
jedynie na odcinku sasiadujgcym z terenem ZP.C i MN, gdzie plan ustala ,obowigzek
poprzedzenia lokalizacji drogi szczegotfowymi badaniami geotechnicznymi dotyczgacymi
no$nosci skarpy i zabezpieczenia przed osuwaniem sie mas ziemnych”.

Zaprojektowana droga dojazdowa podkresli réwniez tak atrakcyjny krajobraz miasta
Czaplinka.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przyszte oddziatywanie projektu planu za
pomocg realizowanych w przysziosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni
reprezentacyjny uktad urbanistyczny z tzw. wglgdem na jezioro Czaplino.

Zmiana planu nie powoduje réwniez negatywnych skutkéw wptywu ustalen planu na
stan wod powierzchniowych i podziemnych, a raczej same pozytywne skutki ze wzgledu na
wiekszg ochrone wod niz dotychczas. Realizacja zmiany planu przede wszystkim spowoduje
brak mozliwosci przedostawania sie nieoczyszczonych wéd opadowych do gruntu i
bezposrednio do jeziora. Nalezy rowniez zwrdocié uwage na faklt, ze petne skanalizowanie
poddawanego analizie obszaru moze doprowadzi¢ do chwilowego (krotkoterminowego)
obnizenia zwierciadta wody w stosunku do stanu naturalnego na skutek prowadzenia prac
wykonawczych (posadowienia infrastruktury podziemnej).

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg projektu planu
powinny odznaczaé sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane
obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiadaé zespét cech budynkow i
budowli charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami, a takze
powinny nawigzywac lub nie pozostawa¢ w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Wykazano réwniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru, ale znacznie go poprawi i
uatrakcyjni. Przestrzen publiczng, ktérg tworzg ciggi komunikacyjne, nalezy realizowac, jako
reprezentacyjng, urzgdzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnig, matg architekture,
urzgdzenia pomocnicze, itp.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzic, ze przyszte oddziatywanie projektu planu za
pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni
reprezentacyjny uktad urbanistyczny z tzw. wglgdem na jezioro Czaplino.

PODSUMOWUJAC:

Prawidlowo zrealizowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na pewno nie bedzie miata ujemnych skutkéw majacych wplyw na
zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu zmiany planu wzieto pod uwage wszystkie
mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie miaty
negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje znaczng
dbatos¢ o poszczegdine uktady urbanistyczne.

Na obszarze opracowania projektu zmiany planu nie przewiduje sie powstawania
jakichkolwiek konfliktéw przestrzennych, a realizacja projektu planu jest odpowiedzig na
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potrzeby miasta i spoteczenstwa, a projektowane przeznaczenie terenu powinno
bezposrednio stuzy¢ mieszkarncom.
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