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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wsgpne

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaréw délaeych uchwat Nr VIII/58/07 Rady
Miejskiej w Czaplinku 27 kwietnia 2007 r. w sprawiprzystpienia do zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmagssta Czaplinek. Przedmiotem
uchwaly jest obszar patony w granicach administracyjnych miasta Czaplir@dejmuacy

tereny przylegte do linii brzegowej jeziora Drawed, o 4cznej powierzchni 96,8Pa.

1.2. Podstawa prawna opracowania prognozy

1. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczego6towych warunkow, jakim powinna odpowiageognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczca projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska (Dz. U. 08. Nr 259,
poz. 150 tekst jednolity).

3. Ustawa z dnia. 27 marca 2003 r. o planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 03. Nr 80, poz. 717).

1.3. Metoda i zakres opracowania

Sporadzenie prognozy poprzedzita wizja terenu. Przestudhie materiatdw
wymienionych w rozdziale 1.4. niniejszego opracolaa take badania terenowe pozwolity
rozpozna stan srodowiska, jego zytkowanie, podatn@ na degradagj oraz maliwosci
podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalngraegenie srodowiska oraz wpltyw
zapisow ustale projektu planu na jego funkcjonowanie. W opracowarstosunkowano si
do projektu ww. planu, zwilaszcza w pragych w nim zatden ochrony srodowiska.
Zwrécono uwag na ewentualne niepgdane konsekwencje i zagenia, proponujc sposoby
ich minimalizowania.

Prognoza obejmuje tereny eotg projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z obszaraustagcymi w zas¢gu oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustalgego planu.

Niniejsze opracowanie spadzane byto réwnolegle z projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.



Prognoza zawiera ¢& tekstows i zakczniki graficzne, w skali odpowiedniej do skali,

w jakiej sporadzony jest rysunek projektu miejscowego planu zpgdarowania

przestrzennego.

1.4. Rodzaj dokumentdw, z ktérych informacje uwzgidniono w prognozie

Podczas spogglzania niniejszej prognozy wykorzystano gpgface materiaty

a) akty prawne

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrémoglowiska (Dz. U. 08. Nr 259, poz.
150 tekst jednolity);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dx:rlb2, poz. 628, ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (D20%J Nr 239, poz. 2019, ze zm.);
Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 200Dz. U. 04. Nr 92, poz. 880);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaggarowaniu przestrzennym (Dz. U.
03. Nr 80, poz. 717);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdvwch i l&nych (Dz. U. 04. Nr 121, poz.
1266, ze zm.);

Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobiukuyl(Dz. U. 1999, nr 98 poz. 1150);
Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 28 wrgsia 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystpujacych zwierat objetych ochrom (Dz. U. Nr 220, poz. 2237);
Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadarognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczca projektéw miejscowych plandéw zagospodarowarizagirzennego
(Dz. U. Nr 197, poz. 1667);

Rozporadzenie 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z d22amarca 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Whj. Zach., Nr 25, poz. 497);
Rozporadzenie 15/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z difalipca 2005 r.
w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Wypj. Zach., Nr 64, poz. 1378);
Nr VIII/58/07 Rady Miejskiej w Czaplinku 27 kwieti2007 r. w sprawie przygtienia

do zmiany w miejscowym planie zagospodarowaniagtrzennego miasta Czaplinek.

b) zasoby kartograficzne, dokumenty i literatura ima

Mapa ewidencji gruntéw, skala 1: 5 000;

Mapa sytuacyjno-wysokeciowa, skala 1:10 000, 1: 1 000;



Mapa topograficzna, skala 1:50 000, 1:10 000;

Mapy glebowo-rolnicze 1: 5 000;

Opracowanie ekofizjograficzne, wykonane naytek przedmiotowego mpzp, przez
autorke prognozy, 2008 r.;

Plan Gospodarki Odpadami Gminy Czaplinek na lat22011, Szczecin, 2004 r.;

Plan ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego”, Awishtenberg, projekt, Koszalin,
1998 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwachadaiopomorskiego,
RBGPWZ w Szczecinie, 2002 r.;

Program Ochrongrodowiska Gminy Czaplinek na lata 2004-2011, Szoz&@004 r.;
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowardasprzennego miasta Czaplinek
(projekt uchwaty wraz z majp Integra Sp. z o. 0., 2008 r.;

Raport o stanigrodowiska w woj. zachodniopomorskim w latach 20002 Inspekcja
Ochrony Srodowiska — Wojewdédzki Inspektorat Ochrosyodowiska w Szczecinie,
2007 r.;

Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagpainy
Czaplinek z dnia 28 wrzeia 2001 r. INVEST PLAN Sp. z 0.0. Pozna Czaplinek.

2. Potazenie i obecne funkcje terenu oraz jego powtania z obszarami gsiednimi

Wedtug podziatu na krainy fizyczno-geograficznedRobbszar olejty projektem planu

lezy na Pojezierzu Drahimskim (mikroregion 314.455kddoym c=zscia Pojezierza

Drawskiego (mezoregion nr 314.45). Teren ten stanmgs¢ Kotliny Drawskiej, ktora

tagodnie przechodzi w ¢o¢ Nowoczaplineck.

Teren ten zlokalizowany jest w administracyjnychrgcach miasta Czaplinka. Rozga

sig on wzdhg linii brzegowej jeziora Drawsko - od zachodu, odchodu natomiast

ograniczaj go ulice: fragmentem Ztocieniecka, Jeziorna, Dregkia i P¢ciu Pomostoéw oraz

niewielki row melioracyjny na poétnocy, prowagy do jeziora (zakcznik graf. nr 1, ryc. 1).
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Rycina 1.’Lokalizacja obszaru @ggo projektem planu na tle topografii miasta Cirdqal.
Zrodto: Mapa topograficzna, arkusze: Ztocieniec NBBA i Lubowo N-33-93-B,

GUIG Warszawa, 2001 r.

Objete projektem planu tereny stanawv wigkszaci zurbanizowan czg$¢ miasta. Do
zagospodarowanych obszarow zaligzsig: tereny mieszkaniowe (jedno- i wielorodzinng
— (potudniowa cgs¢ obszaru - gtownie przy ul. Drahimskiej i Jezio)pégreny ustugowe
(ustug turystyki - cztery grodki wypoczynkowe — w poétnocnej €i, ustug dwiaty - teren
liceum ogodlnoksztakrego, ustug sportu i rekreacji - plaza miejska, stadion miejski,
amfiteatr, miejski érodek sportéw wodnych, plac zabawgreny zieleni urzdzonej, a take
tereny drog publicznych oraz obiekty infrastruktury technicznej. Przedmiotem projektu

planu g takze obszary niezagospodarowane, gtoweieny rekreacyjno-wypoczynkowe



na ktore sktadajsic tereny zieleni nieutgizonej (trawniki, tereny z ginnoscia zarglowa,
synantropijm i ruderalr, oraz fragmenty lasow otaczeych agrodki wypoczynkowe).

Od potnocy do terenu afipgo projektem planu przylegakosne, podmokte aki, od
wschodu - pola uprawne (poggezi odtogowane) oraz zwarta zabudowa miejska. Otac

z kolei teren ten na catej linii graniczy z jezior®rawskim.

3. Projekt planu
Ze wzgkdu na zmiaa potrzeb spotecznych i wniosek gminy projekt mpaemsyfikuje
i zmienia funkcje w olgbie poszczegodinych obszaréw. Zmiana planu maetatharakter
porzadkujacy i regulupcy dotychczasowe zagospodarowanie pdranie tej cgsci miasta.
Zgodnie z uchwat Nr VIII/58/07 Rady Miejskiej w Czaplinku 27 kwietn 2007 r.
w sprawie przyspienia do zmiany w miejscowym planie zagospodardavarzestrzennego
miasta Czaplinek, w projekcie planu proponuje wiznaczenie obszarow o ngsatijacych
mozliwosciach wytkowania:
- ZP —teren zieleni uggzonej (parki, skwery, zietee);
- WS — teren wodrodladowych;
- Ut — teren zabudowy ustug turystyki;
- MNL - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
- US,ZP - teren sportu i rekreacji, teren zieleniagzonej (parki, skwery, ziebee);
- MN,Ut — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejertezabudowy ustug
turystyki;
- Ut, US - teren zabudowy ustug turystyki, teren sporeekreacji;
- MNL,Ut —teren zabudowy rekreacji indywidualnej, tereburowy ustug turystyki;
- ZP,US-teren zieleni ugdzonej (parki, skwery, ziebee), teren sportu i rekreaciji;
- Ut,MN,US - teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowieszkaniowej
jednorodzinnej, teren sportu i rekreacji;
- US - teren sportu i rekreacji,
- Uhg,Ut — teren zabudowy ustug handlu i gastronomii, tex@vudowy ustug turystyki;
- KP —teren placu publicznego;
- UKk,US,U — teren zabudowy ustug kultury, teren sportu ireekji, teren zabudowy
ustugowej;
- Uo - tereny zabudowy ustugwiaty;
- U,MN - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy migsnkeaej jednorodzinnej;

- MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegrieabudowy ustugowej;



ZP,Kp — teren zieleni uegdzonej (parki, skwery, ziehee), teren parkingow;
MW,Ut,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejenezabudowy ustug
turystyki, teren zabudowy ustugowej;

U,ZP — tereny zabudowy ustugowej, teren zieleni adeonej (parki, skwery,
zZielence);

Ut,Uhg — teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudosiygihandlu i gastronomii;
MW,U,Ut — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,ererzabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustug turystyki

MW,U,Ut,Ua — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejeterzabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustug turystyki, terelnurkowy ustug administracji;
ZP,KDWp - teren zieleni uemzonej (parki, skwery, ziebee), teren ulicy
wewrgtrznej — cag pieszy o ograniczonym ruchu pojazdéw;

MN,MW,Ut - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejertezabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugstyki;

U,Ut — teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustogstyki

Ut,U,Ua - teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowsjugowej, teren
zabudowy ustug administracji;

MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegnezabudowy ustugowej;
Kp,ZP — teren parkingéw, teren zieleni adzonej (parki, skwery, zielee);
MW,MN,Ut - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,eterzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ughugstyki

K,E,It — teren infrastruktury technicznej — kanalizagpzépompowniasciekow),
teren infrastruktury technicznej — elektroenergatyltafostacja), teren infrastruktury
technicznej — innej;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U,Ut,MW — teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustugystyki, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Kp,U — teren parkingdw, teren zabudowy ustugowej;

E — teren infrastruktury technicznej — elektroengyke (trafostacja);

K- teren infrastruktury technicznej kanalizacja;

KP — teren placu publicznego;

KDz — teren ulic publicznej klasy zbiorczej;

KDg — teren ulicy publicznej klasy gtownej;

KDd - teren ulicy publicznej klasy dojazdowej;



- KDW - teren ulicy wewgtrznej;
-  KDWp - teren ulicy wewetrznej — cig pieszy o ograniczonym ruchu pojazdéw;

- Kp —tereny parkingow.

Projekt ten jest zgodny ze studium uwarunkowakierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek.
Szczegotowy zakres ustélplanu zawiera:
- przeznaczenie terendw,
- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
- wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
- szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchoméci,
- szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw ogmaniczenia w ich
uzytkowaniu,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji i infrastruktury
technicznej,
- sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowanigkowania terenow,
- ustalenia szczegOlowe przeznaczenia terendw, pwostgch parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz stawkigmtogvej optaty pobieranej
od wzrostu wartgci nieruchomeci,

- ustalenia kacowe.

4. Ocena skutkow dlasrodowiska powodowanych wprowadzaniem do niego sulestcji
lub energii, mogacych wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu

Na obszarach olflych projektem planu nie przewidujeg sznacacych oddziatywa,
mogcych powodowé zanieczyszczeniesrodowiska wynikajcych z projektowanego
przeznaczenia terenu. W wyniku zmiany przeznacz@renow objtych projektem mpzp
zaklada si, ze obcazenia dla srodowiska kda zgodne z obowkzujacymi normami
I przepisami odipnymi. Wszystko jednak colzie zalealo od rodzaju i sposobu
zagospodarowania poszczegodlnych terendw.

Budowa, zagospodarowanie i eksploatacja terenow aitych projektem planu

powodowa bedzie emisg nastepujacych uciazliwosci:



- $ciekow bytowych i odpadéw komunalnych;

- gazow, powstatych w wyniku spalania — ich rodzi&pé¢ zaleze¢ beda od rodzaju
zastosowanego systemu grzewczego do ogrzewanialkddy

— spalin i pytdw — emisja tymczasowa zg@ana z budowi realizacjy inwestyciji;

— halasu - zwgzanego z budoavi realizacy inwestycji.

W wyniku projektowanego przeznaczenia terenu niewipoo nasipic do
zanieczyszczenigciekami wod lub ziemi, poniewaustalenia projektu planu nakazuj
odprowadzenie ich do sieci kanalizacyjnej w prziglely ulicach. Bezwzgldny obowazek
dostosowania i do zapisOw i nakazow przepiséw e@onych, przede wszystkim
wynikajacych zPrawa ochronyrodowiska, Ustawy o odpadach oraz Prawa wodnégary
wprowadzaj ustalenia projektu planu, wykluczadpkze: zanieczyszczenie gleb, niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terpruekroczenie norm emitowanego hatasu
oraz wprowadzanych gazow lub pytéw do powietrza.

Charakter projektowanych funkcji tego terenu wykia talke zagraenie wysipienia

emisji pol elektromagnetycznych oraz ryzyko wpsénia powanych awarii.

5. Ocena skutkow realizacji ustalé projektu planu na powietrze, powierzchng ziemi,

glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimatzwierzeta i rosliny oraz

na ekosystemy i krajobraz

Zaklada s, iz realizacja ustafte projektu planu nie spowoduje degradagpdowiska
przyrodniczego terendw eblacych przedmiotem projektu planu. W poszczegoélnych
komponentachsrodowiska realizacja proponowanych zmian zaznadzyws mniej lub
bardziej widoczny sposob. Rodzaj i skala zmiadradowisku fedzie zalee¢ od sposobu
realizacji ustalé projektu planu, jak rowniewrazliwosci srodowiska przyrodniczego.

Projekt planu istotne zmiany wprowadza na terenaghzczegdlnionych w tabeli 1,

umieszczonej pone).

Tabela 1.
Nowe przeznaczenie terendw oraz ocena wysmiyah z tego skutkow dl&odowiska
Lokalizacja obszaru, Planowane Skutki dla srodowiska,
obecna funkcja przeznaczenie terenu jakie moga nastypi¢
I zagospodarowanie terenu w wyniku projektu planu
Obszar niezagospodarowany3 Ut - teren zabudowy ustug Usunkcie istniejcej
z raélinnoscia zaraglowa turystyki (csrodek roslinnosci. Degradacji
Z ptatami trzcin wypoczynkowy, hotel) ulegnie czs¢ gleb - ok. 30 %
I pokrzyw. Miejsce powierzchni dziatki.
»dzikiego” wysypiskasmieci. Likwidacja ,dzikiego”
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wysypiskasmieci
Zagospodarowanie terenu
zielenh urzadzora. Zmiana
krajobrazu.

Teren bylego grodka
wczasowego ze
zdewastowanymi obiektami
i placami, ktéry porasta
roslinnos¢ ruderalna

| zaraslowa

4 MNL - teren zabudowy
rekreacji indywidualnej

y Czes¢ gleb ulegnie degradac
(ok. 30%) i ces¢ istniepce,
niezbyt wartéciowej szaty
roslinnej maze ulec
zniszczeniu. Gleba dgt
pokryta betonem ni@ zostéa
odkryta i zrekultywowana.
Zagospodarowanie terenu
zielenp urzadzora. Nastpi
poprawa waloréw
krajobrazowych.

J'

Teren istniggcego drodka
wypoczynkowego wraz

z przylegtym do niego
laskiem brzozowym

I nadbrzenym fragmentem
lasu olszowego

5 Ut - Teren zabudowy ustu
turystyki (hotel, pensjona
dom wycieczkowy, kemping
pole biwakowe)

gCzes¢ gleb obszaru
[,niezagospodarowanego

, W wyniku budowy nowych
obiektéw mae ulec
degradacji (ok. 30%)

a czs¢ istniepcego
drzewostanu ulegnie
wycieciu (narzucony nakaz
zachowania wkszaci
drzewostanu). Zmiany
krajobrazowe.

Fragmenty nadbrzeego
podmokiego lasu olszowega

8 US, ZF - gminny ogodlnie
dostpny teren sportu

i rekreacji, teren zieleni
urzadzonej (parki, skwery
Zielence) z obowazkowym
urzadzeniem promenady
spacerowej (pieszo —
rowerowej)

Czes¢ gleb obszaru w wyniku
budowy nowych obiektéw
moze ulec degradaciji (ok.
20%), a czs¢ istniepcego
drzewostanu tych terenéw
moze ulec wycgciu.

W wyniku zastosowania
melioracji mae nasipic
zmiana poziomu waéd
gruntowych. Zmiany
krajobrazowe.

Fragment nadbrzeego
podmoktego lasu olszowega

10 U< - gminny ogdlnie
dostpny teren sportu

i rekreacji (plaa, przysta),
z obowhzkowym
urzadzeniem promenady
spacerowej (pieszo —
rowerowej)

Czesc¢ gleb obszaru w wyniky
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.
25%), a czs¢ istniepcego
drzewostanu mee ulec
wycieciu. W wyniku
zastosowania melioracji
maoze nasipi¢ zmiana
poziomu wod gruntowych.

Teren mieszanego lasku
pomigdzy cgsrodkami
wypoczynkowymi

11ZP, US - teren sportu
i rekreacji, teren zieleni
urzadzonej (parki, skwery

Czes¢ gleb obszaru w wyniku
budowy nowych obiektéw
moze ulec degradaciji (ok.

Zielence)

10%), a cgsc¢ istniepcego
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drzewostanu i zakrzewfie
ulegnie wycgciu.

Fragmenty nadbrzeego
podmokiego lasu olszowega

12, 12 US, ZF - gminny
0gOlnie dosfpny teren sportu
i rekreacji, teren zieleni
urzadzonej (parki, skwery
Zielence) z obowdazkowym
urzadzeniem promenady
spacerowej (pieszo —
rowerowej)

Czes¢ gleb obszaru w wyniku
jej pokrycia mae ulec
degradacji (ok. 20%), a ¢&
istniejacych drzew i krzewdw
tych terenbw mie ulec
wycieciu. W wyniku
zastosowania melioracji
moze nasipi¢ zmiana
poziomu wod gruntowych.

Teren rekreacyjno-
wypoczynkowy -

0 charakterzeaki kosnej
Z pasem zadrzewie
nadbrzenych

15 Ut, US - teren zabudow)

y Czes$¢ gleb w wyniku

ustug turystyki, teren sportubudowy nowych obiektow

I rekreac;i

moze ulec degradaciji (ok.
40%). Usungciu maze ulec
roslinnos¢ zielna (gtéwnie
trawy), oraz niektore
zadrzewienia w wyniku ¢é
sanitarnych. Zmiany
krajobrazowe.

Teren zieleni nieutgzone]
z raslinnoscia zarcglowa
I synantropijra

16 ZF - tereny zieleni
urzadzonej (parki, skwery,
Zielence)

Istniejaca szata rdinna
zostanie usunta, a ok. 10 %
terenu mae zosta zagta
przez obiekty matej
architektury, w tym obiekty
I urzadzenia rekreacyjne.
Zagospodarowanie terenu
zielenn urzadzom.

Niezabudowana g%¢
osrodka wypoczynkowego —
teren zielony

18 MN, Ut - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenu
zabudowy ustug turystyki
(hotel, pensjonat, dom
wycieczkowy, kemping)

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektéw
moze ulec degradaciji (ok.
40%). Usuniciu maze ulec
roslinnos¢ urzadzona.
Zmiany krajobrazowe.

Nadbrzeny las l&ciasty

23 ZP, U< - gminny ogolnie
dostpny teren sportu

i rekreacji, teren zieleni
urzadzonej (parki, skwery
Zielence) z obowdzkowym
urzadzeniem promenady
spacerowej (pieszo —
rowerowej)

Ok. 20 % terenu me zostéa
zakta przez obiekty matej
architektury, w tym obiekty
I urzadzenia rekreacyjne.
Zastosowanie et
sanitarnych

i pielegnacyjnych.

Teren play miejskiej

25 U< - teren sportu
i rekreacji (plaa miejska)

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.

20%). Zmiany krajobrazowe

)

Teren zielony

28 Uhg, U - teren zabudowy
ustug handlu i gastronomii,
teren zabudowy ustug

Czesc¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.

turystyki (z wyhczeniem

40%). Usungciu maze ulec
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motelu)

rélinnos¢ urzadzona.
Zmiany krajobrazowe.

Teren przy parku miejskim,
amfiteatrze i stadionie
miejskim (po czsci
wyasfaltowany)

29 KP - teren placu
publicznego

95% gleb obecnie nie
pokrytych ulegnie degradacj

Teren parku miejskiego

30, 31ZP - tereny zieleni
urzadzonej (parki, skwery,
Zielence)

Ok. 10 % terenu ni@ zostéa
zakta przez obiekty matej
architektury, w tym obiekty
I urzadzenia rekreacyjne.

Teren parku miejskiego

36, 37 ZP, kp - teren zieleni
urzadzonej (parki skwery
Zielence), teren parkingow

Ok. 50 % gleb tych terenéw
moze ulec degradacji

w wyniku jej pokrycia,

a istniejca szata rdinna

w tych miejscach zostanie
usungta.

Teren parku miejskiego

39 Kp - teren parkingéw

95% gleb obecnie nie

pokrytych ulegnie degradaciji.

Istniejace zadrzewienia
zostam usuntte.

Zurbanizowany teren
niezabudowany — obsiany

trawg

40MW,U,Ut - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej, teren
zabudowy ustug turystyki
(hotel, pensjonat)

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.
40%). Zagospodarowanie
terenu zielenj urzadzora.
Zmiana krajobrazu.

Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe — teren
niezabudowany, obsiany

trang

41 U, ZF - teren zabudowy
ustugowej, teren zieleni
urzadzonej (parki, skwery,
Zielence)

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.
20%). Zagospodarowanie
terenu zielenj urzadzora.
Zmiana krajobrazu.

Nie uprawiana rola klasy Ve
— teren zadarniony, nieliczne
drzewa owocowezywoptoty
z wierzb

142 Ut,Uhg - teren zabudowy

2 ustug turystyki (hotel,
pensjonat, dom wycie-
czkowy), teren zabudowy
ustug handlu i gastronomii

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.
40%). Czs¢ roslinnosci
zostanie usugta. Zmiany
w krajobrazie.

Teren roli klasy 1Va,
potozonej za budynkami prz)
ul. Drahimskiej

43MW,U,Ut - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej,
ustug turystyki (hotel,
pensjonat, dom
wycieczkowy)

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.
50%). Czs¢ roslinnosci
zostanie usunta - trawniki.
Zmiany w krajobrazie.

Fragment podmokitej,
zmeliorowanej roli kl. IVa

45 Kp - teren parkingow

Ok. 95 % gleb tych terenoy
moze ulec degradacji
w wyniku jej pokrycia,
a istniejca szata rdinna —
zadarnienia, rdinnos¢ zielna

<

usungta.
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Teren pomidzy ul.
Drahimsk a linia brzegow
jeziora, teren po @Zci

stanowacy podmoks role Ki.

IVa

46MW,U,Ut - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej,
ustug turystyki (hotel,

pensjonat, dom wycieczkow

Ok. 60 % gleb mze ulec

degradacji w wyniku jej

zabudowy i pokrycia,

a istniejca szata rdinna —
ygtéwnie ralinnos¢

przydomowych ogrédkow

dziatkowych mae zosta

usungta. Zmiany

w krajobrazie.

Teren przy ul. Mhyiskiej

50 MW, U,Ut - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren

zabudowy ustugowej, teren

zabudowy ustug turystyki
(hotel, pensjonat, dom
wycieczkowy)

Poprawa walorow
krajobrazowych.

Teren pomgdzy ul. Jeziora
a linia brzegows

58 U,Ui - teren zabudowy
ustugowej i ustug turystyki
(hotel, pensjonat, dom
wycieczkowy)

Ok. 60 % gleb mze ulec
degradacji w wyniku jej
zabudowy i pokrycia.
Zagospodarowanie terenu
zielenp urzadzora. Zmiany
w krajobrazie.

Teren przy ul. Aptecznej

60 U, Ut, Ue - teren

zabudowy ustugowej, ustug

turystyki (hotel, pensjonat,
dom wycieczkowy) i ustug
administracji

OkK. 40 % gleb mze ulec
degradacji w wyniku jej
zabudowy i pokrycia.
Zagospodarowanie terenu
zielenp urzadzora. Zmiany
w krajobrazie

Teren przy ul. Ogrodowej

64 MW, U - teren zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej

Czes¢ gleb w wyniku

budowy nowych obiektéw
moze ulec degradaciji (ok.
60% powierzchni dziatki).

Teren przy ul. Jeziornej -
zurbanizowany teren
niezabudowany, pofaicty
roslinnoscia ruderaln,

65 MW,MN, Ut - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug
turystyki

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.
50%). R@linnos¢ zielna
zostanie usugta. Nasjpi
likwidacja
matowartgciowych
obiektéw kubaturowych.
Poprawa walorow
krajobrazowych.

Teren przy ul. Jeziornej -
zurbanizowany teren
porasnicty roslinnoscia
ruderalr i zarcslowa —

samosiejki drzew i krzewow

Teren przy ul. Jeziornej —
teren zieleni urgdzonej —
trawniki, sosny zwyczajne

67MW,U,Ut - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej
i ustug turystyki (hotel,
pensjonat, dom
wycieczkowy)

Czes¢ gleb w wyniku
budowy nowych obiektow
moze ulec degradaciji (ok.
40%). Ralinnos¢ zielna

I czg$¢ zadrzewié zostanie
usungta. Poprawa walorow
krajobrazowych.
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Tereny zieleni nadbrzeej 72ZP,KDWp - teren zieleni | Zagospodarowanie terenow

nieurzdzonej, wzdha linii urzadzonej (parki, skwery nadbrzenych, wprowadzenie

brzegowej jez. Drawskiego | zielence), teren drogi nowych nasadze

(potudniowa czs¢ terenu) wewretrznej — cag pieszy uporzdkowanie terenéw

oraz tereny zielone wzdiu | z dopuszczeniem mato estetycznych,

ul. Nadbrzee Drawskie ograniczonego ruchu dopuszczenie lokalizacji
pojazdow (promenada obiektow matej architektury,
nadjeziorna) w tym obiektow i uradzen

rekreacyjnych. Poprawa
walorow krajobrazowych.

Teren przybrzeny jeziora 73 WS — teren wod W miejscu gdzie planujesi
Drawsko srodladowych fakultatywry lokalizacg
pomostow i urgdzenia
obstugi przystani oraz pitgt
zostam usungte szuwary
trzcinowe.

Podmokty las Kciasty, w potnocnej e&ci terenu, w projekcie planu zostat przeznaczony
podtereny zieleni urzmdzonej (parki, skwery, zielgce) - 1 ZP.Na terenie tym w na skutek
ustalé projektu planu ok. 10 % terenu ieozosta zagta przez obiekty matej architektury,
w tym obiekty i uradzenia rekreacyjne.

Przeznaczenie pozostatych terendéw nie ulegnie zogeez zmianom, a plan na tych

obszarach petni funkgjporzadkujaca | wprowadzajca tad przestrzenny.

W wyniku projektowanych zmian (na terenach wymiegch w tab. 1) istniacych
funkcji terenuucierpi srodowisko glebowe, a cgé¢ matowartosciowej szaty ralinnej oraz
zadrzewial zostanie usungta. Propozycja przeznaczenia terendw podmokiych pod
zabudow maze spowodowatakze lokalng zmiang poziomu wod gruntowych. W wyniku
realizacji i funkcjonowania przedsvzieg¢ maoze nastpowa zanieczyszczeni@owietrza
atmosferycznego,na skutek emisjgazow powstacych w wyniku ogrzewania budynkow
(dopuszczenie wszystkich rodzajow systemow grzeelgzy

Na pozostate sktadow&odowiska przyrodniczego (wody powierzchniowe, pedme
- wgkebne, zwiergta oraz klimat i ekosystemy) realizacja projektiarmpi nie kdzie
oddziatywata negatywnie, a wymienione elemefrydowiska przyrodniczego nie powinny
ulec degradacji, i zastosowane zostanvszystkie zaleceniasrodki ostranosci.

Skutkiem realizacji ustalen projektu planu beda takze zmiany krajobrazu.
W wyniku intensyfikacji zabudowy ,puste” przestrzemiejskie zostanzagte przez obiekty
architektury lub te zielen urzadzora. Nastpi¢ powinna take poprawa waloréw

krajobrazowych tych fragmentow terenu, na ktéryebjgkt planu wprowadza nowy tad
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przestrzenny, nowe zasady podziatu dziatek i neyktdwskazuje budynki do wyburzenia.
Nalezy stwierdzé, ze gdy realizacja i eksploatacja inwestycji, w @ie planowanych

funkcji terenu, nagpi po zastosowaniu wszelkich gdzen i zabezpieczetechnicznych oraz
dostosowaniu si do wskaza istniepgcych w przepisach szczegétowych i uweglieniu

ustalés zawartych w projekcie uchwaty w sprawie planu, tekulla srodowiska, mogce

wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu i jegozagli zaznacz sie w nieduwym

stopniu i nie bda powodowa zanieczyszczeni@odowiska oraz zagrac zasobom przyrody

ozywionej i nie@ywionej oraz zdrowiu tyciu cztowieka.

6. Ocena stanu i funkcjonowania&rodowiska naturalnego wynikajacych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym

6.1. Ocena zasobdéwrodowiska naturalnego

Obszary ohjte planem potlzone g na tereniegDbszaru Natura 2000 Ostoja Drawska
PLB320019 hedacego obszarem specjalnej ochrony ptakéw, otullmawskiego Parku
Krajobrazowego oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu “Pojezierze Drawsle”.
Czes¢ terenu obejmuje take Obszar Natura 2000 Jeziora Czaplineckie PLH 320039
specjalny obszar ochrony siedlisk.

Na omawianym obszarze pogoda korzystna pod adegh biometeorologicznym (dni
Z pogod ciepta, komfortow i chtodra bez standw parsoi i opadéw codziennych) panuje tu
przez wikszy czes¢ roku rednia wieloletnia 283,6 dni). Najedej dni o optymalnych
warunkach pojawia siw czerwcu, najmniej - w lutym. Pogoda niekorzys{oatodzienne
opady i zamglenia) wygpuje ok. 46 dni w roku, najrzadziej w czerwcuefinio 1,5 dnia),
najwiccej w listopadzie, grudniu i marcusrednio 5 dni w miegcu. Liczba dni garcych
wynosi 18-22 w roku (temperatura pakey 25°C). Charakterystyczna dla tego typu klimatu
jest fagodna amplituda temperatusrednia roczna temperatura to 7,0°C; w okresie
wegetacyjnym wynosi 12,7°C seednia w okresie maj-lipiec 14,4°C.

Na terenie olgtym opracowaniem panuje typ topoklimatu wilgotnyzdgkbien i den

dolin. Na charakter tego mikroklimatu znacy wptyw ma bezp&ednie gsiedztwo jez.
Drawsko, gdzie w skutek daj pojemndci cieplnej i dobrej przewodsoi cieplnej podiaa
dobowe amplitudy temperatury w przyziemnej warstpmvietrza § znacznie mniejsze
anizeli na terenachasiednich.

Na terenie tym cyrkulacja powietrza jest utrudnioff@reny te charakteryzujsic
gorszymi warunkami solarnymi, niekorzystnymi warank termicznymi, wilgotngciowymi,

duza czestotliwoscia wyskpowania mgiet, stab wentylacyq i utrudnionymi warunkami
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rozprzestrzeniania ¢izanieczyszcze Czsto wystpuje na nich niekorzystne zjawisko
inwersji termicznej i tworzenia zastoisk zimnegompetrza. Doliny stanowdi osie sptywu
chtodnego i wilgotnego powietrza, przez co maptyw na odczuwalng bioklimatyczr.

Teoretycznie obszary tea sniekorzystne dla lokalizacji wszelkiej zabudowyanr
wprowadzania zieleni wysokie;.

Pod wzgtdem geomorfologicznymobszar opracowania palony w obszarze moreny
dennej pagorkowatej i falistej, zbudowanej z plejstocéskich glin zwatowych i piaskow
fluwioglacjalnych. Czs¢ pétnocr, natomiast pokrywajpiaski i piaski zezwirami réwnin
sandrowych Teren ten lgy wzdtwz rynny subglacjalnej, zéetej przez jez. Drawskie.

Miazszas¢ glin jest r@na, srednio dochodzi do 10 m. Pétnocny zasiych osaddéw
znajduje s na wysokéci osrodka wypoczynkowego ,Drawtor”. Dalej osady czwergdowe
przechodz w sandry, zbudowane z piaskowzmoziarnistych, ogsto drobnoziarnistych
Z przewarstwieniamiwirow. Ich mazszaéé¢ waha s od 1,0 do 46,0 m. Utwory holocenu
zajmup niewielki odsetek ogélnej powierzchni tego tereldysiepuja one w obnieniach
przy jeziorze i g to muiki, piaski, gytie i kredy jeziorne.

Obszary opracowania posiaglaraznicowan rzezbe terenu — od ptaskiej przez falist
po pagorkowat, z licznymi skarpami i uskokami terenu.

Generalnie obszar ten wznost gizachodu (od linii brzegowej — ok. 128 m n.p.na)
wschod (do wschodniej granicy obszaru — gdzie weirtbezwzgédne oscylyj od 130 do
140 m n.p.m.) oraz z potudnia (128,8 m n.p.m. puty Ziocienieckiej) w kierunku
poétinocnego-wschodu (agjajac na terenachasiadupcych od potudnia z parkiem miejskim
wartasci 139 — 140,5 m n.p.m.). Naphie kierupc sk w strorg stadionu i play miejskiej
teren ponownie opada, by wzfiesic w okolicy agrodka wypoczynkowego (,Omega”).
Teren drodka od strony jeziora dzieli spadzisty stok, cchydeniu 12°, przechodey
w stromy skarg (ponad 10 m). Skarpa dzieli pozostaty obszar nig d#sci. Na wschod od
skarpy rozpécierap sie pagorkowate tarasy, paricty przez las sosnowy (134 - 137 m
n.p.m.) i obszar @wodka wypoczynkowego (,Kusy Dwor”). Na zachdd ocdejnnatomiast
znajdup sig nisko pot@one (128,5 - 129,5 m n.p.m.), podmokie - paigte przez las
olchowy. Podobny charakter ma skrajnia pétnocndadnia czs¢ terenu, hdaca take
terenem plaskim. Rahice wysokdci terenu w olgbie obszaru opracowania dochedio ok.
12 m.

Z utworéw powierzchniowych wysoczyzny denno-moreapw glin zwatowych
I piaskow lodowcowych, wyksztalcity sigleby brunatne wiasciwe oraz gleby brunatne

wytugowane i brunatne wylugowane kwéne. Gleby brunatne wiasciwe potozone g
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gtdwnie na piaskach gliniastych mocnych i glini&Kiej). Gleby brunatne wytugowane

natomiast zalegajna piaskach gliniastych lekkich, piaskach staboglityels i piaskach

luznych. W obegbie przedmiotowego obszaru przexaaeb —zytni staby kompleks rolniczej
przydatndci gleb. Gleby mineralno-organiczne gleby torfowo-mutowe (zalegajce na

piaskach stabogliniastych) oraz gleloyurszowo-mineralne i murszowate (wytworzone

z torfébw niskich) wysipuja w przyjeziornych obrieniach terenu i w dolinie rzeczki
Czaplinecka Struga.a®ne glebami pochodzenia hydrogenicznego.

Jest to teren natecy dozlewni rzeki Drawy i jez. Drawskiega Jezioro Drawsko jest
najwigkszym (1871,5 ha) i najghszym (79,7 m) jeziorem Pojezierza Drawskiego. Pod
wzgledem gekbokasci Drawsko zajmuje drugie miejsce w kraju. Jezicharakteryzuje si
bardzo rozbudowanlinia brzegow, ktérej dlugac¢ wynosi 76 km. Posiada kilka potwyspow
oraz 14 zatok. Omawiany teren podoy jest w gsiedztwie trzech z nich: Zatoki ¢eiu
Pomostow, Zatoki Pfa oraz Zatoki Basen. Przez teren opracowania nliemieodcinkiem
przeptywa Rzeczka Czaplinecka Struga Jest to ona na catej diugdo uregulowana
i taczy jezioro Drawsko z jeziorem Czaplino. Tereny mod#tte nad jeziorem odwadnigj
liczne rowy melioracyjne. Obszar @bj opracowaniem lgy poza obgbem Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP).

Roslinnosé rzeczywish obszaru opracowania stanawigtéwnie tereny zielone
zewidencjonowane jako tereny rekreacyjno-wypoczweke Bz. Na rélinnos¢ ta skladaj
si¢: tereny zieleni urgdzonej (park miejski, skwery, ziglevzdiuz ul. Nadbrzee Drawskie —
promenada, ziefewokdt posesji i instytucji orazsocodkow wypoczynkowych), a tak ziele
nieuradzona (zakrzaczenia, zal®, raslinnos¢ synantropijna i ruderalna) oraz fragmenty
laséw (rosace w poétnocnej egci opracowania), oraz aleje, szpalery i pojedyndzaewa.
Zbiorowiska synantropijne rozpowszechnione Ba catym obszarze wokét terenow
zabudowanych i na przydrach oraz w przydomowych ogrédkach. sRmos¢ ruderalna
wystepuje na terenach zieleni nieadzonej, przy zabudowaniach i ogrodzeniach, na
podworkach i drogach gruntowych (na catym terepicowania).

Brzegi jeziora Drawskiego porasiaptaty szuwaru trzcinowego, najsilniej rozwieg
sie¢ w zatokach jeziora.

W obrbie tego obszaru znajdupic stanowiska réin objetych ochrom gatunkovs.
Zinwentaryzowano stanowiska bluszczu pospolitegdedera heli, rosmcego przy
potudniowej granicy OW ,Drawtur” (ochrona gziowa) oraz trzy jarby szwedzkie
(Sorbus intermediaknajduace st przy play miejskiej (ochrondcista).

Na faune tego terenu, sklada e¢siwiele zwierat zaréwno kegowcdw jak
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i bezkegowcoOw. Na terenie opracowaniageiaki reprezentuje chroniolimak winniczek,

ktéry z uwagi na d& duzg powierzchng terenéw podmokiych wygbuje tu stosunkowo
licznie. W wodach przybrzeych jeziora wysipuja natomiast nasgpujace gatunki

migczakdw: Potamopyrgus jenkinsi, Bithynia tentaculat®isidium nitidum Pisidium

subtruncatum Sphaerium corneumPisidium henslowanumValvata pulchella, Valvata
piscinalis, Dreissena polymorph& gatunkéw chronionych w jeziorze byiujszczeuja

wielka i skojka malarska oraz zaostrzona. Stwiendzim wysg¢powanie raka amerykakiego

(pregowanego)Orconectes limosus.

Licznie spotkéa mazna tu owady: waki (switezianka dziewic&alopteryx virgo wazka
ptaskobrzuchd.ibellula depressp chraszcze (chrgszcz majowy, biegacz gajowy, biegacz
fioletowy), trzmiele i motyle bytuce w pobliu jeziora i podmoktych terenach pénagtych
roslinnoscia zielm.

W jeziorze Drawskim wyspuje wikszaé¢ ryb stodkowodnych: plg oko, wegorz
europejski, sieja, kietb, ukleja, sandacz, szczimdétoryby i karasie w miejscach mulistych.
W zatokach wysfpuje tu lin, m¢tus oraz karp.

Zarcla i rowy melioracyjne g miejscem bytowania i rozrodu takich gatunkow jadkba
moczarowa, zaba wodna izaba trawna. W jednym z ogrédkéw przydomowych byta
obserwowana ropucha szara. Wszystkie wymieniorey @achronione.

W lasach, parku miejskim, nad brzegiem jeziora avapoblizu zabudowa wyskpuje
doé¢ licznie ornitofauna. Mzna spotké tu gatunki takie jak: kruk, gawron, kawka, kukutka
tabedz niemy, dyméwka, mewsmieszka, sikora bogatka, wrdbel, piecuszek, guid, szpak,
pokrzewka ogrodowa, strzyk, dzieciot duzy, kaczki, glowienka, czernica i kormoran czarny.
Wszystkie wymienione powj ptaki obgte s ochrory gatunkow.

Teren opracowania zamieszktipkze ssaki. Wysipuje tu obgty ochrory gatunkowvy kret
europejski i wiewiorka oraz e Na calym obszarze bytujakze drobne gryzonie takie jak

mysz polna, mysz domowa i mysz zdoova.

6.2. Ocena odpornéci na degradacg i zdolnosci do regeneracji oraz tendencje do zmian
przy braku realizacji ustalen projektowanego przeznaczenia terenu w projekcie

mpzp
Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania niejgtorodne, w zvazku z tym nie

jednakowa jest odpor&é na degradaegj poszczegolnych obszar6w. Analiza potencjatu
samoregulacyjno-odporsciowego srodowiska przyrodniczego, ktora migisty zwiazek

Z jednostkami przyrodniczymi wykazala i
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- potudniowa cg$¢ obszaru opracowania, pétmma na wysoczynie morenowej,
w podiau z piaskami gliniastymi charakteryzujeg simiarkowanym potencjatem
samoregulacyjno-odporscowym. Spowodowane jest to umiarkowamdporndcia
poditaza, zyzncicia siedliska i stabilngcia uktadow biotycznych;

- poinocna czs¢, lezaca na terenie rowniny sandrowej, wiméa Sk malym
potencjalem samoregulacyjno-odpasciowym. Przyczynia gido tego gtownie mata:
odpornéd¢ poditaza, wraliwos¢ na zmiany stosunkéw wodnych oraz mate
przewietrzanie

- czesé terenu leaca w strefie podmoktych obien nadbrzenych, wyr@nia st matym
potencjalem samoregulacyjno-odpasciowym. Przyczynia g do tego gtdwnie
wrazliwos¢ na zmiany stosunkéw wodnych, mata odpéénopodicza oraz

umiarkowane i mate przewietrzanie.

Obszar opracowania jest w gkszaci terenem zantropogenizowanym i w g¢tie
terenébw zabudowanych, pozbawionych naturalnej szatjinnej jest mato stabilny,
wykazupcy mah odpornd¢ na degradagji nieduza zdolng¢ do regeneracii.

Duzo bardziej wraliwa czscia obszaru na zmiany i jeszcze mniej odponma
degradagj jest obszar podmokitych olien terenu, ktory jest bardzo wiavy na wszelkie
wahania poziomu wod.

Najbardziej stabilneasniewielkie fragmenty laséw sosnowych i mieszanymbtozone
na tarasach przyjeziornych, rasgch na glebach mineralnych. Twarone ekosystemy
w ktorych utrzymana jest wzgina réwnowaga ekologiczna. Wykagupne dé¢ duza
zdolna¢ do regeneracii.

Pozostawienie przedmiotowego terenu bez ohmowycego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowodige,nie ldzie maliwe okrelenie zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu gostvania w sprawach przeznaczania
terendw na okrdone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowasbudowy (zgodnie
z art.lustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemnyonadto, sytuacja taka
utrudni ksztattowanie tadu przestrzennego oraz amehférodowiska. Brak realizacji ustae
projektu planu przyczyni sido utrwalenia stanu istnigjego, w tym pogihienia s¢ procesu
synantropizacji terendéw niezabudowanych, ktore stagalub porosh samosiejkami drzew
i roslinnos¢ zarglowa. Puste przestrzenie miejskie, atrakcyjne zgletibw krajobrazowych
i lokalizacyjnych, ktére dziw najlepszym wypadku stanowiereny zadarnione, pozossan

niezagospodarowane. Wszelkie obiekty o niskich vealo architektonicznych, przeznaczone
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do wyburzenia, pozostana ukiad urbanistyczny zostanie niezmieniony. Sphve to
pogkbianie s¢ dysharmonii krajobrazowej miasta, a walory estatgc poszczegolnych
kwartatow obg¢tych planem magulega pogorszeniu.

Brak realizacji projektu planu w dtazej perspektywie czasowe] moprowadzt do
postpujace] degradacjisrodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez nigkmowany
rozwoj r&nego rodzaju niekorzystnej dziatakeg w tym np. nielegalnego sktadowania
odpadow na terenie niggtku w poinocnej cgci terenu, nielegaln przecink drzew
w nadbrzenych fragmentach laséw, czyztaiszczenia szuwardw trzcinowych islianosci

nadbrzenej przez niekontrolowane wznoszenie pomostowddda

7. Ocena rozwizan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalé& zawartych
w projekcie mpzp

7.1. Ocena zgodn&xi z opracowaniem ekofizjograficznym

Generalnie ustalenia projektu planw ggodnie z uwarunkowaniamsrodowiska
przyrodniczego istnigcymi na terenie, ktére wskazanea sw opracowaniu
ekofizjograficznym. Plan uwzglinit zarowno wytyczne przyrodnicze, jak i potrzeby
spoteczne, ktére przede wszystkim decydoj zmianach, nagbpujacych w srodowisku
naturalnym. Zaproponowane funkcje terenu w ekof@bi i w projekcie planu & zbiezne.
Wszelkie obszary zielone tej @zi miasta przeznaczone zostaty zarowno w ekofizfigr
jak i w projekcie planu pod ogélnie deghe tereny sportu i rekreacji i przede wszystkim
tereny zieleni urgdzonej (parki, skwery ziehee). Na wgkszaci z nich wskazano obowaek
urzadzeniem promenady spacerowej (pieszo — rowerowej)projekcie planu oznaczono
tereny o trudnych warunkach posadowienia budynkawzgkdniono wytyczne co do
zachowania warteiowego drzewostanu (o charakterze parkowym, staewd inne drzewa
w wieku dojrzatym wyraniajace s¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i estetycznymi)
oraz likwidacji innej zieleni stanowgej element kompozycji zespotéw zabudowy lub zaspot
zieleni (za wygtkiem: ck¢ sanitarnych, e pielegnacyjnych, niezédnej wycinki zwiazanej
z realizacy i przebudow drég). Na terenie przeznaczonym pod ustugi tuozmsig
(w obrebie terenu érodka wypoczynkowego), gdzie pod zabudowzeznaczono ok. 15%
nakazano, tak jak wskazano w ekofizjografii, zachow wekszaci drzewostanu.

Na terenach przeznaczonych pod zabudastugows, gtdwnie tereny ustug turystyki,
mieszkaniow jedno i wielorodzina, zapisy projektu planu, jak zalecano w opracowaniu
ekofizjograficznym, wprowadzajdos¢ wysoky powierzchng biologicznie czyna — 60%
(7Ut, 9Ut, 14Ut, 15Ut,US, 18MN,Ut, 19MNL, 20Ut,U22MNL,Ut, 24Ut,MN,US, 26Ut,
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27US, 28Uhg,Ut, 32Uk,US,U, 34U,MN, 35MN,U, 42Ut,Uhd6Ut,US, 60U,Ut,Ua,
61MW,U, 64MW,U, 67MW,U,Ut, 68MW, 69U,Ut,MW) i wisza 70- 90% (3Ut, 4MNL,
5Ut, 10US, 8US,ZP, 25US, 41U,ZP, 11US,ZP).

Aby antropogenizacja i urbanizacja nowych adotnie zainwestowanych obszarow
przebiegata z jak najmniejszymi ujemnymi skutkatai @dlodowiska naturalnego w projekcie
planu uwzgtdniono take zapisy odnanie ochronyrodowiska i krajobrazu.

Projekt planu, w jak najwkszym stopniu staractakze zrekompensowastraty jakie
wyrzadza w przyrodzie, przede wszystkim patkujac przestrzeé, wprowadzac tad
przestrzenny poprzez uzyskanie kompozycyjnie sp@ineuktadu architektoniczno-
urbanistycznego, zgodnie z zasadzrownowaonego rozwoju. Rekompensatdla
przeksztatce srodowiska zwazanych z powstaniem nowej zabudowydhbie wiksza troska
0 istniepca oraz wprowadzan zieler. Niezlydne ledzie jednak przestrzeganie zapisanych
ustalé, policzone z odpowiedaikontrob poszczegodinych etapow ich realizacji. Wéwczas
oddziatywanie n@rodowisko nie hdzie negatywne.

7.2. Ocena zgodn&i z prawem dotycacym ochrony srodowiska, a takze zawartymi
w aktach o utworzeniu obszarow i obiektow chroniongh oraz w planach ochrony

Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa deigyni ochrony srodowiska,
w szczegOlnéci uwzgkdnia on zapisy i zakazy ustaddrawa ochronyrodowiska(Dz. U.
06. Nr 129, poz. 902) ustawy o ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz
Rozporzdzenia Wojewody Zachodniopomorskiegd?005 z dnia 22 marca 2005 r.

w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Waj. Zach., Nr 25, poz. 49).

Zgodnie z ustawPrawo ochronyrodowiskaw miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalg zapewné warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i ratitn
gospodark zasobamsérodowiska, m¢dzy innymi poprzez:

- ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania paehni ziemi,

- zapewnianie kompleksowego roagania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzgtinieniem gospodarki wodnej, odprowadzanigiekéw,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i kukacji publicznej oraz
urzadzania i ksztaltowania terenéw zieleni,

- uwzgkdnianie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszceeni

w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
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- zapewnianie ochrony walorow krajobrazowyckrodowiska i warunkow

klimatycznych,

- uwzgkdnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietnad, gleby, ziemi,

ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elekt@gmetycznymi.

Ustawa wskazuje na zakres zagadnligére naley w planie uwzgidni¢. Ocenia si, ze
opiniowany projekt planu, odpowiednio do zakresproblemow, ktére reguluje, spetnia
warunki ustawowe. §&w nim ustalone proporcje guzy terenami przeznaczonymi pod
zabudow a terenami zieleni. Praye w projekcie planu proporcje zaktaglaj w kontekcie
potozenia terenu w przestrzeni miasta i jego obecnegowestowania — racjonalne
wykorzystanie powierzchni ziemi. Zagwarantowang fjegwiazanie problemow dotyazych
gospodarki wodndeiekowej, a take gospodarki odpadami. Ochrona walorow
krajobrazowych srodowiska zostata zapewniona poprzez dostosowantensywneci
i gabarytow zabudowy do asiednich budynkéw. Uwzgtinione g, istotne dla
zagospodarowania przestrzennego, takie rgzamia przestrzenne oraz sformutowania
ustalé planu w zakresie ksztatltowania wdavej, jakie odpowiadajwarunkomsrodowiska,
struktury funkcjonalno-przestrzenne.

Zgodnie z ustawy 0 ochronie przyrody w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszby¢ uwzgkdnione cele ochrony przyrody, swd ktérych do
najbardziej istotnych nate:

- utrzymanie procesow ekologicznych i stabfiticekosystemow,

- zachowanie rinorodndci biologicznej,

- zapewnienie aigtosci istnienia gatunkow Khin, zwierzt i grzybdéw, wraz
z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przgwanie do wisciwego
stanu ochrony,

- ochrona walorow krajobrazowych, zieleni oraz zadieg.

Zapisy projektu planu nieassprzeczne z powgzymi celami ochrony przyrody.
Utrzymanie procesOw ekologicznych i stab#cioekosysteméw gwarantugapisy ustalage
znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej wazystkich terenach, z watkiem
terendw przeznaczonych pod komunikacjtereny parkingdw. Ponadto, plan gwarantuje
ochrore istniepgcych terendéw zielonych. Natenie obowizku zachowania powierzchni
biologicznie czynnej na kdej dzialce przeznaczonej pod zabud@szyczyni s¢ do wzrostu
réznorodndci biologicznej.

Zasady gospodarki wodnmiekowej & zgodne z ustaavPrawo wodnez dnia 18 lipca
2001.

23



Zapisy projektu planu astakze zgodne tate z ustawy z dnia 15 lutego 1962 r.
o0 ochronie débr kultury(Dz. U. 1999, nr 98 poz. 1150), uwgdhiajpc strefy ochrony
konserwatorskiej “A” (stanowcej jednoczénie stre¢ ,WIII") i “B” oraz wpisane do rejestru
zabytkbw woj. Zachodniopomorskiego obszar jako owchy sredniowieczny ukfad
urbanistyczny pod nr 438 z 19.031965 .

7.3. Ocena skuteczrii ochrony réznorodnosci biologicznej

Na terenach zurbanizowanych bignérodnd¢ srodowiska zapewniana jest przede
wszystkim przez ziefe przestrzeni publicznych, tj. parki, ziétee, skwery, a tale ziele
nadbrzena, fragmenty lasow i towarzyseza zabudowie. W tym kontdkie, zapisy projektu
planu korzystnie wptymna bior@norodnd¢ terenu: obszary o ztbicowanej i bogatej szacie
roslinnej zostan objcte ochrom poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy i ustalenie
odpowiedniego przeznaczenia (ZP — tereny zielemidzonej). Oznacza t@e zachowane
zostan tereny léne oraz rélinnos¢ parkowa, skwerow oraz nadbgp@, potaona gtéwnie
w potnocnej czsci obszaru opracowania.

Zwigkszeniu bioranorodndci biologicznej na pozostatym obszarzeetyn projektem
planu stiy¢ maj zapisy dotyczce zalgenia terenOw zieleni towarzygej zabudowie.
W planie cele te realizowaneda poprzez wprowadzenie udziatu powierzchni biologiez
czynnej na kadym terenie przeznaczonym pod zabueovstotne jest, aby wprowadzana
Zielen charakteryzowata siodpowiednim doborem i zz@icowaniem gatunkowym oraz
gestascia nasadze Wowczas bdzie nie tylko wplywd na wzrost rénorodndgci
biologicznej, ale take podniesie walory krajobrazowe terenu. Efektyybielzie petné role
izolacji przed zanieczyszczeniami i gidiwosciami akustycznymi. Zapisy planu sprzyja

beda zatem nalgytej ochronie rénorodndci biologicznej przedmiotowego terenu.

7.4. Ocena wiaciwych proporcji pomiedzy terenami o r&nych formach uzytkowania

a pozostatymi terenami

Podstawowym celem projektu miejscowego planu zauge@wania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru jest wprowadzenie zabydearmonijnie wkomponowanej
w krajobraz, ktéra w mdiwie najmniejszym stopniu spowoduje negatywne kkutla
srodowiska przyrodniczego zaréwno terenu, jak i j@egoczenia. Projekt planu g czesé
terenu przeznacza pod zabudotypu mieszkaniowego (zabudowa jedno i wielorodajnn
ustugi, gtébwnie ustugi turystyki, sportu i rekrelacw uktadzie parkingébw i drog

obstuguacych. Proporcje poradzy terenami o rmnych formach #ytkowania
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a pozostatymi terenami w projekcie planu wydsig by¢ zachowane. Teren ten ze waijl
na atrakcyja lokalizacg nad brzegiem jeziora Drawskiego, oprocz funkcjesakaniowej
i ustugowej petnd miat funkckg rekreacyjno-wypoczynkoavi turystyczr. Zapisy projektu
planu gwarantujte zataenia.

Zabudowa bdzie mi€ miejscami charakter dé intensywny, jednak ok. 25% terenu
przeznaczono jako tereny zieleni agzonej oraz tereny sportu i rekreacji. Dla Zkego
terenu projekt planu wyznacza obanek zachowania powierzchni biologicznie czynnych:
waha s¢ ona od 5% w przypadku terenow parkingdw do 90%raygadku terendw sportu
I rekreacji oraz zieleni usglzonej (parki, skwery ziehee). Ponadto, tereny pdione
w potnocnej czsci (fragmenty léne) oraz nadbrzee tereny zielone as wytaczone
z zabudowy kubaturowej i zostanie tam zachowanynaturalny charakter. Ocenia sie
zamierzenia te odpowiadaj uwarunkowaniom przyrodniczym terenu citomym
w opracowaniu ekofizjograficznym: zabudowa jestjgktbwana na obszarze pozbawionym
elementow wartaiowych przyrodniczo, jednocgde tereny léne i nadbrzena rglinnosé
podlegaa ochronie, a zapisy planu gwaramatigh zachowanie w niezmienionym stanie.
Oznacza toze pomimo wprowadzenia zabudowy, rzeczywisty uda@tierzchni czynnych
biologicznie - terendw zielonych w aftnie obszaru planuehzie dé¢ wysoki, na tyle aby
pozwoli¢c na utrzymanie @glosci procesOéw naturalnych oraz usiovi¢ zachowanie
powiazanh kompozycji krajobrazu z otoczeniem.

Projektowana zabudowa pod wadgm przewidzianych dla niej funkcji, parametrow
I intensywndci, uwzgkdnia warunki wynikajce z potaenia oraz gsiedztwa i nie powinna
stanowt zrodta ucazliwosci oraz stanowi bariery przestrzennej w krajobrazie tych terenéw

oraz w ich przewietrzaniu.

8. Ocena okrdlonych w projekcie mpzp warunkédw zagospodarowania erenu,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lénych

Warunki zagospodarowania terenu, d@loee w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaty ustdabiaby w jak najwikszym stopniu:

- zrealizowa potrzeby ochronyrodowiska,

- speint prawidtowdci gospodarowania zasobami przyrody oraz

- zapewné ochrorg gruntow.
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Zagospodarowanie terenu elgigo projektem planu jest €fo intensywne, niemniej
jednak tereny najcenniejsze: fragmenty laséw o aitiarze ¢gu olszowego, porastgje
podmokte tereny przyjeziorne, niewielkie lasy messz w potnocnej g&ci terenu oraz
tereny zieleni urgdzonej (park miejski, skwery, zidlewzdiwz ul. Nadbrzee Drawskie
I zielen nieuradzona (zakrzaczenia, zal@ nadwodne) a tak aleje i szpalery drzew
i przeznacza sigtéwnie pod tereny zieleni wdzonej (parki, skwery, ziehee) oraz gminne
ogolnie dostpne teren sportu i rekreacji, teren zieleniagdezonej (parki, skwery ziehee)
Z obownzkowym uradzeniem promenady spacerowej (pieszo — roweroveepptawia,ze
zostam one zachowane ilda chronione zapisami projektu planu.

Ponadto ustalone w projekcie planuséavysokie powierzchnie biologicznie czynne
(60-90%) poszczegolnych terendw przeznaczonych zadmidow, wynikaja ze specyfiki
obszaru, oraz z potrzeb ochrodsodowiska i prawidiowéci gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntdw. Innymi ustalenianktére mimo proponowanego
zagospodarowania majprzyczynt sig do ochrony zasobowrodowiska naturalnegoas
nastpujace zapisy projektu planu:

- zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchpizeday powyzej 400 n,

- zakaz lokalizacji nowych przedsizicc mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko, okrélonych w przepisach ogbonych z wyjtkiem realizacji inwestycji
celu publicznego i realizacji przedsizie¢ o charakterze turystycznym,

- wyznaczenie terenow o trudnych warunkach posadaavibndynkow, dla ktorych
przed realizagf inwestycji naley bezwzgédnie przeprowadzi badania
geotechniczne,

- nakaz bezwzgbnego zastosowaniagsiio wymogow prawa wodnego w przypadku
przeprowadzania wszelkich inwestycji w elbie strefy brzegu jeziora Drawskiego,

w ramach ktorej mee by¢ wyznaczona linia brzegowa jeziora,

- w przypadku okrdonych fakultatywnie lokalizacji pomostéw, proponamych
w szczegOlnéci na osiach agéw komunikacyjnych, nakaz dostosowania db

przepisow odgbnych okrélajacych ich dopuszczenie i ich parametry.

Zaproponowane warunki zagospodarowania terendw w mjekcie mpzp % zgodne
z przepisami odrbnymi i wynikaja z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grurw.
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Na terenie oltym projektem planu nie wygtuja gleby chronione w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntoéw rolnych isteych. Dua czs¢ gruntdow przeznaczonych pod
zabudow posiadata status gruntow budowlanych na podstamigaktualnego planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego nfizsplinek uchwalonego uchvaaNr
XVI1/106/96 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 15ewca 1996 r. (Dz. Urz. Woj.
Koszaliskiego z 1996 r. Nr 38, poz. 111).

9. Ocena zagreen dla srodowiska i zdrowia ludzi, mogicych powst& na terenie obgtym
projektem planu i terenach pozostagcych w zasggu oddziatywania, wynikajacego
zZ realizacji ustalen projektu mpzp

Realizacja ustalé projektu planu, na terenie obfym projektem i terenach pozostajch

w ssiedztwie, wykonana rzetelnie, zgodnie z wszystkinziapisami projektu

iz uwzgkdnieniem przepiséw odbnych, nie spowoduje zagmh dla $rodowiska
I zdrowia cztowiekaW przypadku j&li jednak powstas jakiekolwiek zaniedbania na etapie

budowy i zagospodarowania terenu, mpgwst& zagraenia dlasrodowiska i zdrowia ludzi w
postaci obeizen i zanieczyszcze klimatu akustycznego, powietrza gazami i pytaatiprami,
gleby i wéd gruntowych (opisanych w rozdz. 4).

Zastosowanie wszelkickrodkdéw ostranosci oraz najnowszych technologii budowy,
urzadzania i eksploatacji sprawize, ryzyko wysipienia tych zanieczyszczebedzie
niewielkie.

W wyniku realizacji projektu planu generalnie oddywanie projektowanej funkcji terenu
ogranicza si¢ bedzie do przedmiotowego terenu.

10. Ocena skutkow dla istniegcych form ochrony przyrody oraz innych obszarow
chronionych
Proces realizacji projektu planu nie powinien wpalynegatywnie na obszary i obiekty
chronione, na terenie ktorych znajglsje obszary ohjte projektem, tj.:
- 0Obszar Natura 2000 ,Ostoja Drawska” PLH 320019,
- 0obszar Natura 2000 ,Jeziora Czaplineckie” PLH 32003
- obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”
- obszar otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego,
- projektowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy ZPK,Jezioro Drawsko”,
Brak negatywnych oddziatywiaw wyniku realizacji ustale projektu planu dla

wymienionych form ochrony wynika gtéwnie z charaktevprowadzanych funkcji terenu

27



i proponowanego zagospodarowania, azeéakhzenia do zachowania wkiszaci terendow
przyrodniczo cennych. Niektore z terendw przeznakzav najgorszym wypadku pod mato
uciazliwe rodzaje ustug. Brak na tym terenie obszaréwfuokcjach produkcyjnych,
przemystowych, magazynowych i sktadowych wykluczamacace oddziatywania
srodowiskowe. Negatywne skutki projektu planu, ktgrezedstawiono w tabeli 1. oraz
w rozdziale 4. nie d&la mialy wplywu na stan i jakd istniepgcych i proponowanych
obszaréw chronionych, ktore obejraapisywany obszar.

Przy zachowaniu przepisow projektu planu nie prdeye st takze negatywnego
oddziatywania na strefy ochrony konserwatorskiej’,“Atanowiacej jednoczénie streé
SWII" i “B”, w obr ¢bie ktorych potaony jest obszar opracowania oraz wpisany do rejestr
zabytkdéw woj. Zachodniopomorskiegredniowieczny uktad urbanistyczny, ewidencjaiayj
pod nr 438 z 19.031965 r.

11. Ocena w zakresie rozvgzan eliminujacych Ilub ograniczapcych negatywne
oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz, ktére moga wynikaé
z realizacji ustalen projektowanego mpzp

Aby wyeliminowa lub ograniczy negatywne oddziatywania rfeodowisko, przyrod

ozywiona i nieazywiona oraz krajobraz, w projekcie miejscowego planuospgdarowania

przestrzennego proponuje siastpujace rozwizania i zalecenia:

1) ze wzgkdu na szczegoinlokalizacg na terenieObszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska
PLB 320019 i ,Jeziora Czaplineckie” PLH 320039, loty Drawskiego Parku
Krajobrazowego i Obszaru Chronionego KrajobrazujeBierze Drawskie” nakazano,
aby realizacja inwestycji spetniata wszystkie wymoghrony srodowiska i przyrody,
gdzie naley przestrzega zasad zagospodarowaniazytkowania terenu oraz zakazow
okreslonych w przepisach oglonych, w szczegdlrgai o ochronie przyrody,

2) narzucono wykonanie petnego uzbrojenia w podstawsiet infrastruktury technicznej,
powiazara z istniepcymi systemami gminnymi, oraz padkenie do niej terendow
w zakresie: wodoggu, sieci energetycznej oraz gazggi,

3) nakazano doprowadzerfieiekOw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitamejlicy,

4) narzucono gromadzenie odpaddéw (zgodnie z planenpodaski odpadami gminy)
w pojemnikach na terenie nieruchosooi odprowadzenie ich na komunalne sktadowisko
odpadow; dopuszczono stosowanie zbiorczych pojetmnikmazliwiajacych selektywn

zbiorke odpaddéw w miejscach spetriaych warunki wynikajce z przepisow odbnych
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w tym w miejscach publicznych i pasach drogowychskazano aby odpady nie
kwalifikujace st jako komunalne byly zagospodarowane, odprowadzmaeitylizaciji
przez podmiot je wytwarzagy, zgodnie z wymogami przepisow ednych;

5) ustalono generalnie raxszanie woéd opadowych w ramach terendw dziatek, 2ygadku
jednak placéw publicznych, nakazuje kierowanie wéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej, natomiast z terenéw parkingbw po umiredich podczyszczeniu -
odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej,

6) nakaz zabezpieczenia wod powierzchniowych przedkonigolowanym naptywem
zanieczyszczonych wad z terenéagisdnich;

7) dla wickszaici terendw przeznaczonych pod zabudowprowadzono da& wysoky
powierzchn¢ biologicznie czyna — 60% (7Ut, 9Ut, 14Ut, 15Ut,US, 18MN,Ut, 19MNL,
20Ut,US, 22MNL,Ut, 24Ut,MN,US, 26Ut, 27US, 28Uhg,U82Uk,US,U, 34U,MN,
35MN,U, 42Ut,Uhg, 56Ut,US, 60U,Ut,Ua, 61MW,U, 64MW/, 67MW,U,Ut, 68MW,
69U, Ut,MW) i wyzsza 70-90% (3Ut, 4MNL, 5Ut, 10US, 8US,zP, 25US, 41U,ZP
11US,ZP),

8) zakaz lokalizacji nowych przedsizicc mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko,
okreslonych w przepisach oebbnych z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego
I realizacji przedswzig¢ o charakterze turystycznym,

9) nakaz bezwzghbnego zastosowaniagsdo wymogow prawa wodnego w przypadku
przeprowadzania wszelkich inwestycji w ¢lbe strefy brzegu jeziora Drawskiego,
w ramach ktorej mae by wyznaczona linia brzegowa jeziora,

10)w przypadku lokalizacji pomostow, okienych fakultatywnie, proponowanych
w szczegolnéci na osiach agoéw komunikacyjnych, nakaz dostosowania slio
przepisow odsbnych okrélajacych ich dopuszczenie i ich parametry,

11)zakaz wycinki wartéciowego drzewostanu (o charakterze parkowym, staewd inne
drzewa w wieku dojrzatym wyediajace s¢ wysokimi walorami przyrodniczymi
i estetycznymi) oraz likwidacji innej zieleni stamiacej element kompozycji zespotow
zabudowy lub zespotlu zieleni za wijiem: ck¢ sanitarnych, e pielegnacyjnych,
niezlednej wycinki zwizanej z realizagji przebudow drég,

12)dla terenébw potonych w gsiedztwie linii  brzegowej jeziora wskazano
zagospodarowanie w sposOb wykluazegj jego zanieczyszczenie, poprzez dotae
uksztattowanie terenu oraz nasadzenie zielenicypiaj,

13)wskazanie aby gospodarkwodnosciekowa rozwiazaé w sposéb wykluczagy

zanieczyszczenie wod veginych,
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14)nakaz lokalizacji wysokostandardowych ustug turgshych (zabudowa pensjonatowa,
hotelowa) na wikszaci terendw z zabudaywstug turystyki oznaczonych symbolem Ut,

15)przy projektowaniu obiektéow budowlanych nakazangemania& ochrore ludndsci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej oflaymi przepisami ocsbnymi,

16)dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- zaleca si aby zachowa i kontynuowa& lokalizacg tradycyjnej wolnostaicej lub
zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, $gtavej dla charakteru przestrzeni
miasta;

- nakazuje & zachowanie wartgiowej historycznej zabudowys$wiadczcej
0 tazsamdci przestrzennej miasta, w szczegdimbiektéw okrélonych na rysunku
zmiany planu jako obiekty o wadtach zabytkowych;

- w przypadku rozbiorki obiektow o wadmach zabytkowych, wynikagych ze ztego
stanu technicznego i realizacji nowego budynku lassg obowhzek ich budowy
w dotychczasowych liniach zabudowy; nowe budynknmwi posiadé zblizone do
rozebranych gabaryty i geometdachow;

- przestrzenie publiczne — ulice, place, parki, skwetieleace winny by realizowane
jako przestrzenie reprezentacyjne,adzone i wyposaone wysokiej klasy obiektami
I urzadzeniami pomocniczymi, mahrchitektus, nawierzchniami itp.;

- wysoka¢ nowej zabudowy powinna bydostosowana do wysokm istniepcej
w sasiedztwie zabudowy historycznej i nie powinna jejgkracza;

- w ustaleniach szczeg6towych wysékadstniepcych i rozbudowywanych budynkéw
wyrazono w kondygnacjach,

- dla projektowanej zabudowy, ustala siaksymalne wysokoi zabudowy liczone od
powierzchni terenu przy najszym wejciu do budynku do najwgzej kalenicy
dachu lub najwiej potazonej powierzchni przekrycia dachu:

a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych —do 6,0 m,

b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych —do 10,0 m,

c) dla budynkéw 3 -kondygnacyjnych —do 13,0 m,

d) dla budynkow, dla ktérych dopuszczono nadbugdowl kondygnagj w ramach
poddasza ustalagsimazliwos¢ powigkszenia wysokei istniepcego budynku
maksymalnie 0 6 m,

- ustala st wysoka¢ nowych budynkéw pomocniczych, gaoavych i gospodarczych -

1 kondygnacja (i ewentualnie poddasze mygkowe), przy czym wysok@ kalenicy
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lub innego najwyej potazonego przekrycia dachu nie & przekroczy 5 m od
poziomu terenu;

dopuszcza si lokalizacg budynkéw pomocniczych, gamawych i gospodarczych
przy granicach dziatek (bocznych i tylnych), przgzym budynki realizowane na
roznych dziatkach przy ich wspdélnych granicach winniedniednakowe parametry
zabudowy (wysok& goérnej krawdzi elewacji, ksztatt i wysokdé dachow,
rozwiazania materiatowe);

dopuszcza sirealizacg garay podziemnych dla noworealizowanej zabudowy;

w obszarze zmiany planu obauje zakaz lokalizacji blaszanych: gara obiektéw
gospodarczych;

zakazuje s« realizacji ogrodze i parkanow z prefabrykowanych elementow
betonowych;

ustala st, realizacg azurowych (min 60% wolnych przestrzeni) ogroflzewysokdgci
do 1,5m;

dla budynkéw na terenach strefy ,A” i ,B” ochrokpnserwatorskiej obowzuja
nastpujace ustalenia:

» naleey zachowa& geometg dachow na obiektach o wastiach
zabytkowych;

« w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiekcie o tegarach
zabytkowych — nakazujee¢stostosowanie w zakresie kolorystyki materiatu
do pokrycia historycznego wygiujacego na tym budynku lub
w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadkh braku nawgzanie
do pokrycia i kolorystyki na innym obiekcie zabytkgm potazonym na tym
samym terenie,

« w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach bheartcci
zabytkowych lub realizacji dachow na obiektach nowynakazuje si
nawizanie w zakresie geometrii, kolorystyki i materiadio geometrii
I pokrycia na obiektach o wa#icach zabytkowych o takim samym
przeznaczeniu, zlokalizowanych w gbie terenu na ktorym jest sytuowany
lub w jego bezp&rednim gsiedztwie,

« w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiektach beartcici
zabytkowych nakazuje shawihzanie w zakresie kolorystyki i materiatu do
pokrycia na obiektach o wa#mwach zabytkowych o takim samym
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przeznaczeniu, zlokalizowanych w ebie terenu, na ktérym jest sytuowany
lub w jego bezp&rednim gsiedztwie;
na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkalnogostej ustala si pokrycie
dachdéw pochylych o nachyleniu porey 30 dachéwlg ceramicza, betonowy lub
innym materialem dachéwko podobnym w kolorach: edicczerwieni, odcieni heu,
antracytu, czerni, ciemnej zieleni;
nowa zabudow, rozbudowywane e%ci budynkow lokalizowa wg obowazujacych
lub nieprzekraczalnych linii zabudowy, oki@nych na rysunku zmiany planu, przy
czym obowizujaca linia zabudowy dotyczy budynkéw gtéwnych, natasti dla
budynkéw pomocniczych (garawych i gospodarczych) oboaviujaca linia
zabudowy stanowi liri nieprzekraczaky
dopuszcza giwysunkcia poza obowzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:
* okapow i gzymsow na wysoka powyzej parteru: do 1,3 m,
* balkonéw, galerii, taraséw, schodow zetvanych, pochylni i ramp: do 1,3
m,
* innych elementow takich jak przedsionki, daszki ma&kciami, studzienki
doswietlajace piwnice do 1,3 m;
* linia zabudowy nie ogranicza sytuowania zyinieryjnych uradzen
sieciowych poza budynkami;
ustala s zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewagjontrastowych zestawie
kolorystycznych w ramach jednego budynku;
dla zabudowy o wartgiach zabytkowych nakazuje¢sstosowanie palety kolorow
pastelowych;
wszystkie wyznaczone na rysunku zmiany planu terenterenami rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
ustala s} zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynk®pagsob zmieniagy
lub zakrywajcy elementy wystroju architektonicznego, np.: kahym pilastry,
obramowania portali i okien, balustrady, gzymswiefczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.
na terenach podmnych w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej dopcsa s
stosowanie reklam na budynkach gtownycteje
* jest to reklama w formie wypukiego liternictwa useezanego na elewacji

zabudowy lub tablic (szyldéw) reklamowych, w tym nmsdorowych
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mocowanych do elewacji obiektow o powierzchni, migrej po obrysie
zewrgtrznym, nie wikszej ni 2 nt,
» jest dostosowana form stylem do kompozycji i detalu elewacji,
» dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespdhiatek do ktérych
posiada si tytut prawny dziatalngci;
- na terenie olkfym zmiamy, planu zakazuje sirealizacji nénikow reklamowych
wolnostopcych;
- dopuszcza si realizacg nosnikow reklamowych w formie tablic (szyldow)
reklamowych mocowanych do elewacji budynkéw luboaoiger, o lacznej powierzchni
nasnika, mierzonej po obrysie zewrznym nie wekszej niz 2,0 nf;

- zakazuje sirealizacji ogrodzez prefabrykowanych elementow betonowych.

Wymienione powyej, a zawarte w projekcie planu, rozwaénia ograniczage
negatywne oddziatywania n&rodowisko, powinny przyczydi sie do eliminacji lub

zminimalizowania negatywnych oddziatyivaasrodowisko, w tym na krajobraz.

12. Propozycje innych nk w projekcie planu ustale sprzyjajacych ochroniesrodowiska

Aby w petni chront srodowisko, elementy przyrody i krajobraz obszaryciggo
projektem planu, w trakcie realizacji ustalemiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (budowa, zagospodarowanie i eksgjaatpowinno s uwzgkdni¢c wszelkie
przepisy prawa ochron§rodowiska, szczegolnie zapisy: Prawa ochrémygowiska (Dz. U.
06. Nr 129, poz. 902)ustawy o ochronie przyrodyDz. U. 04. Nr 92, poz. 880)
I Rozporadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego 4/2005 z d2ka marca 2005 r.

w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Waj. Zach., Nr 25, poz. 49).

Z powyzszego prawa wynika,zi realizacja przedsewzig¢ mogacych znacaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzdzenie raportu nie jest obowjzkowe,
bedzie malliwa gdy przeprowadzona procedura oceny oddziatywaa na srodowisko
wykaze brak niekorzystnego wptywu na stan przyrody obsz@w chronionych, oraz
zostanie uzyskana pozytywna opinia Wojewoddzkiej RagdOchrony Przyrody i Komisiji

ds. Ocen Oddziatywania naSrodowisko.
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Na etapie eksploatacji powiniendgrowadzony monitoring i kontrola funkcjoragych
juz przedsgwzie¢ przez staby do tego uprawnione - Wojewodzki Inspektorat @alyr
Srodowiska.

Zaleca st takze aby budow nowych obiektéw na terenach podmokly poprzédzi
badaniami geotechnicznymi, ze wah ryzyko wysipienia ptytkich wéd gruntowych
I trudncdici techniczne w realizacji tych zamiefize

Tereny wskazane pod zabudpwowinny by zagospodarowane gym udziatem
zieleni wysokiej, tak aby maksymalna ¢6& terenu wyznaczona jako powierzchnie

biologicznie czynne zagospodarowana byta zieleni
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