Uchwata Nr XXIl/ 274 /12
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosé¢ na targowisku
miejskim w Czaplinku - Pani Stefanii Wietrzyk, Pani Czestawy Rasztubowicz, Pani Ewy
Lutyriskiej, Pana Stanistawa Oleszkiewicza, Pana Mieczystawa Wojtkéw - na dziatalnosé
Burmistrza Czaplinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdin. zm.) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071,
z pozn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku po uprzednim zbadaniu skargi uchwala, co nastepuje:

§1

Uznaje sie skarge przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalno$¢ na targowisku miejskim
w Czaplinku - Pani Stefanii Wietrzyk, Pani Czestawy Rasztubowicz, Pani Ewy Lutyriskiej,
Pana Stanistawa Oleszkiewicza, Pana Mieczystawa Wojtkow - na dziatalnoé¢ Burmistrza
Czaplinka za bezzasadng z przyczyn okredlonych w uzasadnieniu stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczagcemu Rady Miejskiej w Czaplinku, w zakresie
powiadomienia skarzgcych o sposobie zatatwienia skargi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY
s

¥/ 2

Bogdan Kalina



Zatgcznik do uchwaty Nr XX/ 274 /12 Rady Miejskiej
w Czaplinku z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

UZASADNIENIE

W dniu 2 paidziernika 2012 r. do Rady Miejskiej w Czaplinku wptyneta skarga
od przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na targowisku miejskim
w Czaplinku: Pani Stefanii Wietrzyk, Pani Czestawy Rasztubowicz, Pani Ewy Lutyriskiej, Pana
Stanistfawa Oleszkiewicza, Pana Mieczystawa Wojtkéw, na dziatalno$¢ Burmistrza Czaplinka.

Rada Miejska w Czaplinku, bedac zgodnie z art. 229 pkt. 3 Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071, z péin. zm.) wtasciwym organem
do rozpatrzenia skargi na dziatalnos¢ Burmistrza Czaplinka ustalita, ze zarzuty stawiane przez
przedsiebiorcéw dotycza podwadjnej podwyzki w 2012 roku czynszu dzierzawnego za grunt
pofozony na terenie targowiska miejskiego w Czaplinku, ktéra skarigcy uwazaja
za niestosowna poniewaz zréwnanie wszystkich do jednakowej stawki za m? jest niezgodne
z wezesniej podjetymi uchwatami.

Rada Miejska ustalita, ze w dniu 17 sierpnia 2012 r. do Urzedu Miejskiego w Czaplinku
wptyneto pismo od przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg na targowisku
miejskim dotyczagce zmiany stawek czynszu za dzierzawe czesci dziatki 375/4 obreb
03 Czaplinek. Dzierzawcy w pismie wniesli do Burmistrza o ustosunkowanie sie
do wprowadzonej zmiany stawek czynszu dzierzawnego za uzytkowanie gruntu
na targowisku. W odpowiedzi na pismo dzierzawcédw Burmistrz poinformowat, ze wszystkie
dziatania zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami stanowigcymi mienie komunalne w tym
rowniez dotyczace umow dzierzawy, prowadzone sg na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z péin.
zm.) oraz na podstawie art.13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z péin. zm.). Nalezy wyjasnic skarzacym,
ze zgodnie z art. 37 ust. 4 w/w ustawy ,Zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu.
Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogg wyrazi¢c zgode na odstgpienie
od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.”

Burmistrz dziatajagc w oparciu o uchwate Rady Miejskiej moze przeznaczy¢ do dzierzawy
nieruchomosci w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej. W przypadku tryby
bezprzetargowego stawka czynszu zostaje okreslona w drodze zarzadzenia Burmistrza,
natomiast w przypadku dzierzawy w drodze przetargu, wysokos¢ czynszu dzierzawnego
ustalana jest w drodze licytacji, przy czym wysokos¢ wywotawczej stawki czynszu réwniez
okreslona jest w zarzadzeniu Burmistrza.

Kazda umowa zawiera zapis, iz wszystkie zmiany postanowien niniejszej umowy
wymagajg dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej. W zwigzku z czym kazda zmiana
stawki czynszu inna niz waloryzacja o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni nastepuje w drodze aneksu do umowy. Dla zachowania
waznosci aneks musi byé podpisany przez obie strony umowy.

W przypadku uméw dzierzawy jakie zawarte sg na terenie targowiska miejskiego
w Czaplinku - wysoko$¢ stawek czynszu za 1 m? wynosita od 3,04 zt do 4,43 zt.

W dwoch przypadkach z dniem 31 sierpnia 2012r. wygasaty umowy, w zwigzku z czym
dotychczasowi dzierzawcy w styczniu 2012r. juz zgtosili che¢ dalszej dzierzawy. Rada Miejska
w Czaplinku przeznaczyta nieruchomosci na targowisku do dzierzawy na czas nieoznaczony,



oraz podjeta uchwate w ktorej zwolnita z obowigzku wydzierzawienia ich w drodze przetargu.
Wykonanie uchwat powierzone zostato Burmistrzowi Czaplinka, ktory w drodze zarzadzenia,
okreslit stawke czynszu na kwote 4,23 zt/m’. Kwota ta zostata wyliczona na podstawie
najwyzszej stawki czynszu obowigzujgcej na terenie targowiska na poczatku 2012 r.

Burmistrz podjat rowniez dziatania zmierzajgce do ujednolicenia czynszu dzierzawnego
na terenie targowiska dla pozostatych dzierzawcéw: przygotowane zostaty aneksy do uméw
zawartych na czas nieoznaczony i oznaczony. Nie podpisanie aneksdéw miato skutkowaé
wypowiedzeniem umow i wydaniem dotychczas dzierzawionych terenéw Gminie.

Przedsiebiorcy ztozyli do Rady Miejskiej skarge na dziatania Burmistrza wnioskujgc
o sprawdzenie prawidtowosci podjetych dziatart zwigzanych z ujednoliceniem stawek czynszu
dzierzawnego na targowisku w Czaplinku. W ocenie skarzgcych, w dobie kryzysu
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej jest trudne. Decyzja Burmistrza o zréwnaniu
zrownanie stawek czynszow dzierzawnych jest niestosowna do podjetych wczesniej decyzji
i uchwat Rady Miejskiej. Skarigcy postawili zarzut Burmistrzowi, Ze straszono ich, iz nie
podpisanie umoéw lub aneksow skutkowaé moze wypowiedzeniem umowy i przeznaczeniem
nieruchomosci do ponownego przetargu.

W trakcie rozpatrywania skargi stosownych wyjasnien udzielili: 1) Zastepca Burmistrza -

Pan Zbigniew Dudor, ktéry wyjasnit, ze osobom, ktore dzierzawity teren na targowisku
wygasaty umowy dzierzawy. Z tego wzgledu Burmistrz postanowit zréwnaé wartosci
czynszOw na terenie targowiska dla wszystkich dzierzawcow.
2) Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miejskiego - Pan Zenon Giwojno, ktdry wyjasnit, ze w okresie wiosny 2012r. pracownicy
Urzedu zlustrowali teren targowiska i woéwczas Pani Helena Kukulska podnosita zarzut,
ze niesprawiedliwym jest, ze jej czynsz w poréwnaniu z innymi na targowisku jest najwiekszy.
Zgodnie z podjetag w czerwcu 2012r. uchwatg Rady Miejskiej, dziatki na terenie targowiska
dzierzawione sg w drodze bezprzetargowej, co powoduje, ze Burmistrz ma prawo
do ustalenia kwoty czynszu bez zgody Rady i do ich ujednolicenia.

Rada Miejska w Czaplinku po zapoznaniu sie ze skarga, wystuchaniu wyjasnien Zastepcy
Burmistrza Zbigniewa Dudora oraz Kierownika Referatu Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomosciami Pana Zenona Giwojno stwierdza, ze skarga zfozona
przez przedsiebiorcéw jest bezzasadna poniewaz Burmistrz miat prawo do zmiany stawek
czynszu. Rada Miejska w czerwcu 2012r. uchwatg upowaznita Burmistrza do dzierzawy tych
nieruchomosci w formie bezprzetargowej. Analizujgc stawki czynszéw na terenie targowiska
przed podwyzka moina zauwazy¢, ze stawki wahaly sie pomiedzy kwota 3,04 zt za m?,
a kwotg 4,43 zt za m®. Stawki czynszu podniesione zostaty do kwoty 4,23 zt za m? dlatego tez
nie mozna podzieli¢ stanowiska skarzgcych, ze zostaty one podniesione do maksymainej
kwoty. W ocenie Rady Miejskiej nalezy jednak w przysztosci, regulujac stawki czynszu
dzierzawy, bra¢ rowniez pod uwage wzgledy spoteczne. Jak juz wczesniej byto wspomniane
w dobie kryzysu i trudnosci w utrzymaniu dziatalnosci gospodarczej powinno sie wychodzi¢
naprzeciw przedsiebiorcom.

Ponadto wyjasnia sie Skarzgcym, Ze zgodnie z art. 239 § 1 Kpa ,W przypadku
gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnosc¢
wykazano w odpowiedzi na skarge, askarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych
okolicznosci - organ wiasciwy do jej rozpatrzenia mozie podtrzymac swoje poprzednie
stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania skarzgcego.”.
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