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UCHWALA NR L1V/489/22
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXXIII/308/21 Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek, przyjetego uchwala
Nr XLIII/394/22 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 24 lutego 2022 r. Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, dla obszaru
o powierzchni okoto 0,77 ha, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w czesci graficznej planu wyznaczaja:
1) od potnocy — poinocne granice dziatek nr 479, 427/1, 427/2;
2) od zachodu — granica ul. Grunwaldzkie;j;
3) od potudnia — granica ul. Poznanskiej;
4) od wschodu — granica ul. Pilskie;.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar sytuowania budynku, z zastrzezeniem §6 ust. 2;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe ilokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wyltaczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b)ustug handlu hurtowego, uslug produkcyjnych, warsztatow samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, uslug obshugi pojazdow, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu;
8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) zabytki chronione ustaleniami planu miejscowego;

6) granice strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;

7) symbole przeznaczenia terenow.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MN/U;
3) tereny drogi wewnetrznej — KDW.

§ 5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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5) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

§6.1.Dla zabudowy istniejacej wdniu wejScia w zycie planu, o wskaznikach i parametrach
przekraczajacych okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych terendw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, ktére nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

2. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

1) balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych, przedsionkow, pochylni i spocznikow, okapow, daszkow nad
wejsciami, gzymsow 1 wykuszy - na odleglos¢ nie wigksza niz 1,0 m;

2) warstwy izolacji cieplnej budynkoéw istniejacych, na odlegto$¢ nie wieksza niz 30 cm.
3. W obszarze planu:

1) ustala si¢ krycie dachow budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachowka lub
materialem dachéwko podobnym, w kolorze z palety czerwonej, brazowej, szarej lub grafitowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: budynkéw gospodarczych i garazy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czy dobudowywanych czgsci, w odlegltosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. W obszarze planu, niezaleznie od ustalen szczegdétowych w zakresie podzialu dziatek, dopuszcza sig
korekty granic istniejacych dziatek budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace na
celu zamiany dziatlek oraz poprawg ich funkcjonalnosci, w tym: dostgp komunikacyjny, poprawe ksztattu,
zapewnienie wlasciwych warunkow funkcjonowania istniejacych budynkow.

5. Szczegblowe ustalenia stuzgce ochronie 1iksztattowaniu tadu przestrzennego oraz krajobrazu
kulturowego, okreslaja rowniez zapisy zawarte w Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszary objete niniejszym planem znajduja si¢ w catosci w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” (PLB320019);
3) otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego; na ktoérych obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odregbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny zprzepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowiazujacymi w gminie.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych, ochronie akustycznej podlegaja
tereny faktycznie zainwestowane, w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami:

1) MN — jak dla terend6w mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. W obszarze planu wskazuje si¢ zabytki, chronione ustaleniami planu miejscowego:
1) ul. Poznanska nr 2-2a — budynek mieszkalny — oznaczony symbolem Z1;

2) ul. Poznanska nr 4-4a — budynek mieszkalny — oznaczony symbolem Z2;
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3) ul. Poznanska nr 6-6a — budynek mieszkalny — oznaczony symbolem Z3;
4) ul. Poznanska nr 8-8a — budynek mieszkalny — oznaczony symbolem Z4.
2. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie formy architektonicznej, ksztattu, gabarytow budynkow oraz formy i ksztattu
dachu z facjata, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy na zasadach okreslonych w ust 6;

2) zakazuje si¢ zmiany historycznych otworéw okiennych idrzwiowych w budynku oraz zmiany
historycznego podziatu stolarki okiennej;

3) ustala si¢ zachowanie form detali architektonicznych;

4) zakazuje sie rozbudowy od frontu budynkéw oraz bokow - w rejonie przybudoéwki wejsciowej;
5) zakazuje si¢ ocieplania budynkow od zewnatrz - od frontu budynku;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku zabytkowego, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) rozbudowywana cze$¢ budynku zabytkowego winna gabarytami, kompozycja elewacji, materiatami
1 detalem by¢ dostosowana do istniejgcego budynku,

b) wysoko$¢ budynku do kalenicy oraz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji (gzymsu lub okapu) czesci
rozbudowanej, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci budynku do tych elementow w budynku
zabytkowym,

¢) kat nachylenia dachu czg¢sci rozbudowanej winien by¢ dostosowany do kata dachu istniejacego budynku
zabytkowego,

d) formy stolarki okiennej i drzwiowej powinny posiada¢ parametry elementéw zabytkowych.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, ktdrej granice dla obszaru objetego
planem, wskazano na rysunku planu i dla ktorej ustala sig:

1) obowiazek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego;
2) ochrone historycznie uksztattowanych szerokosci frontow parceli i dziatek;

3) ochron¢ formy architektonicznej zabudowy (istniejacej i uzupetniajgcej); gabaryty wysokoSciowe, formy
dachow, zasadnicze proporcje i kompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany material;

4) nakaz dostosowania do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych form zabudowy
wystepujacej na terenie.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw okreslono w § 7 1§ 8
uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostatymi ustaleniami planu, w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” (PLB320019);
3) otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 6.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 5609

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng poszczegoélnych terendw z przylegtych drég publicznych lub
z drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne, polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktére musza spelnia¢ nastgpujgce warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
2) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowe;.
§ 12. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych,
w ilosci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 miejsce postojowe dla jednego budynku mieszkalnego,
b) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
¢) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych Iub podziemnych;
3) ustala si¢ nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,
b) na pozostatych terenach — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
W sposOb zapewniajacy ciaglos$¢ systemow zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejacej sieci wodociggowe;j;
2) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 60;

3) ustala si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia
dostepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni Sciekdw;
2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowe;j sieci kanalizacyjnej;

3) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej - ttocznej o minimalnej $rednicy @ 32 lub grawitacyjnej
o minimalnej §rednicy @ 150;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $Sciekow oraz stosowaniu technik oczyszczania
sciekow opartych o rozsaczkowywanie w gruncie;
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5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 16. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej
dziatki w spos6b niezakldcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

3) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy © 200.

2. Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn,
b) z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach,

c) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) ustala si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 40, zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych
zrédel, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz;
2) energi¢ elektryczna;
3) odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, o pow. 0,06ha, 2MN, o pow.
0,03ha, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkoéw gospodarczych, garazy;
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2) urzadzen budowlanych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdéw i dojs¢;

5) miejsc postojowych;

6) budowli terenowych, zwigzanych z udost¢pnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, w lokalach uzytkowych budynku
mieszkalnego, przy czym przeznaczenie uzupehiajace nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy.

4. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie blizniaczej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 1,25;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy — 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;
7) geometria dachow, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2:
a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia gldownych potaci od 40° do 45°,
b) ustalone parametry nie dotycza: taraséw, werand i ogrodéw zimowych.
4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z ul. Poznanskie;.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 270 m?.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 270 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m;
3) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°.

7. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiagzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, o pow. 0,12ha, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazy;
2) urzadzen budowlanych;

3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 5609

4) ciggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingdw i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 1,05;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 9 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy — 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;
6) geometria dachow — dach ptaski.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ul. Grunwaldzkiej lub z terenu drogi wewnetrznej] 1IKDW —
ul. Pilskiej.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 20 m;
3) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°.

7. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN/U, o pow. 0,53ha, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych, garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingdw i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe iustugowe mogg by¢ realizowane wylgcznie w zabudowie
blizniaczej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 0,9;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, uslugowego, mieszkalno-ustugowego — 9 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy — 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;
7) geometria dachow, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2:
a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 40° do 45°,
b) ustalone parametry nie dotyczg: tarasow, werand i ogrodow zimowych,
c¢) maksymalna tagczna powierzchnia lukarn i facjat nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ul. Poznanskiej, lub z ul. Grunwaldzkiej, lub z ul. Pilskiej lub
terenu drogi wewnetrznej IKDW — ul. Pilskie;.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m;
3) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°.
7. Stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o pow. 0,03ha, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewnegtrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) drogowych obiektow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.

3. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Michat Olejniczak
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Zatacznik Nr 1 do

uchwaly Nr .../...122
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia ........... 2022 r.

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

1

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-+—— Obowigzujace linie zabudowy
-“—— Nieprzekraczalne linie zabudowy
{ | Zabytki chronione ustaleniami planu miejscowego

F

Granice strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej

Przeznaczenia terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

LEGENDA STUDIUM: ’
1. OG(’)LNE Tereny gospodarstw rybackich |U b Za bUdOWY USJngOWE_]
—==—= Granica administracyjna gminy - Tereny lasow . .
---------- Granica administracyjna miasta Czaplinek Tereny dolesiert KDW - teren d rog| Wewnetrzne-]

Tereny zieleni urzadzonej
Tereny ogrédkow dziatkowych
Tereny cmentarzy

Tereny uzytkéw rolnych

1 Granice obrebéw

e o O SADNICZA OZNACZENIA INFORMACYJNE:

siemczyno Wazniejsze miejscowosci

(otomat Obreby Tereny gruntow rolnych objetych ochrong I-III

0,25 Powierzchnia terenow w ha

III. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE [: Tereny wod powierzchniowych $rédladowych
PRZESTRZENNEJ Teren ladowiska

[EFRE] Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi
[’ Tereny zabudowy zagrodowej
@ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny parkingéw

Tereny infrastruktury technicznej

m Tereny usuwania i skladowania nieczystosci

- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Obszar rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych

energie odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW
wraz ze strefg ochronng

Obszary objete planem znajdujg sie w catosci w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
- Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000
,Ostoja Drawska” (PLB320019),
- otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego

@ Tereny zabudowy rezydecjonalnej

\El Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ¢ Biogazownie rolnicze
- Tereny zabudowy ustugowej *
- Tereny ustug kultury

- Tereny ustug o$wiaty

- Tereny ustug publicznych

- Tereny ustug sportu i rekreacji

- Tereny kultury i kultury fizycznej

Tereny ustug turystyki

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

- Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw oraz ustug

Lokalizacja wiatrakéw

Strefa oddziatywania wiatrakéw
(stanowigca 10-krotno$¢ wysokosci wiatraka)

IV. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. Formy ochrony przyrody

m Rezerwaty przyrody
1.RP-Brunatna Gleba
2.RP-Brzozowe Bagno koto Czaplinka
3.RP-Jezioro Prosino
/| Obszar Natura 2000 PLB320019 - "Ostoja Drawska"

Obszar Natura 2000 PLH320019 - "Jeziora Czaplineckie"

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek, przyjetego uchwatg
Nr XLII1/394/22 z dnia 24 lutego 2022 r.

B

= =

- Tereny eksploatagi powlerzchniowej zi6z vV Vv Granica Drawskiego Parku Krajobrazowego

w—v Otulina Drawskiego Parku Krajobrazowego VII. KOMUNIKACIA

1. Ukiad komunikacyjny

[:I Obszar chronionego krajobrazu - "Pojezierze Drawskie"

@  Pomniki przyrody w—Drogi klasy GP, G
Korytarze ekologiczne "
-Dolina Parsety Potudniowy Drogl, klasy Z,,L.
-Pojezierze Waleckie-Pojezierze Drawskie —— Projektowane drogi klasy L, D
2. Inne =] Projgktowany przebieg obwodnicy miasta Czaplinka
—— Granica gléwnego zbiornika wéd podziemnych: i wsi Broczyno
GZWP- Zbiornik miedzymorenowy Pita — Walcz (nr 125) 2. Inne

V. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA

Granica obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q=10%)
Granica obszaréw, na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q=1%)
Granica obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

VI. SRODOWISKO KULTUROWE
m Sterfa "A" ochrony konserwatorskiej

I::j Sterfa "B" posredniej ochrony konserwatorskiej
m Sterfa "K" ochrony krajobrazu kulturowego

—mm=- Linia kolejowa nr 210 »
(relacji Chojnice - Runowo Pomorskie)

= = = Miedzynarodowe trasy rowerowe
# = = Krajowe trasy rowerowe

Szlaki piesze

Proponowany szlak kajakowy rzeki Drawy

° o o Szlaki kajakowe

VIII. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
M Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kv
wraz ze strefg pasa technologicznego
@ Stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
GPZ - Gtéwny Punkt Zasilajacy

m  Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw . , £ oo
Gazociag wysokiego cisnienia
#  Parki podworskie wraz ze strefa kontrolowana
t  Zabytkowe cmentarze < Stacja gazowa - gaz wysokometanowy
Granice stref ochrony stanowisk archeologicznych: ®  Oczyszczalnia sciekéw
[ WI A Przepompownie sciekéw sanitarnych
WII O Ujecia wody
- W I IX. TERENY ZAMKNIETE
e Proponowane granice obszaréw kulturowo-krajobrazowych: Tz. | Tereny zamkniete
- OKK18 ,Pojezierze Drawskie" Y <
- OKK22 ,Szwajcaria Potczyriska" t::} Strefy ochronne terenéw zamknietych
X. ZASOBY SUROWCOWE

[ i j Granice udokumentowanych zt6z:
1.Z - zloze Broczyno 2.Z - zloze kazice
3.Z - zloze Karsno 4.Z - zloze Lysinin
5.Z - zloze Lysinin-pole B 6.Z - ztoze Piekary

Granice obszaréw i terenéw gérniczych:

“——= 1.0G - 0G-Broczyno 2.0G - 0G-kazice
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/489/22
Rady Migjskiej w Czaplinku
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.),Rada Miejska w Czaplinku stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 31 sierpnia 2022 r. do
22 wrze$nia 2022 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 10 pazdziernika 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/489/22
Rady Migjskiej w Czaplinku
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/489/22
Rady Migjskiej w Czaplinku

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.)
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